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A.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

()

Zastavéné uzemi je vymezeno nad katastralni mapou ke dni 29. 1. 2025.

Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to pfedev$im ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni tzemi (vykres €.1-A a 1-B) a v Hlavnim vykresu (vykres ¢.2-A a 2-B).

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

(4)

®)

(6)

7)

(8)

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

UP Obecnice vymezuije rozvojové plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi zejména pro bydleni,
které umoznuji umisténi drobné ob&anske, komer¢ni a vyrobni vybavenosti. Dale vymezuje UP
rozvojoveé plochy pro sportovni a komeréni vybavenost v centru obce.

Obecnice je rozvijena s dirazem na jejich polohu na Upati Brdské vrchoviny a z toho vyplyvajici
rekreacni potencial oblasti a s dirazem na venkovsky charakter obce s pfevazné obytnou
zastavbou drobného méfitka. Obecnice Cerpa ze zazemi regionalniho centra Pfibrami a zaroven
tvofi svou ob€anskou vybavenosti zazemi pro okolni obce.

UP vymezuije ve volné krajiné a v oblasti CHKO Brdy prvky ochrany pfirody a stabilizuje plochy
pfirodni a pfirodé blizké. PFirodni charakter lokality podporuji plochy zmén v krajiné a interakéni
prvky, které rozsifuji a propojuji pfirodni hodnoty oblasti.

Cilem koncepce rozvoje lzemi je podpora bydleni a rekreace v zazemi pFirodni lokality Brd. UP
zachovava venkovsky charakter a podporuje ho zvolenymi prostfedky, coz dale podporuje
atraktivitu lokality pro bydleni a rekreaci.

Tato rozvojova koncepce je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch, roz€lenénim na uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch
s rozdilnym (neboli stejnym) zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny

v kapitole F. Vymezeni ploch je znazornéno zejména ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi
(v.€.1), av Hlavnim vykresu (v.¢.2). Zmény v zastavéném Uzemi jsou vyznaceny jako
transformacni plochy.

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

UP Obecnice stanovuje ochranu veskerych identifikovanych p¥irodnich a kulturnich hodnot.

- Rozvoj pFirodnich hodnot spogiva v zaloZeni chybéjicich prvkd USES a ve vymezeni a
vymezeni interakénich prvkud v krajiné.

- Rozvoj kulturnich hodnot je stanoven pozedavkem na feSeni nejvétSich rozvojovych ploch
formou regulaénich planl a pozadavek na kvalitni architektonické feSeni vSech
navrhovanych staveb a Uprav vefejnych prostranstvi.

- Ochrana hodnot pro celé feSené Uzemi se tyka faktu, Ze je Uzemim s moZnymi
archeologickymi nalezy.

Ochrana podminek Gzemi je v UP Obecnice uréena a zajisténa za¢lenénim patfiénych
ochrannych podminek do pravidel vyuziti Uzemi, v€etné podminek pro ochranu krajinného razu
(kapitola F textové ¢asti UP Obecnice).
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C.

URBANISTICKA KONCEPCE

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je stanovena takto:

— Zaklad struktury obce je vymezen jako bydleni vS8eobecné (BU) tvoiené zejména
zastavbou individualnimi rodinnymi domy. VétSina kompaktné zastavéného uzemi Casti
Obecnice a zastavba ¢asti Osec je vymezena jako stav ploch bydleni.

— Rozvojové plochy bydleni v Obecnici jsou v jizni ¢asti obce vymezeny v navaznosti na
stavajici zastavbu. Ve stfedni &asti obce podél silnice 111/11811 vymezuje UP rozsahlejsi
plochy pro bydleni a doplfiuje do struktury obce dalSi urbanistickou osu v navaznosti na
centrum obce. Rozsahlé plochy jsou ve vSech pfipadech podminény regulacnimi plany
nebo Uzemnimi studiemi.

— V severni &asti Obecnice UP vymezuje mensi rozvojové plochy pro nékolik rodinnych
domud.
V &asti Ose& UP vymezuje mensi rozvojové plochy pro bydleni vyplfiujici proluky podél
silnice 111/1185 a jednu vétsi plochu (Z.0s3).

- Dale vymezuje UP plochu Gzemni rezervy pro bydleni R.1 v ndvaznosti na zastavitelnou
plochu Z.0s3.

V centru obce soustfedéném kolem kFizeni silnic 111/11811 a 111/1185 UP vymezuje stavajici
plochy ob¢anské a komercéni vybavenosti a rozvojové plochy obéanského vybaveni sportu
(OS) a smisené obytné v§eobecné (SU) na nevyuzitych plochach v centru obce. Lokalita tvofi
jadro obce a koncentruje vétSinu ob&anskych, komercnich a rekreacnich aktivit v obci.

UP vymezuje mensi stavajici plochy rekreace individualni (RI) a na né navazujici malé
rozvojové plochy RI. Zastavitelné plochy vyplfiuji volné nevyuzité plochy v navaznosti na plochy
stavajici.

V misté samostatnych staveb mensich vyrobnich a komerénich provozd vymezuje UP plochy
SU-stav.

Dva vétsi arealy zemédélské vyroby vymezuje UP jako plochy VZ —vyroba zemédélska a
lesnicka — stav.

V misté prichodu regionalniho biokoridoru RBK.1182 podél Obecnického potoka naproti
fotbalovému hfisti a koupalisti je navrzen pas ploch prirodnich vSeobecnych (NU).

VSechny rozvojové plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu a budou napojeny téz na
veskerou dopravni a technickou infrastrukturu, ktera bude umisténa v nové vymezenych
vefejnych prostranstvich v rdmci zastavitelnych ploch.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy, vymezené uzemnim planem, jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi (v.€.1-A a 1-B), a v Hlavnim vykrese (v.¢.2-A a 2-B).

Zastavitelné plochy jsou &lenény do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. UP Obecnice vymezuje
zastavitelné plochy pro zajisténi rozvoje bydleni i vefejné vybavenosti, a to v rozsahu zajistujicim
trvale udrzitelny rozvoj, zachovavajici historické a pfirodni hodnoty uzemi.

Tabulka zastavitelnych ploch, o celkové vyméfe 25,17 ha:

Oznaceni plochy | Kéd plochy Vyméra [ha] Zpusob vyuziti plochy:
Z.0s1 BU 0,23 bydleni vSeobecné
Z.0s2 BU 0,59 bydleni vSeobecné
Z.0s3 BU 0,52 bydleni vSeobecné
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2.0s4 BU 0,32 bydleni vSeobecné
Z.0s5 BU 0,59 bydleni véeobecné
Z2.0s6 BU 0,14 bydleni véeobecné
Z.0s7 BU 1,00 bydleni vSeobecné
Z.0s8 BU 0,37 bydleni vSeobecné
2.10 BU 2,15 bydleni vSeobecné
2.11 BU 4,83 bydleni vSeobecné
2.12 BU 5,42 bydleni vSeobecné
2.13 BU 0,57 bydleni vSeobecné
2.14 BU 1,38 bydleni vSeobecné
Z2.15 BU 0,84 bydleni vSeobecné
2.16 BU 1,23 bydleni vSeobecné
2.17 BU 0,35 bydleni véeobecné
2.18 BU 0,19 bydleni vSeobecné
Z2.19 BU 0,1 bydleni vSeobecné
Z.20 BU 0,97 bydleni vSeobecné
2.21 BU 3,50 bydleni vSeobecné
2.22 BU 0,26 bydleni vSeobecné
2.23 RI 0,55 rekreace individualni

C.3. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

(19)  UP Obecnice vymezuije 3 transformaéni plochy pro zajisténi zmén zplsobu vyuziti v zastavéném
uzemi, které jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (v.¢.1-A a 1-B), a v Hlavnim
vykrese (v.C.2-A a 2-B).

(20) Tabulka transformacnich ploch:

Oznaceni | Kéd plochy Vymeéra [ha] ZpuUsob vyuziti plochy:

plochy
T.1 BU 0,07 bydleni vSeobecné
T.2 oS 0,72 obCanské vybaveni sport
T.3 SU 0,61 Smisené obytné venkovské
C.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVIi A SYSTEM SIDELNi ZELENE

(21)  Obecnice nema Ustiedni vefejny prostor typu nameésti, ke zlep$eni této situace v obci je
stanovena tvorba centralniho verejného prostranstvi v ramci regula¢niho planu RP.1. UP uréuje
disledné koncepéni feSeni Upravy vefejnych prostranstvi v prostoru kfizeni komunikaci 111/11811
a lll/1185 v rozsahu centra obce po sportovni plochy u Obecnického potoka a po Skolku a obecni
ufad. Vhodna je stanovena Uprava komunikace 11/11811 aZ po rozvojové plochy Z.10, Z.11 a
Z.12. (Uprava verejného prostranstvi ma vést ke zklidnéni dopravy, zlepSeni pobytovych
moznosti v prostranstvi a zkvalitnéni prostoru pro chodce).

(22) Rozlozeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.€.2-B). Pfedmétné
plochy jsou oznaceny jako vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Jejich sougasti je dopravni
infrastruktura a pfevazuji zde zpevnéné plochy.

(23) Systém sidelni zelené v sidle spociva v zeleni v plochach vefejnych prostranstvi (PU). Jedna se

predevsim o zeler okolo Malého a Velkého veskeho rybnika a zelei podél Obecnickeho potoka.
Obecnicky potok tvofi hlavni zelenou osu Obecnice, ktera navazuje na krajinnou zeler. UP tuto
osu podporuje vymezenim pasu ploch pfirodnich NU podél potoka u sportovnich ploch. Sidelni

KONVERZE UZEMNIHO PLANU OBECNICE — TECHNICKA CAST ZMENY C. 1 —12/2025

_3



zelen podporuji rozsahle plochy lest a dalSi krajinné zelené v tésné navaznosti na zastavéné
plochy v zapadni a vychodni €asti obce a v severnim cipu obce.

(24) V casti Osec navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy rozsahlé plochy lesU. Pfirodni
charakter lokality podporuji navrzené pfirodni plochy NU, které jsou sou€asti lokalniho
biokoridoru LBK.3 v severozapadni ¢asti OseCe, ktery oddéluje zastavbu od volné krajiny.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(25) Koncepce verejné infrastruktury je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.¢.2-A a 2-B) a zahrnuje
infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZenyrskeé sité),
ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

(26) Silniéni doprava
a) UP vymezuje jednu ugelovou komunikaci spojujici silnici 11/11811 se zemé&dé&lskym
vyrobnim areélem ve vychodni ¢asti obce jako plochu PU — navrh.

b) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu
soucasti vymezenych ploch vefejna prostranstvi vdeobecna — PU.

c) V zastavitelnych plochéch stanovuje UP fesit trasy novych komunikaci v ramci téchto
ploch tak, aby odpovidaly pozadavkiim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné
komunikace — obytné zény), popf. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné
komunikace).

(27) Cyklisticka doprava

a) UP vymezuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek
na Uzemi St¢ kraje, Planu péée CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO Brdy. Soustava
cyklotras a cyklostezek je zakreslena ve Hlavnim vykresu(v.€.2-A a 2-B).
(28) Peési doprava

a) Uzemni plan vymezuje stavajici pési trasy prevzateé z UAP ORP Pfibram, z Planu péce
CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO BRDY. Trasy jsou znazornény ve vykresu ¢.2-B.

b) UP vymezuje regionalni dalkovou turistickou trasu vymezenou Uzemni studii Brdy v trase
Tfems$in — MiSov — Padrtské rybniky — zamecek TFi Trubky — Obecnice.

D.2. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

(29) Vefejna prostranstvi

a) Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi (vefejné prostory, ulice, namésti) jako plochy
PU- vefejna prostranstvi vSeobecna.

b) Prostory kolem Malého a Velkého veského rybnika je stanoveno upravit dopinénim
zelené, parkovacich mist, lavicek a méstského mobiliare.

c) Doplnénim zelené, lavicek a méstského mobiliafe je stanoveno kultivovat oblast

D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

(30) Koncepce UP ¢&leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné ob&anské vybaveni (OV) a
obcanské vybaveni sport (OS). Ob¢anské vybaveni je umisténo téz v plochach bydleni
v§eobecné (BU) a smiSenych obytnych v§eobecnych (SU).

(31) Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni takto:

KONVERZE UZEMNIHO PLANU OBECNICE — TECHNICKA CAST ZMENY C. 1 —12/2025

_4



a) Plochy ob&anské vybavenosti sportu (OS) jsou vymezeny na nezastavénych plochach
v centru obce v ndvaznosti na stavajici sportovni plochy.

b) Obdanské vybaveni slucitelné s bydlenim je koncepéné zaclefiovano do smiSenych
obytnych ploch a ploch bydleni (SU a BU).

D.4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(32) Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Rozvojové plochy je stanoveno napojovat na tato vedeni: Obecnice je zasobovana
elektrickou energii pomoci vrchniho vedeni 22kV, které vede ve sméru od obce Lhota u
Pfibramé severné od komunikace I11/11811 paralelné s touto silnici. Vychodné od
Obecnice se vedeni rozdvojuje na vedeni zasobujici Osec€ a jizni ¢ast Obecnice. Druhé
vedeni prochazi podél severovychodni a severni ¢asti Obecnice a zasobuje zbytek obce.
Casti vedeni zasobujici vnitini &asti obce tvofi podzemni vedeni.

b) Kvalitnéjsi zasobovani uzemi elektfinou je v rozvojovych plochach stanoveno zajistit

v ramci projektové pfipravy Uzemi formou pfelozek nadzemnich el. vedeni a umistovanim
novych trafostanic.

(33) Koncepce zasobovani plynem

a) Plyn neni v obci zaveden. UP nefes$i plynofikaci obce.
(34) Vodni hospodafstvi

Koncepci pfipojeni ploch Obecnice na vodohospodarskou technickou infrastrukturu je Casova
koordinace dé&ju v uzemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace vefejné
infrastruktury (COV, kanalizace, vodovod) pfed vystavbou budov a areal(l tuto vyuzivajici.

a) Zasobovani pitnou vodou
- Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.u. Osec) je napajena vodovodem z obecnich
zdroju (pramenisté sever a pramenisté jih), vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisté jih s
pfipojenim Osece a Upravna vody pro pramenisté Jih jsou umistény u hranice obce
za jiznim okrajem k.U. Osec.
- Novou zastavbu v obci je stanoveno pfipojit na stavajici vodovodni sit
- VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych
predpisU.
b) Zasobovani pozarni vodou

- Pozarni voda bude erpana z vefejné vodovodni sité, pfipadné mize byt doplnéna o
vodu z volnych vodnich ploch, kterymi jsou zejména Maly a Velky vesky rybnik.

- Vnéjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v
souladu s poZzadavky CSN 730873

c) Splaskova kanalizace

- V8echny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle
platnych predpisu.

- Splaskové vody jsou stanoveny k likvidaci v centralni Cistirné odpadnich vod obce. Je
planovano jeji rozSifeni, tak aby byla schopna pojmout nové navrhované kapacity
splaskovych vod. Stavajici plochy TU vymezené pro rozsiteni COV jsou dostadujici
pro intenzifikaci.

- Novou stokovou sit je stanoveno vést v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové
kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné
a soucasné s novymi fady vodovodnimi.

d) DeStové vody

1. Destové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach je stanoveno
prednostné likvidovat zasakovanim na vlastnim pozemku.

2. Destové vody z ploch komunikaci jsou odvadény destovou kanalizaci, pfikopy,
struhami a propustky do Obecnického potoka.
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e) Vramci zajisténi ochrany vodnich tokl a jejich udolnich niv jsou vylouceny
vodohospodarské upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodhovych opatfenti).

(35) Nakladani s odpady

a) V obcije provozovan system shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyvazeni a
odstrariovani komunalnich odpadl. UP zachovava stavajici koncepci nakladani s odpady.

(36) Koncepce elektronickych komunikaci

a) UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych

komunikaci v Uzemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(37) Koncepce usporadani krajiny stanovena uzemnim planem je vymezena v Hlavnim vykresu (v.¢.
2-A a 2-B), stanovuje zpUsob uspofadani a vyuzivani krajiny a vymezuje ¢innosti a predpoklady
pro ekologicky vyvazeny rozvoj Gzemi. Uzemni plan stanovuje koncepci ve shodé s Planem
pé&e CHKO Brdy véetné Planu USES CHKO Brdy pro zachovani charakteru pfirodni oblasti Brd
doplnéné venkovskou krajinou blizkou pfirodé na upati brdskych lesu.

(38) Koncepéni zasahy v krajiné:

a) zaloZeni chybéjicich &asti koridoru RBK.1182, rozsifeni nevyhovujici ¢asti vedeni u centra
obce a propojeni koridoru s lesnim masivem u Ose€e pomoci nového lokalniho
biokoridoru.

b) zalozZeni chybéjici ¢asti biocentra LBC.1.

c) zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.3.

d) zalozeni novych liniovych prvk( zelené (interakéni prvky) ve volné krajiné.

(39) Tabulka zmén v krajiné:

Oznaceni |Zpusob Vyméra Popis
plochy vyuziti [ha]
K.1 NU 083 Nové vymezena C¢Cast RBK.1182 u Obecnického
’ ' potoka naproti plochdm OS, &aste¢né v zastavéném Uzemi
K.2 NU 45 Navrh lokélniho biokoridoru LBK.3 spojujiciho LBC.221
) ’ s regionalnim biokoridorem RBK.1182 - ¢ast
K.3 NU 044 Navrh lokélniho biokoridoru LBK.3 spojujiciho LBC.221
) ’ s regionalnim biokoridorem RBK.1182 - ¢ast
K.4 NU 0.36 Chybéjici ¢ast RBK.1182 vychodné od obce Obecnice
K.5 Chybéjici ¢ast LBC.1 u severni ¢asti obce
NU 1,26
Celkem 7,39

(40) Uzemni systém ekologické stability (USES):

UP stanovuje zalozeni prvkd USES (Uzemniho systému ekologické stability) a celkové
stanovuje obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji prostupnost,
biologické funkce v&etné obnovy a udrzeni rostlinnych i Zivo¢iSnych druh(, a vzajemnou
rovnovahu krajiny a osidleni.

a) doplnéni nefunkénich &asti LBC.1 a RBK.1182.
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(41)

(42)

(43)

(44)

(45)

b) k zaloZeni je vymezen LBK.3.
Koncepce ochrany krajinného razu

a) V plo$e brdskych lesti vymezuje UP zény ochrany CHKO Brdy. Funké&ni plochy mimo
CHKO Brdy jsou vymezeny jako plochy lesni vSeobecné LU a plochy pfirodni vSeobecné
(NU). V CHKO Brdy vymezuje UP funkéni plochy lesni jiné — v CHKO Brdy (LX) a plochy
pfirodni jiné — v CHKO Brdy (NX).

b) UP stanovuje ochranu prvkii liniové zelené& podél vodnich tok(i a vodnich ploch (jakozto
vyznamnych prvku prostorové struktury krajiny a znaku pfirodnich hodnot): UP koncepéné
vymezuje plochy podél vodnich tokl a ploch jako plochy pfirodni nebo plochy smisené
krajinné .

c) UP Obecnice koncentruje Gzemni rozvoj kolem sidla a v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

d) Zelené linie ve volné krajiné nedostatecné Siroké pro vymezeni funk&énimi plochami jsou
vymezeny jako interakéni prvky.

Prostupnost krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost Uzemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky a trasy
koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce pési dopravy a
pfipadné koncepce silniéni dopravy a koncepce vodnich toku a ploch, které jsou zobrazeny v
Hlavnim vykresu (v.€.2-A a 2-B).

Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pfed povodnémi
a) UP Obecnice zachovava souéasnou koncepci vodnich ploch a toku.

b) Protierozni ochranu pfedstavuji zejména veskeré nové vymezené ekologicky stabilni
plochy (ij. plochy NU, MU) a vymezeni prvku liniové zelené, které zajisti téz vyrazné vétsi
retenci vody v krajiné neZli stavajici orna puda.

Koncepce rekreace v krajiné

a) Reseni UP i nadale podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajing, a to zachovanim a
doplnénim pésich tras, cyklistickych tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny,
zejména CHKO Brdy.

E.2. KONCEPCE DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi se nenachazeji loziskova uzemi.
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F. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI

VYMEZENYCH PLOCH S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi
(46) Vycet ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Celé uzemi Obecnice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky
157/2024 Sb., které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji
¢lenény takto:

Plochy:

BU bydleni vSeobecné

SuU smiSené obytné vieobecné

RI rekreace individualni

ov obc&anské vybaveni — vefejné
0S ob&anské vybaveni sport

OH obc&anské vybaveni — hrbitovy
VZ vyroba zemé&dé&lska a lesnicka
TU technicka infrastruktura vSeobecnd
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
DS doprava silniéni

WT vodni a vodnich tokd

AP orna puda

zZ zelef — zahradni a sadovéa

LU lesni véeobecné

LX lesni jiné - v CHKO Brdy

NU pfirodni vSeobecné

LX pfirodni jiné - v CHKO Brdy
MU smiSené krajinné i vSeobecné

USES plochy systému USES -prekryvna funkce
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F.1

(47)

PLOCHY BYDLENI

BU Bydleni vSseobecné

Hlavni vyuziti

a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

c) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) drobné ob&anské vybaveni

b) sezénni najemni ubytovani

c) ubytovaci zafizeni do kapacity 20 IUzek

d) zemédélska a zivocisna malovyroba

e) drobna nerusici vyroba

f) gardZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

g) drobné vodni plochy

h) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

i) vefejna obcanska vybavenost

h) bydleni ve stavajicich dvojdomech

i) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

j) zména vyuziti staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

Podminéné pripustné vyuziti

a) pfFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby pouze lokalniho vyznamu a umisténa spole¢né na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni sou¢asti

b) chovatelstvi a péstitelstvi, které nebude obtézovat okoli hlukem, prasnosti a zapachem

c) provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovani vozidel zakaznik( bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

e) bydleni v zastavitelnych plochach Z.10, Z.11 a Z.12 je podminéno prokazanim dostatecné
kapacity obecni COV pfi umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby pro bydleni

f) bydleni v zastavitelnych plochach Z.0s2, Z.12, Z.13, Z.14, Z17 a Z.18 je podminéné
pfipustné pod podminkou prokazani spinéni hygienickych limitt hluku od stavajicich trafostanic,
v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s §
12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

g) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limit( hluku vaci navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

h) bydleni v zastavitelné ploSe Z.19 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy zemédélské vyroby (funkce VZ-stav) v pfipadé
provozl s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi GU€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

i) bydleni v transformacni ploSe T.1 je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazani spinéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy smiSené obytné vSeobecné (SU-stav) v pfipadé
provozl s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
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F.2

(48)

pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

j) bydleni v zastavitelné ploSe Z.10 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni sport (OS-stav) v pfipadé
stacionarnich zdroji hluku, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfiipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, a stavby a ¢&innosti vyvolavajici
zvy$ené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych doma

c¢) novostavby fadovych rodinnych domda

d) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) jakékoli stavby a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy) a terénni
Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové
uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

b) minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu v zastavitelnych plochach: 1000 m2,

(doporucena velikost parcely je 1200 - 1500 m2, vyjimec¢né v lokalitach pfiléhajicich k prijezdné
komunikaci je mozna minimalni velikost parcely 750 m?)

¢) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk(l je mozné v odlvodnénych
pripadech snizit 0 10%

d) v zastavéném UGzemi pfi novostavbach RD je minimalni velikost pozemku 600 m?

e) v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektll na pozemku mozno
prekrodit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe sou€asného nebo historického % zastavéni
pozemku.

f) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP nebo 1+P, maximalné 1 podzemni podlazi
g) koeficient zastavéni pozemku: 30%

h) koeficient zelené: 40%

i) v zastavéném Uzemi jsou mozné pristavby stavajicich objektl bydleni

j) Vystavba je podminéna napojenim na kanalizaci a odvedenim splagkovych vod do COV.

k) zména vyuziti staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni ¢i
nahrada novou stavbou pro bydleni je mozna v pfipadé, Ze se nachazeji na pozemku o velikosti
min.600 m?,

I) stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemk( splfiuje poZadavky na dopravni dostupnost,
pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemku splfiuje pozadavek na
minimalni vymeéru 600 m?

m) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SU Smisené obytné vseobecné

Hlavni vyuziti

a) stavby pro bydleni

b) obCanska vybavenost drobna a stfedni (vefejné stravovani, ubytovani do 40 IUzek, kulturni,
zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni)

c) podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (obchody, sluzby,
zahradnictvi)

d) stavby pro drobnou nerusici vyrobu (femesiné dilny, opravny apod.)

e) drobna zemédélska vyroba (mistni zemédélci, samozasobitelské zazemi)
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F.3

(49)

f) garaze a odstavna mista pro osobni automobily

Pfipustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

veiejné zeleng, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové kode) a vefejnym osvétlenim

b) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

c) pozemky oplocenych zahrad

d) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

a) zemédeélska vyroba za splnéni podminky slugitelnosti s bydlenim

b) samostatné stavby a plochy pro dopravu (hromadné i fadové garaze, parkovisté)

c) stavby a cCinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) mohou prekraCovat hodnoty pozadované pro bydleni (napf. sklady,
autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlaiské dilny)

d) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitll hluku va¢i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s poZzadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

e) bydleni v transformacni ploSe T.3 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni sport (OS-stav), v pfipadé
stacionarnich zdroju hluku, v€etné pfipadnych stacionarnich zdroju hluku navrzenych v ramci
plochy T.3, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud, ve znéni pozdéjsich
predpisli, ve spojeni s a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) zemédélska vyroba jako pfevladajici vyuziti pozemku

c) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi (zejména hluk a
exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

d) podnikatelské aktivity a provozy vyznamné zhorSujici dopravni zatéz v obci (pfepravni a
logistické firmy, kamionova doprava)

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalni velikost pozemku nové zastavby musi byt 800 m?,

b) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP+P, maximalné 1 podzemni podlazi

c) parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku

d) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%

e) koeficient zelené: min. 20%

PLOCHY REKREACE

RI Rekreace individualni

Hlavni vyuziti

a) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

c) sady

d) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) na volnych pozemcich v ploSe RI, které maiji velikost min. 600 m?2 je mozno umistit nové
stavby pro rodinnou rekreaci;

b) chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

c) détska hristé a sportovisté do 500 m?

d) drobné vodni plochy

€) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

f) bydleni ve stavajicich rodinnych domech
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F.4

(50)

(51)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) mozné jsou pouze dil¢i Upravy a drobné pfistavby, nezvySujici kapacitu (verandy apod.) a
apravy zlepsujici ekologické parametry (studny, domovni COV, jimky odp. vod, elektrické
vytapéni, zafizeni pro sbér odpadu apod.)

Nepfipustné vyuziti

a) jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pFipustném vyuziti

b) zména vyuziti (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

c) nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

d) terénni Upravy (vyjma nezbytnych zabezpecovacich praci)

e) provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na zivotni prostredi

g) Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni vySkova hladina zastavby: 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
maximalné 1 podzemni podlazi

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 20%

c) koeficient zelené: min. 40%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV__ Obcanské vybaveni — verejné

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

b) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pfipustné vyuziti

a) souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni

b) drobna komeréni ob&anska vybavenost

¢) mala ubytovaci a stravovaci zafizeni,

d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

e) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitl hluku vici navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisU, ve spojeni s a § 12 nafizeni
vlady ¢€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu

b) jakékoli stavby a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy) a terénni
Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové usporadani
budov na pozemku, méfitko a charakter z4stavby

OS Obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé

b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

c) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) doplnkova komeréni ob&anska vybavenost
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F.5

(83)

b) souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

¢) nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitl hluku vici navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisU, ve spojeni s a § 12 nafizeni
vlady ¢€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

b) vyuziti pro sport v transformacni ploSe T.2 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku (v pfipadé navrZzenych stacionarnich zdrojl hluku) vUgi
stavajici obytné zastavbé, v souladu s poZadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona &.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU, ve spojeni s a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) sportovni haly nad 2000 m?

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavby musi vyskou a hmotou respektovat okolni zastavbu

b) jakékoli stavby a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pFistavby, stavebni Upravy) a terénni
upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové usporadani
budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

OH Obcanské vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti

a) plochy pohrebist

Pfipustné vyuziti

a) pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkové kose)

b) nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

c) zelen

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti

pozemky a arealy staveb pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb pro skladovani (zemé&délské sklady, silazni jamy apod.)
b) Zivocisna vyroba

c) uCelové a hospodarskeé objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodaFskych zvirat)
d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

e) technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

f) plochy zelené

g) opravny zemeédélské techniky

h) oploceni
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F.6

(54)

F.7

(59)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Nejsou stanoveny

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky pfekradujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v prislusnych pfedpisech, zasahujici za hranice arealu

b) vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny tézkého primyslu a logistické arealy

c) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitd
hluku vuci stavbam pro bydleni z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) vySka staveb: max. 10 m

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 50%,

c) koeficient zelené: min. 20%

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU Technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuziti

a) arealy technické infrastruktury

b) zafizeni na sitich technické infrastruktury

c¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pfipustné vyuziti

a) plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) koeficient zelené: min. 20%

b) stavebni a technické FeSeni staveb bude respektovat okolni zastavéné uzemi a zasazeni do
krajiny

¢) bude provedena vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izolacni, tak i krajinotvornou
funkci plochy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PU Verejna prostranstvi vseobecna

Hlavni vyuziti

a) vefejna prostranstvi a dalSi prostory pfistupné bez omezeni (namésti, naves, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zeler)

b) pozemni komunikace

c) pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

Pfipustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury v&etné vefejného osvétleni

c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
d) telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky

e) drobna détska hristé (do 500 m?)

f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

g) prvky mistnich informacnich systému

h) strouhy na povrchovou a drenézni vodu, drobné vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno
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F.8

(56)

F.9

(57)

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) vyznamnym dopravnim médem je pési pohyb, kterému se pfizplsobi ostatni druhy dopravy
b) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny tyto
minimalni Sifky pozemku vefejného prostranstvi ve kterém bude vedena komunikace: nejmensi
Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Doprava silnicni

Hlavni vyuziti

a) pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy v€etné& soucasti komunikaci
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

b) mistni a Uucelové komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf.
obsluze zemédélskych a primyslovych arealu ¢i sklad()

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy,) kromé ploch v CHKO Brdy

d) odstavné a parkovaci plochy

Pfipustné vyuziti

a) chodniky, cyklostezky

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

¢) krajinna zelen liniova a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) v CHKO Brdy pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni, odstavné a
parkovaci plochy

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) hlavnim dopravnim médem je automobilova doprava, které se musi pfizpUsobit ostatni druhy
dopravy

7

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT Vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarske vyuziti

Pfipustné vyuziti

a) doprovodna zeleri — bfehové porosty

b) nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch
b) doprovodna zeler podél toku
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F.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

(58)
1

(59)

F.11

(60)

AP orna puda

Hlavni vyuziti

a) zemédeélska produkce na zemédeélském pidnim fondu

Pripustné vyuziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské pldy v
nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) ucelové komunikace, pé&Si a cyklistické stezky, hipostezky

d) doprovodna zeleri podél cest

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) cesty v otevrené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény drevinami
b) minimalizace zpevnénych ploch

Y44 Zelen — zahradni a sadova

Hlavni vyuziti

a) plochy soukromé zeleng, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

Pfipustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest popf. prvki{ drobné architektury a
mobiliafe

b) na pozemku |ze umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacgini

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI

LU Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa

b) prvky USES a souvisejici pfirodné& cenné pozemky

Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c) turistické trasy, cyklotrasy a hipotrasy

d) drobné vodni plochy,

e) opatfeni zvySujici reten¢nich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pfipustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pFipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NU —pfirodni v§eobecné

Nepripustné vyuziti
a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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(61)

F.12

(62)

b) novéa technicka &i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typu a rozmérl staveb uvedenych v pfipustném vyuziti. Nepfipustna
jsou opatfeni &i stavby zajistujici odvodnéni pozemka.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

LX Lesni jiné — v CHKO Brdy

Hlavni vyuziti
a) hospodarske lesy
b) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

Pripustné vyuziti

a) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

b) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pripustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NU —pfirodni vSeobecné

Nepfiipustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) nova technicka &i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typl a rozméra staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti. Nepfipustna
jsou opatfeni &i stavby zajistujici odvodnéni pozemka.

c) opatreni &i stavby zajiStujici odvodnéni pozemku

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNi

NU Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c) v CHKO Brdy bude zahrnovat lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, lu¢ni porosty, vodni
toky a plochy, které budou tvofeny pfedevsim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy. Na
pozemcich jsou pfipustné pouze &innosti k zachovani &i zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality
a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni

Pripustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

b) opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druh, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostu, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zar(stani
olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni
prirodni funkce sougasnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaFsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

f) vyjime€né: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

g) pési, nezpevnéné cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu, v CHKO Brdy
pouze na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pripustné vyuziti

a) opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni & preruseni kontinuity USES,
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Nepfripustné vyuziti

a) v biocentrech umistovani novych staveb v&etné& staveb slouZicich pro vyrobu energie,
nepruchodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprlichodnény, neprichodného
oploceni i ohrazeni

b) ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

c) v CHKO Brdy nova technicka &i dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest, veSkeré stavby
vCetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typua a rozmér( staveb uvedenych v
pfipustném vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni €i stavby zajistujici odvodnéni pozemku;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES

b) v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zeleh stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)

c) nutno zaijistit prdchodnost biokoridor a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

d) pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen p¥i co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biocentra.

NX ptrirodni jiné — v CHKO Brdy

Hlavni vyuziti

a) lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, luéni porosty, vodni toky a plochy, které budou
tvofeny pfedevSim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy. Na pozemcich jsou pfipustné
pouze cinnosti k zachovani Ci zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a posileni jejich
krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni

Pripustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim
podminkam

b) opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druh, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zarustani
olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni
prirodni funkce sougasnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaFsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji

g) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvysujici retencnich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

b) nova technicka Ci dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest, veSkeré stavby v€etné staveb dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozmérd staveb uvedenych v pfipustném vyuziti.
Nepfipustna jsou opatfeni i stavby zajistujici odvodnéni pozemkd;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisludného prvku USES

b) v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelef stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)

c) nutno zaijistit prdchodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)
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F.13

(64)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

MU Smisené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu, pfiCemz je preferovana extenzivni
produkce, ktera nevyzaduje zornéni (louky a pastviny)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

¢) plochy v nichZ Ize obecné téZzko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

Pfipustné vyuziti

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v
nezastavéném uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek) —
pouze mimo uzemi CHKO Brdy.

c) drobné vodni plochy, zamokfené plochy

d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji

e) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

f) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
Podminéné pripustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuZiti (pFipustné a nepfipustné vyuZiti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NU —pfirodni vSeobecné

Nepripustné vyuziti
a) veSkerée dalSi stavby
b) ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch
b) preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensi stromy)

F.14 PLOCHY A KORIDORY S PREKRYVNOU FUNKCI

(65)
1

USES Plochy systému USES — pfekryvna funkce

Hlavni vyuziti

a) pfed hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch ma pfednost: plocha pfirodni zajiStujici
podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity, ekologické stability a
zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

Pripustné vyuziti

a) stavajici zpusob vyuziti plochy

b) revitalizace vodnich toku

Podminéné pfipustné vyuziti

a) zmeéna vyuziti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
sougasnych ploch USES

b) nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd., Ize umistit
pouze ve vyjimecnych pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho
zasahu a naruseni funkénosti USES

c) pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.) zajistit vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni
druhd organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam

Nepfripustné vyuziti

a) ruSivé c¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodrfiovani pozemkd, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

b) cinnosti, které by znemoznily &i ohrozily tzemni ochranu a zalozeni chybéjicich &asti
biokoridoru

c) nevhodné jsou zmeény, které by snizovaly soucCasny stuper ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
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G.

ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologicke stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci USES;
d) oploceni

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

(67)

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

UP Obecnice nevymezuje zadné vefejné prospésné stavby. Vlymezeni vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a vefejnych prostranstvi bude pfedmétem dokumentaci Regulacnich plant
RP.1, RP.2.

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

UP vymezuije tato vefejné prospé&sna opatieni pro zalozeni prvki USES:

Oznaceni a popis VPO

Zalozeni USES

VU.1 |Rozsifeni vedeni regionalniho biokoridoru RBK.1182 u Obecnického v centru obce.

VU.2 |Zalozeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.1182 u Obecnického potoka vychodné od obce

VU.3 |ZalozZeni lokalniho biokoridoru LBK.3.

VU.4 |ZaloZzeni nefunkéni &asti lokalniho biocentra LBC.1

(68)

(69)

H.

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

G.4. PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro asanace.

KOMPENZACNiI OPATRENiI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY

A KRAJINY

(70)

,Organ ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona nelze vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality Obecnicky potok.

Z tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na
toto uzemi.
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Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivil na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, &i na uzemi Natura 2000.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(71)

(72)

J.

UP Obecnice vymezuje jednu plochu tizemni rezervy R.1 pro bydleni véeobecné (BU).
Podminkou pro provéfeni vyuziti rezervy je zastavéni rozvojové plochy Z.0s3.

Uzemni rezerva, vymezena Gzemnim planem, je zobrazena ve Vykrese zakladniho &lenéni
uzemi (v.€.1-A a 1-B), a v Hlavnim vykrese (v.¢.2-A a 2-B).

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(73) UP Obecnice vymezuije 2 plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podmin&no zpracovanim Gzemni
studie:
Oznaceni | Nazev Vyméra | Oznacleni zastavitelné plo- Lhata pro zapsani do evidence
[ha] chy, zplsob vyuziti uzemné planovaci ¢innosti
uzemni studie V Lukach Z.21, A Do
us.2 3,37 BU —bydleni véeobecné Do 6 let od nabyti Gginnosti zmény &. 1
uzemni studie Obecnice - Z13az14
UsS.3 3,77 | véetn& mezilehlé komunikace | Do 6 let od nabyti G&innosti zmény &. 1

vychod

BU —bydleni vSeobecné

K.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

K.1. VYMEZENI PLOCH S POZADAVKEM NA PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU

(74) UP Obecnice vymezuije 2 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:
Oznaceni | Nazev Vyméra | Oznaceni zastavitelné plochy, | Lhata pro vydani
[ha] zpusob vyuziti
Regulaéni plan Z10aZ11
RP.1 . . 7,13 | v&etné mezilehlé komunikace | Do 6 let od nabyti uginnosti zmény ¢&. 1
Obecnice — U Cejnovny S )
BU —bydleni vSeobecné
RP.2 Regulacni plan 5,42 Z.12 Do 6 let od nabyti U&innosti zmény &. 1

Obecnice - Za humny

BU —bydleni vSeobecné
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(79)

(76)
K.3.1.

K.3.2.

K.3.3.

K.3.4.

K.2. OBSAH ZADANI REGULACNICH PLANU

Zadani regulacnich plant maji nasleduijici strukturu (dle pfilohy €.5 vyhlasky 157/2024, o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu):

1. vymezeni feSeného uzemi
2. pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd
3. pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb
4, pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
5. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
6. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtvodnéni.
7. podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu,
8. vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemk( pro asanaci,
9. stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),
10. podminky pro pozarni ochranu,
11. podminky pro ochranu vefejného zdravi,
12. stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu,
13. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
14. vymezeni zamérd, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
15. vymezeni zamérd, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze

podminkou pro rozhodovani.

K.3. ZADANi REGULACNIHO PLANU RP.1 OBECNICE — U CEJNOVNY

UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.1— Obecnice — U Cejnovny:

Uzemi leZi v zapadni &asti Obecnice, je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (BU) a jeho sougasti
je stavajici obsluznd komunikace (PU-stav), feSené lokality jsou oznaceny jako Z.10 a Z.11.

Regené Uzemi ma rozlohu 7,13 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1-A a 1-B UP - vykresu
Zakladniho &lené&ni tzemi (ZCU).

RP bude fesit uzemi plochy pro bydleni (BU), vymezi soustavu vefejnych prostorl (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemk(. Regulaéni plan
bude Fesit pfipadné pretrasovani i zachovani stavajici komunikace prochazejici feSenym Uzemim. Na
kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vymére min. 1000
m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci). Soucasti vefejnych prostranstvi bude centralni prostor typu
nameésti ¢i navsi v blizkosti a dobré pési dostupnosti centra obce s plochami ob&anské a sportovni
vybavenosti.

Regulacni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné
pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dal$imi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z2.12 a Z.22 a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uli¢ni €aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou c¢ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zaméra ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkdu, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni €ary, pokud to koncepce feSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udaja).

Regulaéni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti uzemi.

Usporadani staveb v plose BU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro bydleni
vS§eobecné (BU).

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a
jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Zastavitelné plochy bydleni (BU) mohou byt dopravné obslouzeny ze stavajicich komunikace 111/11811 u
severniho okraje feSeného Uzemi a z komunikace prochazejici feSenym uzemim.
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K.3.5.

K.3.6.

K.3.7.

K.3.8

K.3.9

K.3.10.

Podminkou pfi navrhu RP.1 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, feSeni likvidace spladkovych vod a
z4sobovani elektrickou energii. RP bude Fesit zejména pfipadnou prelozku vedeni VN 22kV prochéazejici
pfes feSené Uzemi.

Resené uzemi bude odkanalizovano do stokové sit& obecni kanalizace. Prostorové usporadani technické
infrastruktury bude FfeSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a
vymezenim ploch vefejné zelené.

P¥i FeSeni regulacniho planu bude bran zvyseny dlraz na pfirodni hodnoty v blizkosti Obecnického potoka.
Daraz musi byt kladen na nenaru$eni krajinného razu a charakteru uzemi.

Doté&eni prvk(t USES a zajm{ ochrany pfirody a krajiny:

S feSenym Uzemim sousedi regionalni biokoridor LBK.1182, pfi feSeni regulaéniho planu bude
respektovano. Nedaleko feSené plochy se nachazi Obecnicky potok, kterym prochazi lokalita Natura 2000.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o
vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Navrh RP.1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odGvodnéni  regula¢niho  planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni Cary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Sougasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1: 1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabora zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Regulacni plan bude vytvafet podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pfi feSeni bude kladen ddraz na
zelenou infrastrukturu.

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadua

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zeleri.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném uzemi nevyskytuiji.

Regulacni plan RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni
sidlo Obecnice a podél silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajiSténi ochrany soustavy
Natura 2000, Obecnického potoka s mihuli poto¢ni, a ochrany ZPF tak, aby pfedpokladané zabory
zemeédélské pady byly minimalizovany a co nejméné naruSovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi, v navaznosti na kapacitu COV Obecnice.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry prfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkt CSN o poZarni bezpe&nosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni
vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b)
vyhlasky &. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé néastupnich ploch pro pozZarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).
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K.3.11. Z hlediska ochrany vefejného zdravi se v feSeném Uzemi nepfedpokladaji Zadné negativni vlivy.

RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

K.3.12. Regulaéni plan stanovi prostorovou regulaci zastavby a provéfi, pfipadné stanovi pozadavky na vystavbu

odchylné od provadéciho pravniho predpisu

K.3.13. V feSeném uzemi regulaénim planem se nevyskytuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

K.3.14. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé zpracovani regula¢niho planu.

K.3.15. Nepfedpoklada se, Ze bude v feSeném Uuzemi vymezen zamér, pro ktery je realizace architektonické nebo

(77)
K.4.1.

K4.2.

K.4.3.

K.4.4.

K.4.5.

urbanistické soutéZze podminkou pro rozhodovani.

K.4. ZADANi REGULACNIHO PLANU RP.2 OBECNICE — ZA HUMNY

UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.2 Obecnice - Za Humny:

Uzemi leZi v zapadni &asti Obecnice, je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (BU), lokalita je
oznaCena jako Z.12.

Resené Gzemi ma rozlohu 5,42 ha a je graficky vyznadeno ve vykresu &.1-A a 1-B UP - vykresu
Zakladniho &lené&ni tzemi (ZCU).

RP bude fesit uzemi plochy pro bydleni (BU), vymezi soustavu vefejnych prostori (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkud. Na kazdé 2 hektary
zastavitelnych ploch bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry
pozemnich komunikaci). Sou€asti vefejnych prostranstvi bude centraini prostor typu namésti ¢i navsi
v blizkosti a dobré pé&3i dostupnosti centra obce s plochami ob&anské a sportovni vybavenosti.

Regulacni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné
pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dal$imi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z.10 a Z.21 a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zamérd ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil uli€¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni €ary, pokud to koncepce Fedeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udajud).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti uzemi.

Usporadani staveb v plose BU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro bydleni
vSeobecné (BU).

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a
jizdnich pruhu pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Zastavitelné plochy bydleni (BU) mohou byt dopravné obslouzeny zjizniho okraje feSené plochy
z komunikace I11/11811.

Podminkou pfi navrhu RP.2 a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem.

Regeni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a
zasobovani elektrickou energii. RP bude Fesit zejména pfipadnou prelozku vedeni VN 22kV prochazejici
pfes feSené uzemi.

Regené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace. Prostorové usporadani technické
infrastruktury bude FeSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a
vymezenim ploch vefejné zelené.

PFi feSeni regulaéniho planu bude bran zvySeny dliraz na pfirodni hodnoty v blizkosti Obecnického potoka.
Daraz musi byt kladen na nenaruseni krajinného razu a charakteru uzemi.
Dotéeni prvk( USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:
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K.4.6.

K4.7.

K4.8

K.4.9

K.4.10.

M.4.11.

K.4.12.

K.4.13.

K.4.14.

K.4.15.

S feSenym uzemim sousedi regionalni biokoridor LBK.1182, pfi feSeni regulaéniho planu bude
respektovano. Nedaleko feSené plochy se nachazi Obecnicky potok, kterym prochazi lokalita Natura 2000.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborl ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o
vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych puidné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa): PFi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Navrh RP.2 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni  regula¢niho  planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni Cary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1: 1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pFipadnych zabor(i zemédélského ptdniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Regulaéni plan bude vytvaret podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pfi feSeni bude kladen diraz na
zelenou infrastrukturu.

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fada

Zasobovani elektrickou energii: nové ftrafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zeler.

Resenim RP nebudou dotéeny z&jmy obrany statu a civilni obrany.

PoZadavky na plo$né asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni sidlo Obecnice
a podél silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajisténi ochrany soustavy Natura 2000,
Obecnického potoka s mihuli poto¢ni, a ochrany ZPF tak, aby pfedpokladané zabory zemédélské pldy
byly minimalizovany a co nejméné narusovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi, v
navaznosti na kapacitu COV Obecnice.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: splnéni pozadavkd na
parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpe&eni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o poZarni bezpednosti staveb, feSeni zasobovani pozarni
vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavb&, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b)
vyhlasky &. 246/2001 Sb. (feSeni pFijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfFipadé jiné hasebni latky).

Z hlediska ochrany vefejného zdravi se v feSeném Uzemi nepfedpokladaji zadné negativni vlivy.
RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdus$i. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Regulaéni plan stanovi prostorovou regulaci zastavby a provéfi, pfipadné stanovi pozadavky na vystavbu
odchylné od provadéciho pravniho predpisu

V feSeném Uzemi regulacnim planem se nevyskytuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby
Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé zpracovani regula¢niho planu.

Nepfedpoklada se, ze bude v feSeném Uzemi vymezen zamér, pro ktery je realizace architektonické nebo
urbanistické soutéZe podminkou pro rozhodovani.
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STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(78)
(79)

UP Obecnice stanovuje koordinovat vyuZiti zastavitelnych ploch s intenzifikaci COV.

Etapizace neni stanovena, pofadi zmén v uzemi bude stanoveno regulacnimi plany.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB

N.

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

UP Obecnice vymezuije tyto architektonicky a vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky
zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekt( a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd ¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsSich predpis(, dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

a) Uzemi a stavby, fe$ené regulagnimi plany

b) Uzemi a stavby, FeSené tzemnimi studiemi

VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY

(81)

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

V ZAKONE €.283/2021 SB. NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro Gcely tohoto Uzemniho planu se dale vymezuiji tyto pojmy:

prvky drobné architektury a mobilidfe predstavuji dopliikové drobné objekty, (altanky,
pFistfeSky, pergoly, sochy, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

obéanské vybaveni v ramci smiSenych obytnych ploch zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a
pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

pojem drobna (napf. drobna vyroba ¢i ob¢anské vybaveni, sportovni plocha) zahrnuje zafizeni,
aktivity i sluzby provozované bud fyzickymi osobami podnikajicimi, anebo pravnickymi
osobami do 5 zaméstnancl, ubytovani je omezeno kapacitou 20 llzek, sportovni plocha je
omezena plochou multifunkéniho hfi§té na basketbal)

pojem nerusici (vyroba, sluzby) (ve smyslu znéni zak. €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi) je
aktivita, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostredi
souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (dodrZeni limitl hluku, vibraci a prasnosti prostfedi
v plochach pro bydleni)

nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pfipojky technické infrastruktury,
apod.

koeficientem zastavéni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku (§ 2
odst. 7 stavebniho zakona) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku, vyjadieny v procentech celkové vymeéry stavebniho pozemku;

souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni nebo
technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanalizace,
trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmiriujici hlavni, pfipustné, popfipadé
podminéné pfipustné, vyuziti dané plochy;
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i) vySkou stavby maximalni pocet nadzemnich podlazi, popf. maximalni vyska hiebene u

terénu v misté priniku padorysu stavby;

j) podkrovim obytné nebo jinak vyuzivané podlazi, které se nachazi bezprostfedné pod lomenou
stfechou domu vypliujici prostor mezi stropem posledniho podlazi a krovem.

k) nerusici €innosti jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou sluzbami a ostatni obéanskou
vybavenosti, jejichZ u€inky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a nezhor3uji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich
stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich.

I) pojmy stavebni pozemek, zastavéna plocha pozemku, drobna stavba apod. viz definice ve
stavebnim zakoné a souvisejici legislativé

0. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

(82) Textova ¢ast UP Obecnice obsahuje 27 stran véetné stran zadani regulaénich pland. Dalsi listy
obsahuji titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast uzemniho planu Obecnice tvofi 6 vykresu:

1-A.  Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 10 000
1-B.  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — sidla Obecnice, Ose¢ 1: 5000
2-A.  Hlavni vykres 1: 10 000
2-B.  Hlavni vykres — sidla Obecnice, Osec¢ 1: 5000
3-A.  Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 10 000

3-B.  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci- sidla Obecnice, Ose¢ 1:5 000

PFilohy:
OD1-A Koordinaéni vykres 1: 10 000
OD1-B Koordinaéni vykres— sidla Obecnice, Ose¢ 1: 5000
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o [ 4 e ; PROJEKTANT:
VA - 4 . HODNOTY UZEMI VYZNAMNE DROBNE STAVBY, KRIZKY FOGLAR ARCHITECTS
N | ® | N P RoB, ' ING.AKAD.ARCH. PETR FOGLAR
AUT. ARCHITEKT CKA 002667
KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2

| SBOR DOBROVOLNYCH HASICU, DULEZITY OBJEKT
PAMATNY STROM

SPECIFICKE KRAJINNE PRVKY .
(VODNI PLOCHY SE SKUPINOU STROMU ,
V OTEVRENE KRAJINE) ZPRACOVATELE:

HRANICE KRAJINNEHO RAZU OBLASTI ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
e RR ING. ARCH. JAKUB KOLIN

ZAZNAM O UCINNOSTI v
/ I' Spravni organ, ktery zménu & 1 UP Obecnice vydal usnesenim &.......... zedne ....... Podpis opravnéné ufedni osoby PORIZO,VA\TEL:
7 / \ jako opatfeni obecné povahy €. .......: pofizovatele: OBECNI URAD OBECNICE
," Zastupitelstvo obce Obecnice STAROSTA: JOSEF KARAS
Datum nabyti dtinnosti zmény £. 1 UP: OBECNICE 159, 262 21 OBECNICE, IC: 00242918

g oS . I~ . .
j /Z . .\‘ PY—" TEL.: 318 614 056, email: ou@obecnice.cz, www.obecnice.cz

. % — _ Ghoecnl dtod Obecnice ZASTUPCE PORIZOVATELE:
/ N Opravnéni Ufedni osoba pofizovatele

'MU‘ v AP \ jméno a pijmeni: Josef Karas PRISVICH, s.r.o. .
! =\ Funkce: NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, ICO 271101053

(otisk UFedniho razitka)
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1. ZMENA C. 1 UP OBECNICE - TEXTOVA CAST

1) Technickou &asti zmény €. 1 se nahrazuje textova ¢ast UP Obecnice v celém
rozsahu (viz technicka ¢ast zmény €. 1) a na jejim podkladé je provedena
vécna zmeéna.

Soucasti technické Casti je uprava nazvl jednotlivych kapitol textové ¢asti a o€islovani odstavcu.

” v

2) Vécnou &asti zmény €. 1 neni dotéena textova ¢ast UP Obecnice (ve znéni

v

technické casti zmény ¢. 1) v téchto kapitolach:

A. Vymezeni zastavéného uzemi

B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

D. Koncepce vefejné infrastruktury

E. Koncepce uspofadani krajiny

F. Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

H. Kompenzacnich popatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

|. Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv

J. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie

K. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu

L. Stanoveni porfadi provadéni zmén v Uzemi (etapizace)

M. Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celku

N. Udaje o podtu listd uzemniho planu a podtu vykrest grafické ¢asti

3) Zménou &. 1 je doplnéna a upravena textova ¢ast UP Obecnice v téchto
kapitolach nasledujicim zplisobem:

C. Urbanisticka koncepce

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch
Zménou €. 1 se do tabulky zastavitelnych ploch v &lanku (18) doplfiuje 1 Fadek tohoto znéni:

Oznaleni |Navrzené vyuziti Vymeéra [ha] Informace
plochy
»Z.24 OH 0,20“

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

G.1. Veiejné prospésné stavby

Zménou €. 1 se upravuje prvni odstavec subkapitoly ¢lanek (66) na toto znéni (doplnény text je
zvyraznén):

»(66) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a vefejnych prostranstvi v plochach 2.10, Z.11
a Z.12 bude pfedmétem dokumentaci Regulacnich planu RP.1, RP.2.*

1
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Zménou €. 1 se do subkapitoly doplfiuje text 2. odstavce (Clanek (67) a tabulka tohoto znéni:

,» (67) UP Obecnice ve znéni zmény é.1 vymezuje 1 plochu OH obé&anského vybaveni- hbitovy
v lokalité Z1-1 pro rozsifeni hibitova jako VPS:

Oznaceni a popis VPS
Obcanské vybaveni

V0.1 RozsSireni hibitova

4) Graficka ¢ast UP Obecnice se zménou €. 1 upravuje a dopliiuje o vyfezy
zménou dotcenych vykresu takto:

vyfezy vykrest UP po konverzi:

1 — VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi - VYREZ C.1 1: 5000
2 — HLAVNI VYKRES - VYREZ C.1 1: 5000
3 - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVE, OPATRENI A ASANACI - VYREZ C.1 1: 5000

5) Udaje o poctu listd zmény €. 1 Gzemniho pldnu a poétu vykrest k ni
pripojené grafické casti

Technicka ¢ast zmény (konverze UP):
30 listu textoveé ¢asti (vEetné titulni strany, pfedsadky a obsahu)
6 samostatnych vykresd a 2 vykresy jako pfilohy

Vécna Cast zmény:

2 listy textove Casti, 3 vykresy grafické Casti

Oduvodnéni zmény:

11 listd textové Casti (a pfiloha €.1: 27 listd, pfiloha €.2: 4 listy), 2 vykresy grafické &asti
2 vykresy grafické Casti
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2. ODUVODNENI ZMENY €. 1 UP OBECNICE

2.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENIi ZMENY UZEMNIHO PLANU, VYHODNOCENI
A KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

2.1.1. STRUCNY POPIS PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Obec Obecnice ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to izemni plan Obecnice (dale také jen
,UP Obecnice*), vydany 1. bfezna 2021 jako opatfeni obecné povahy ¢.1/2021/00P Zastupitelstva
obce Obecnice a Gginny od 17. bfezna 2021. Od nabyti Ginnosti UP nedoslo k vydani Zzadné zmény.
Zastupitelstvo obce Obecnice schvalilo usnesenim ¢. 05/2024 ze dne 26. Unora 2024 pofizeni této
zmény €. 1 tzemniho planu Obecnice zkracenym postupem.

2.1.2. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi
Spravni Uzemi obce Obecnice je tvofeno tfemi katastralnimi Uzemimi Obecnice (708569), Obecnice
v Brdech (930237) a Ose¢ (712698), jejichz celkova vyméra je 5145 ha.

Z hlediska $irSich uzemnich vztaht nedojde zménou €. 1 k Z&dnym z&sahum ani Upravam vazeb na
sousedni obce.

Resené Uzemi je soutasti ORP mésta PFibram, pro néz byly pofizeny Gzemné analytické podklady
(UAP) ve smyslu § 26 stavebniho zakona a jsou prib&zné aktualizovany.

2.2. VYHODNOCENi SOULADU S CiLlI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI A S POZADAVKY
STAVEBNiHO ZAKONA

2.2.1 VYHODNOCENI SOULADU S CiLY A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Zména ¢. 1 UP Obecnice je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, véetné pozadavk(i na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
Urbanisticka koncepce, stanovena ve schvaleném UP Obecnice, se zménou &. 1 neméni.

Zménou dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych &asti tizemniho plénu, Metodicky
pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024 a k vymezeni jedné malé zastaviteIné plochy pro rozsifeni hibitova,
ktera neznamena vyznamny dopad na nezastavéné uzemi.

Cile a ukoly uzemniho planovani, zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi v rozsahu, ktery zména uzemniho
planu ma fesit, byly spinény.

2.2.2. VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 uzemniho planu Obecnice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a s jeho
provadécimi pfedpisy.



ODUVODNENI ZMENY ¢&. 1 UP OBECNICE 12/2025

2.3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

2.3.1 VYHODNOCENI POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY

Reseni pozadavki pozarni a civilni ochrany
Pozadavky pozarni a civilni ochrany jsou integralni soucasti platného UP Obecnice.

Pozarni ochrana:

Pristupové komunikace budou feSeny zptusobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti
min. 20 m od objektl, pfijezdova komunikace musi byt odolnd napravovému tlaku 8t, minimalni
prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

-Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu s pfilohou €. 3
vyhlasky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich predpisu- vyhl. 268/11 Sb (Pfistupové komunikace
v mistech s vnéjsim odbérnym mistem zdroji pozarni vody musi umoZriovat jeji odbér pozarni
technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zpisobem znepfistupnéné a uréené
pro pfijezd poZarni techniky musi byt navrZzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coz bude
pfedmétem projektové pfipravy Uzemi. Pristupové komunikace budou feSeny zpisobem umoziujicim
pfijezd pozarnich vozidel a zasah pozarnich jednotek mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni.

Zménou €. 1 neni dotéeno FeSeni zasobovani pozarni vodou. Bude zajisténo spinéni pozadavku §23
odst.1 vyhl. ¢. 501/2006 — pro plochy uréené pro zastavbu budou zajiStény zdroje pozarni vody,
pristupové komunikace a nastupni plochy v dostatetném rozsahu.

Pro celé Uzemi plati podminka FeSit jednoznaéné zasobovani pozarni vodou a to ve vztahu k jejich
charakteru: v ramci projektové pfipravy Uzemi (Uzemni a stavebni fizeni) bude pfi zajisténi dodavky
pozari vody zobecniho vodovodu postupovano dle normy CSN 730873 (2003). Dimenze
vodovodniho potrubi musi splfiovat pozadavky uvedené normy, v pfipadé, Ze obecni vodovod
neumozni dodrzeni pfedepsanych parametri, musi byt k tomuto U¢elu odpovidajicim zplisobem vyuZzity
nebo vybudovany jiné vhodné vodni zdroje.

PFi projektové pfipravé uzemi budou splnény pozadavky § 41 odst.1 pism. b) vyhl. €. 246/2001 Sb. (o
stanoveni podminek pozarni bezpeénosti).

Civilni ochrana:

Pro zpracovani zmény €. 1 nebyly stanoveny Zadné pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti

statu. Pfipadné pozadavky civilni ochrany budou feSeny pfi projektové pfipravé staveb.

Zakladni poZadavky civilni ochrany jsou:

A) ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
V uzemi se nachazeji vymezena Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, ktera jsou
zobrazena ve vykresu €. OD1 — koordinacni vykres technické Casti zmény €. 1. Vzhledem
k rozsahu Uzemi zvlastni povodné zasahujici do vétSiny zastavitelného uzemi obce je uplné
vylouCeni zastavby v daném Uzemi neredlné. Zména nenavrhuje Zadna opatieni a stavby
vstupujici do pfirodnich koryt vodoteCi, nesniZzuje jejich pritoénou schopnost UGzemim,
nevymezuje nové zastavitelné plochy do bezprostfedni blizkosti vodotedi.

B) zény havarijniho planovani
Zménou &. 1 UP se neméni udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Uzemi se nenachézi
provozy, které piedstavuji potencialni nebezpeci primyslové havarie.

C) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoiadné udalosti
Zména €. 1 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stélé tlakové odoIné kryty na uzemi obce nejsou,
ani se nenavrhuiji.
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D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani
Zména ¢. 1 UP nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva
v pfipadé evakuace.

E) skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci
PFedmétem zmény UP neni vymezeni Uzemi pro umisténi objektd pro skladovani materiald
civilni ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo souasné zastavéna Uzemi a zastavitelna tzemi
Zména nenavrhuje takové zasahy do Uzemi, které by znemoZfiovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi.

G) navrh ploch pro potfeby zachrannych, likvidaCnich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo soucasti zadani zmény.

H) ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
Zménou se neméni zadné udaje v souvislosti s touto problematikou. Zména €. 1 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochazi ke skladovani nebezpeénych
latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Vycisleni subjektl zajiStujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni
soucasti Zmény €. 1.

2.3.2. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

- Zajmova Uzemi a ochranna pasma objekt( dulezitych pro obranu statu (dle UAP jev 107).

Jedna se o zajmova Uzemi objektl dulezitych pro obranu statu, ve kterém (dle ustanoveni§ 36 odst. | v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl) Ize
umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Za vymezené Uzemi se v tomto pfipadé povazuje zakreslené tzemi s ohledem na
orientaéni zakres dle poskytnutych UAP.

Prostor byvalého vojenského Ujezdu Brdy je ve smyslu§ 29 odst. 2 pism. a) zakona €. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky objektem dleZitym pro obranu statu a je v rozsahu uplatnéném v
UAP jevu 107 zérovei vymezenym zajmovym Uzemim MO, ve kterém Ize umistit a povolit stavbu
pouze na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Uzemi bylo feSeno Uzemni studii Brdy
(MMR, ze dne 13. 12. 2017). Ve vymezeném prostoru ¢asti kat. uzemi Obecnice v Brdech je nezbytné
pIné respektovat Opatieni obecné povahy, kterym se rozhoduje o zfizeni bezpecénostnich pasem se
zakazem vstupu do nékterych €asti zruSeného vojenského Ujezdu Brdy na uzemi Chranéné krajinné
oblasti Brdy, ¢. MO 51 134/2017-1150, SpMO 12519/2017-1150 ze dne 9. fijna 2017, Ochranné pasmo
PC Jince (UR, &.59-103/1/2006/DP- 1505 ze dne 3. 11. 2015).

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

— LK TSA - vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 36 odst.
1 v kontinuité na § 317 odst. 2 7.akona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V
tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou
(napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, rozSifeni stavajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostorl (dle ustanoveni § 36 odst. | v kontinuité na§ 3 17 odst. 2 zékona €.
283/202 | Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisll) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhladeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové Uzemi Ministerstva obrany:

— Koridor RR smér(i — zajmové Uuzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité
na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl), které je nutno
respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127 /2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu

pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (§ 36 odst. 1 v kontinuité na § 317
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odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist) - viz mapovy podklad,
UAP - jev 82a. V pfipadé kolize muZe byt vystavba omezena.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zdjmové Gizemi Ministerstva obrany:

— Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni — (kruhové)(dle ustanoveni§ 36 odst. | v
kontinuité na § 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist).

Ve vymezeném Uzemi vojenského zafizeni na stanovisti Praha poZzadujeme respektovat nas leduijici
podminky:

- do 5 km od stanovisté projednat primyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s kovovym
plastém presahuijici jako celek 700 m2, stavby vykonnych vysilacl, pfevadécl, zaklad novych stanic
mobilnich operatort a podobnych technologii v pasmu 1090 MHz), vystavbu vétrnych elektraren.

V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit vySe jmenované typy staveb v souladu s ustanovenim§
360dst. | v kontinuité na§ 317 odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — jev 082a dle UAP. Vystavba vyse
urenych typl staveb mize byt v uvedeném vymezeném zajmovém uzemi Ministerstva obrany
omezena nebo vylouCena, coz bude posouzeno podle konkrétniho typu stavby a jeji vzdalenosti od
stanovisté Praha.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

— Zajmové Uzemi podpovrchového komunikacéniho vedeni véetné jeho ochranné ho pasma (dle
ustanoveni§ 36 odst. 1 v kontinuité na§ 317 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd&jSich pFedpist) viz UAP — jev 82a. V tomto vymezeném Uzemi podléhaji veskeré zemni prace
vydani zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. 1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizen i (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ... . )

- vystavba objektl a zafizen i vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

2.3.3. POZADAVKY DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
Zménou €. 1 neni tato problematika dotéena — v feSeném uzemi musi byt dodrzovany vSechny platné
hygienické pfedpisy.

Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadné chranéné loZiskové Uzemi, dobyvaci prostor ani vyhradni
lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Pfi realizaci staveb, které lezi na poddolovaném uUzemi ¢.1557 Obecnice, bude zajistén barsky
posudek, doporucuje se postupovat podle CSN 730039 Navrhovani objektd na poddolovanych
Uzemich.

Pozadavky na ochranu geologické stavby uzemi
Pozadavky na ochranu geologické stavby se nestanovuii.
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Pozadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Zménou €. 1 se nenavrhuji zadna opatfeni a stavby vstupujici do pfirodniho koryta vodoteci v feSeném
Uzemi, a nebude se snizovat jejich prato¢na schopnost Uzemim. Jiné pozadavky se nestanovuii.
Rizikové pfirodni jevy se v uzemi nevyskytuji.

2.3.4. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organu bude dopinéno po vefejném projednani.

2.4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

2.4.1. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemi obce Obecnice neni sougasti Zadnych rozvojovych oblasti ani rozvojovych os, vymezenych v
PUR CR, schvalené usnesenim vliady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady &. 276 ze
dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR,), Aktualizaci &. 2 a é. 3 PUR CR schvalenych usnesenim
vlady €. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020
&. 833 a Aktualizace ¢é. 4 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.618 ze dne 12.&ervence 2021,
Aktualizace ¢&. 6 PUR CR schvalené usnesenim vlady &.542 ze dne 19.8ervence 2023 a Aktualizace
¢. 7 PUR CR schvalené usnesenim vlady ¢.89/2024 ze dne 7. Ginora 2024, Aktualizace ¢é. 9 PUR CR
schvalené usnesenim vlady &. 64 ze dne 29. ledna 2025 a Aktualizace &. 8 PUR CR schvalené
usnesenim vlady €. 633/2025 ze dne 27. srpna 2025.

Obec se nachazi ve specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni izemi suchem, vymezené Aktualizaci €. 4 PUR CR.

Z4dné konkrétni tkoly pro izemni planovani na trovni obci PUR nestanovuije.

Vyhodnoceni souladu s aktualizaci PUR CR:

Zména ¢&. 1 nenaruSuje podminky a Ukoly pro Uzemni planovani v souvislosti se specifickou oblasti
SOBY9, vymezenou Aktualizaci & 4 PUR CR. ZlepSovani parametri Gzemi v souvislosti s tkoly pro
oblast SOB9 neni pfedmétem zmény ¢. 1.

Pro feseni Zmény C. 1 UP Obecnice nevyplyvaji z Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 PUR CR zadné
zvlastni poZadavky kromé respektovani obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenych v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14 — 32. Tyto
obecné republikové priority izemniho planovani jsou ve zméné &. 1 UP Obecnice respektovany.

2.4.2. VYHODNOCENi SOULADU ZMENY S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI

DOKUMENTACI
Uzemni rozvojovy plan CR (URP CR) podle § 173 odst. 1 spravniho fadu vydala viada Ceské
republiky usnesenim €. 581 dne 28. 8. 2024 v souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e)
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, formou opatfeni obecné
povahy.
Uzemni rozvojovy plan zpfesiiuje zaméry vymezené v politice izemniho rozvoje v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlediuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych
koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazki a pfispiva k jejich naplfiovani.
Uzemni rozvojovy plan vymezuje

a. zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené pro umisténi zaméru

dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu,
nebo pfesahujici svym vyznamem Uzemi jednoho kraje, vymezené politikou Uzemniho
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rozvoje a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro rozhodovani v
uzemi,
b. zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy a koridory pro dalsi
zameéry mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo pfesahujici svym vyznamem
uzemi jednoho kraje, které nejsou vymezeny v politice Uzemniho rozvoje a o kterych
tak rozhodne vlada, a stanovuje Ucel jejich vymezeni, popfipadé podminky pro
rozhodovani v Uzemi,
c. Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu a
d. verejné prospésné stavby, veiejné prospésSna opatieni, stavby a opatieni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Na Uzemi obce Obecnice URP nevymezuje zadné z vyse uvedenych zaméru ani vefejné
prospésnych staveb.
Nize vyrez koordinaéniho vykresu URP CR
- ™ {
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Koordinaéni vykres URP CR vymezu1e na resenem uzem| tyto jevy: evropsky-:/yznamne lokality,
chranéna krajinna oblast, ochranna pasma vodnich zdrojd, chranéna oblast pfirozené akumulace vod,
vodni zdroj pro zasobovani pithou vodou a poddolovana tzemi.

Tyto jevy jsou zobrazeny jiz v platném UP. UP ve znéni zmény &. 1 je s URP v souladu.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tzemniho rozvoje Stiedodeského kraje — ZUR
Sté. kraje, byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva StfedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. unora 2012. Dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydani 1.
aktualizace ZUR Sté. kraje, Gginné od 26. srpna 2015. Dne 26.dubna 2018 byla vydana 2.aktualizace
ZUR St¢. kraje, ktera nabyla Gginnosti 4. zafi 2018. Dne 30. kvétna 2022 schvalilo Zastupitelstvo
StfedoCeského kraje vydani 7. aktualizace. Dne 3. listopadu 2022 nabyla GCinnosti 6. aktualizace
ZUR. Déle byla vydana 3. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 035-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna
2023, 10. aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 036-26/2023/ZK ze dne 26.¢ervna 2023, 11.
aktualizace usnesenim Zastupitelstva ¢. 040-27/2023/ZK ze dne 18. zafi 2023, 8. aktualizace
usnesenim Zastupitelstva €. 041-27/2023/ZK ze dne 18. zafi 2023.

Dne 9. zafi 2024 schvalilo Zastupitelstvo Stfedoeského kraje usnesenim €. 040-36/2024/ZK vydani 9.
aktualizace ZUR Sté. Kraje, usnesenim ¢&. 048-36/2024/ZK vydani 12. aktualizace ZUR Sté. Kraje a
usnesenim &. 049-36/2024/ZK vydani 14. aktualizace ZUR Sté. Kraje. Dne 31. biezna 2025 schvalilo
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Zastupitelstvo StrfedocCeskeho kraje usnesenim €. 039-04/2025/ZK vydani 15. aktualizace ZUR Sté.
Kraje a usnesenim €. 040-04/2025/ZK vydani 16. aktualizace ZUR St¢. Kraje.

Cast tzemi obce Obecnice mimo Brdy se nachazi v rozvojové oblasti OBk5 Pfibram, pro kterou jsou
stanoveny nasledujici zasady a ukoly tykajici se feSeného uzemi:

d) rozvijet rekreacni potencial sidel v zazemi CHKO Brdy (obce Bratkovice, Drahlin, Hlubos, Laz,
Obecnice, Podlesi, Sadek a na uzemi mésta Pribram v k. 0. KoziCin, Lazec a Orlov). Funkci
nastupnich mist rozvijet v obcich Laz, Obecnice, Orlov12.

a) v uzemnich planech obci sousedicich s CHKO Brdy a pfi rozhodovani o zménach v tzemi feSit
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, véetné souvisejici vybavenosti s ohledem na nenaruSeni
pfirodnich a krajinnych a kulturné historickych hodnot tzemi;

Reseni zmény &. 1 UP Obecnice je v souladu s vy$e uvedenymi zasadami a tkoly, které jsou feseny jiz
Dale vymezuje ZUR v feSeném Uzemi prvky nadregionalniho a regionalniho USES NK 62, RC 1419,
RC 1527, RK 1180, RK 1181 a RK 1182. Prvky USES jsou vymezeny v platném UP a v ramci
technické ¢asti zmény je jejich znaceni v souladu se Standardem pievedeno do formatu NRBK.62,
RBC.1419 apod.

Koordinaéni vykres ZUR Stfedoceského kraje Uplného znéni po 16. aktualizaci vymezuje dale
v feSeném Uzemi tyto jevy a prvky:

Chranéna krajinna oblast

Dalkovy pfivadé¢ pitné vody

Zelezniéni trat

Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita

Biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savcl — jadrové Uzemi

Zajmova Uzemi ministerstva obrany

Ochranné pasmo objektu dlleZitého pro obranu statu

Poddolované uzemi - PLOCHA

Ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

Hlavni cyklotrasy

Zména €. 1 je vramci feSeného Uzemi v souladu s pfedmétnou nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci.

2.5. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM ZMENY &. 2 RESP.VYHODNOCENi SPLNENi
POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI{ ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU

V navrhu zmény €. 1 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici z obsahu zmény.

1. Vlokalité Z1-1 byla vymezena nova zastavitelna plocha s funkci OH — obcanské vybaveni
hfbitovy pro rozsifeni stévajiciho hfbitova. Zastavitelnd plocha byla pro SJ a VP oznacena
nejprve jako Z.25 i pfes vypusténi stavajici plochy Z24 technickou ¢asti zmény kvdli jiz
provedené vystavbé. Divodem bylo zachovani pfehlednosti v provedenych zménach v ramci
procesu tvorby UP a zmény &. 1. (Po vefejném projednani bylo sjednoceno chronologické
Cislovani zastavitelnych ploch, aby Ciselna fada nevykazovala mezery, plocha je Z1-1 je
vysledné oznacena jako Z.24)

2. Zménou €. 1 byla provedena konverze uzemniho planu do jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace podle § 20a zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v Gé&inném znéni a uvedeni UP do souladu s platnymi predpisy.
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3. Byla provedena aktualizace UP dle platnych Gizemné planovacich podklad(i a bylo provedeno
vyhodnoceni souladu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci (PUR, ZUR).
4. Byla provedena aktualizace zastavéného tzemi.

V_ navrhu zmény €. 1 jsou zohlednény pozadavky, vyplyvajici z Pokyni pro nepodstatnou Upravu
navrhu zmény &. 1 UP Obecnice pred vydanim.

SJ+VP*1. Byl odstranén rozpor mezi oznaCenim zastavitelné plochy Z1-1 v textové Casti jako
Z.25 a v grafické Casti jako Z.24 sjednocenim oznaceni na Z.24.

SJ+VP*2. Ve vykresu €. OD1 ,Koordinacni vykres® byl opraven uvedeny rozmér ,ochranného
pasma lesa“ na 30 m.

SJ+VP*3. Odstavec 2.3.2 ,ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY“ kapitoly 2.3
,VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU* textové &asti odivodnéni navrhu Zmény &. 1 byl
aktualizovan podle pozadavk( Ministerstva obrany doplnénim v§ech pozadovanych jeva.

SJ+VP*4. Pod legendou vykresu & OD1 ,KOORDINACNI VYKRES* grafické ¢asti odiivodnéni
navrhu Zmény ¢&. 1 byly aktualizovany a doplnény textové poznamky dle pozadavku
Ministerstva obrany.

SJ+VP*5. Do vykresu & OD1 ,KOORDINACNI VYKRES* bylo zakresleno hlavni odvodfiovaci
zafizeni (HOZ) Drahlin — Sadek podle podkladl zastupce Statniho pozemkového dradu.

SJ+VP*6. Kapitolu 2.4 ,VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI* textové &asti odivodnéni navrhu
Zmény &. 1 byla uvedena do souladu s PUR CR a ZUR Stfedogeského kraje v jejich aktuélnich
znéni ke dni zpracovani navrhu Zmény €. 1 pro vydani.

SJ+VP*7. V textové &asti odlvodnéni navrhu Zmény €. 1 (zde) bylo uvedeno, jak byly spinény
,Pokyny pro nepodstatnou uUpravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Obecnice pfed
vydanim®.

SJ+VP*8. Kapitola 2.4 ,VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI“ textové &asti odivodnéni navrhu
Zmény &. 1 byla dopinéna o soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR po Zméné ¢&. 8, zavazné
od 1. fijna 2025, a o soulad se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje po 15. a 16.
aktualizaci, ve znéni ucinném ke dni 26. ¢ervna 2025. Souc€asné s tim byl pro vykres ¢. OD1
JVYKRES SIRSICH VZTAHU* grafické &asti odivodnéni navrhu Zmény ¢. 1 jako podklad
pouZit platny vykres ploch a koridori ZUR Stfedogeského kraje.

2.6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCiCH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tizemi nebyly pfi vyhodnoceni zmény &. 1 UP Obecnice zji§tény.
Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakon),
na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona a predlozenych podkladu
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 tzemniho planu Obecnice na Zivotni
prostiedi (tzv. SEA). Jedna se pouze o technickou zménu.
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2.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO)

UzZEMI

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo poZzadovano a nebylo tedy v ramci
zmény €.1 zpracovano.

2.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY

ROZVOJ UZEMI
Vyhodnoceni vlivl zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj zemi nebylo pozadovano.

2.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE VYLOUCENi ZAMERU
PODLE § 122 ODST.3 STAVEBNiHO ZAKONA

CiLE RESENI

Duvodem pro pofizeni zmény Uzemniho planu je realizovat usneseni ¢. 05/2024 Zastupitelstva obce ze
dne 26. Ginora 2024, kterym bylo schvaleno pofizeni zmény &. 1 UP Obecnice.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi ,
Zastavéné Uzemi je technickou €asti zmény €. 1 aktualizovano k 26. 8. 2024. Od vydani UP doslo

k GpInému zastavéni zastavitelnych ploch Z17 a Z24. Castecné byly zastaveny zastavitelné plochy (dle
formatu Cislovany dle Standardu) Z.0s3, Z.0s6, Z.11 a Z.13. Do zastavéného uzemi byly zafazeny
rovnéz pozemky s jiz rozestavénymi nebo dokonéenymi objekty rodinnych domd, které ovSem jesté
nejsou zapsany v katastru nemovitosti. Divodem je oekavané zapsani téchto domd do KN v pribéhu
procesu pofizovani zmény €. 1.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
Zména €. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UP Obecnice.
Technickou ¢asti zmény dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych &asti tzemniho

planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024 (dale v textu oznaeno zkracené jako ,Standard”).
NizZe popis uprav, provedenych v ramci Technické zmény (vlevo Sedym pruhem vyznacéeny text)

Technickou &asti zmény &. 1 dochazi k aktualizaci zastavéného uzemi a ke konverzi UP do
formatu jednotného Standardu:

Konkrétné se jedna o tyto Upravy grafické a textové &asti UP:

Grafické zobrazeni a nazvoslovi jednotlivych prvkd UP bylo uvedeno do souladu se Standardem.

konverze znaceni ploch RZV

Pavodni | Pavodni nazev Nové Novy nazev — po konverzi
znaceni znaceni
B Plochy bydleni BU Bydleni véeobecné
SK Plochy smi$ené obytné — komercni SuU SmiSené obytné véeobecné
Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou
RI rekreaci RI Rekreace individudlni
Plochy ob¢anského vybaveni — vefejna
ov infrastruktura ov Obcéanské vybaveni vefejné
Plochy obc¢anské vybaveni — télovychovna a
0s sportovni zafizeni 0s Obéanské vybaveni sport
OH Plochy obéanské vybaveni — hibitovy 0s Obéanské vybaveni hibitovy
\4 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba |74 Vyroba zemédélska a lesnicka
Tl Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura vSeobecna
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PV Plochy vefejnych prostranstvi PU Verejna prostranstvi véeobecna
DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni DS Doprava silniéni

VA Plochy zelené — zahrady a sady 24 Zeleri zahradni a sadova

W Plochy vodni a vodohospodarské WT Vodni a vodnich toki

NZ Plochy zemédélské AP Ornéd pida

NL Plochy lesni LU Lesni véeobecné

NLB Plochy lesni v CHKO Brdy X Lesni jiné — v CHKO Brdy

NP Plochy pfirodni NU Pfirodni véeobecné
NPB Plochy prirodni v CHKO Brdy NX Prirodni jiné — v CHKO Brdy

NS Plochy smi$ené nezastavéného tzemi MU Smiéené krajinné véeobecné

Zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné

Znaceni zastavitelnych ploch formatu OsZ1 byl pfeveden na format Z.0s1, format Z10 byl
pfeveden na format Z.10. Plochy pfestavby se zna¢enim formatu P1 byly pfejmenovany na
transformacni plochy se znaCenim formatu T.1. Plochy zmén v krajiné se znaCenim formatu
K1 byly pfevedeny na format K.1 a zobrazeny rovnéz ve vykresu €. 2 — hlavni vykres.

USES

Znaceni formatu LBC 060 bylo pfevedeno na format LBC.060.
VPS

Znaceni formatu WU1 bylo pfevedeno na format VU.1.

Uzemni rezerva
Rezerva R1 byla pfevedena na format R.1.

Uzemni studie a regulaéni plany
Znaceni uzemnich studii formatu US2 bylo pfevedeno na format US.2. Znaceni regulacnich
pland formatu RP1 bylo pfevedeno na format RP.1.

Textova ¢ast

Technickou €asti zmény €. 1 byla aktualizovana a upravena struktura textu jako nazvy kapitol
atd., nazvy funkénich ploch a format znaceni riznych prvkd byly upraveny a uvedeny do
souladu se Standardem a platnymi predpisy. Ztextové Casti byly vypuStény c&asti textu
opisného, popisného a oduvodnujiciho charakteru, které nejsou v souladu se statusem
vyrokové &asti UP. Déle byla v souladu s legislativou vypusténa kapitola o vefejné prospésnych
stavbach, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

V bodu Koncepce ochrany krajinného razu bylo nejasné znéni upraveno v souladu
s vymezenim funkénich ploch v grafické ¢asti.

Lhaty pro pofizeni Uzemnich studii a regulacnich pland byly zménény z do 5 let od nabyti
ucinnosti UP na konkrétni datum do 17.3. 2026.

Vécnou ¢asti zmény €. 1 dochazi k:

Vymezeni nové zastavitelné plochy Z.24 s funkci OH v lokalité Z1-1.
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ZMENA €. 1 UP OBECNICE — PREHLED LOKALIT

RozSifeni (+)
oznaceni lokality | index plochy| rozloha stavajici zptisob Zménou nebo
zmény/C. poz. |navrh zmény| lokality vyuziti dle UP navrhovany zpisob vyusiti zmenseni (-)
k. Obecnice ¢.1 (ha) yu e avrhovany zpusob vyu zastavitelné
plochy (ha)
71-1 7.24 0,20 AP - orna puda — |OH qbcar]ske vybaveni hibitovy — navrh +0,20
Gast 707/14 stav Zastavitelna plocha Z.24

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE .
Celkova urbanisticka koncepce Uzemniho planu se neméni a je zménou €. 1 respektovana. Clenéni

Uzemi a klasifikace zastavitelnych ploch podle platného UP Obecnice zUstava fakticky zachovana (se
zménou formatu Cislovani a uvedeni do jednotného standardu).

Zména €. 1 vymezuje jednu novou zastavitelnou plochu o rozsahu pouze 0,2 ha pro rozSifeni hibitova
s funkci OH v lokalité Z1-1. Lokalita navazuje na odlou€enou plochu hibitova vychodné od hlavni
struktury obce. Zastavitelna plocha neméni stavajici urbanistickou koncepci ani strukturu obce.

Systém sidelni zelené neni zménou &. 1 dotcen.

PoZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi — urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani
krajiny:

Zména neméni koncepci platného uzemniho planu, ktery vychazi z charakteru feSeného uzemi a snazi
se chranit jeho krajinny raz, vychazi z koncepce zakona €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném
znéni a jeho zasad unosného zatiZzeni zivotniho prostfedi a trvale udrzZitelného rozvoje a déle ze
zékona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady
k zabezpeceni souladu hodnot Uzemi, zménou dochazi zejména k jeho konverzi do formatu Standardu
vybranych ¢asti tzemniho planu a uvedeni do souladu s platnou legislativou.

Pfirodni hodnoty uzemi:

Krajinny rédz neni zménou ¢. 1 naruSen. Nova zastavitelna plocha v lokalité Z1-1 vzhledem ke své
poloze, rozsahu a charakteru bez vystavby rozsahlejSich objektld nenarusi krajinny raz. Lokalita je ze
tfech stran obklopena pasy zelené a stavajicim hrbitovem a nelezi na pohledové exponovaném misté.
Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj uzemi, nedochazi k Zzadnym zménam, které by
zasahovaly do evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI
Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou €. 1 neméni.
Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury se zménou €. 1 neméni. Zména respektuje stavajici i nové
navrhovana zafizeni technické infrastruktury, v€etné pfislusnych ochrannych pasem.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

Koncepce uspofadani krajiny se zménou €. 1 neméni.

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Podminky pro vyuziti ploch (regulativy ploch) RZV se zménou €. 1 neméni.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI
Zména vymezuje novou vefejné prospésnou stavbu ob&anského vybaveni VO.1 pro rozsifeni hibitova.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

Vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano.

Lze vyloucit vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy
stav pfedmétu ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti stanovenych
prislusnymi viadnimi nafizenimi.

2.10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z4dné problémové jevy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach Uzemniho rozvoje,
nejsou pfedmétem feSeni zmény.

2.11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢&. 1 nedochazi k vymezovani nebo ruseni zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch
pro bydleni, vyrobu i komerci. Zména tedy neupravuje celkové kapacity uzemi, které jsou dostatecné.

Jedinou zménu stavajiciho stavu predstavuje rozsifeni hrbitova.

2.12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména €. 1 nevymezuje Zzadné prvky regulacniho planu.

2.13. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND A PUPFL

Zménou ¢. 1 dochazi k jednomu menSimu zaboru ZPF.

tabulka zaboru zemédélské pudy

LOKALITY ZABORU ZPF:
Vyméra zaboru podle tfid Od*]?)d vymery o
zaboru, na nformace
stanovené souhrn ochrany (ha) které bude Informace o | Informace | podle

oznaceni g vymery provedena existenci | o existenci | ustanoveni
vyuzit zéboru (ha) | | I .l v \Yj rekultivace na zavlah odvodnéni | §3 odst.1

' ’ ’ ) ) zemédélskou pism. g)*

pldu
Z11(224) | OH 0,20 0,20 i i

Odavodnéni zaboru ZPF:
| pfes polohu ve Il. tfidé ochrany Ize zabor oznacit za odtvodnény vzhledem k rozsahu a zejména pak
ke zfejmému verfejnému zajmu na rozsSireni hrbitova, ktery vtomto pripadé prevysuje
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zajem ochrany ZPF. Stavajici hibitov i jeho okoli se celé nachazi na pudach s Il. tfidou ochrany.
RozSifeni stavajiciho hibitova jinym zpusobem a bez odejmuti pud s ll. tfidou ochrany tedy neni
mozne.

Zménou ¢. 1 nedochazi k zabordm PUPFL.

2.14. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU

Technicka ¢ast zmény (konverze UP):
30 listu textove Casti (vCetné titulni strany, pfedsadky a obsahu)
6 samostatnych vykrest a 2 vykresy jako pfilohy

Vécna Cast zmény:

2 listy textové Casti, 3 vykresy grafické Casti

Odavodnéni zmény:

14 listd textové Casti (a pfiloha €.1: 27 listd, pfiloha €.2: 4 listy), 2 vykresy grafické &asti
2 vykresy grafické Casti

13
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PRILOHA C. 1 ODUVODNENi ZMENY €. 1 UP OBECNICE
TEXTOVA CAST UP OBECNICE (PO KONVERZI) S VYZNACEMIM ZMEN

Technickou zménou ¢. 1 je nahrazena textova ¢ast UP Obecnice v plném rozsahu (do doby vydani zmény ¢".1), pro
Ucely zpracovani vécné zmény na jejim podkladé. Uvedeni struktury celého textu uzemniho planu, vcetné nazvo-
slovi, do souladu s platnou legislativou nelze provést zménovou formou s vyznacenim Uprav.

Text s vyznacenim vécnych zmén v ramci této prilohy je zpracovan na podkladé technické ¢asti zmény.
Cervené jsou vyznaceny Upravy, provedené v rdmci zmény ¢.1 oproti technické ¢asti zmény (konverzi):
xXxxxxxx- doplnéno zménou €.1,

60066 - VYypusténo zménou ¢.1
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A.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

()

Zastavéné uzemi je vymezeno nad katastralni mapou ke dni 29. 1. 2025.

Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to pfedev$im ve Vykresu
zakladniho ¢lenéni tzemi (vykres €.1-A a 1-B) a v Hlavnim vykresu (vykres ¢.2-A a 2-B).

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

(4)

®)

(6)

7)

(8)

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

UP Obecnice vymezuije rozvojové plochy v navaznosti na zastavéné Gzemi zejména pro bydleni,
které umoznuji umisténi drobné ob&anske, komer¢ni a vyrobni vybavenosti. Dale vymezuje UP
rozvojoveé plochy pro sportovni a komeréni vybavenost v centru obce.

Obecnice je rozvijena s dirazem na jejich polohu na Upati Brdské vrchoviny a z toho vyplyvajici
rekreacni potencial oblasti a s dirazem na venkovsky charakter obce s pfevazné obytnou
zastavbou drobného méfitka. Obecnice Cerpa ze zazemi regionalniho centra Pfibrami a zaroven
tvofi svou ob€anskou vybavenosti zazemi pro okolni obce.

UP vymezuije ve volné krajiné a v oblasti CHKO Brdy prvky ochrany pfirody a stabilizuje plochy
pfirodni a pfirodé blizké. PFirodni charakter lokality podporuji plochy zmén v krajiné a interakéni
prvky, které rozsifuji a propojuji pfirodni hodnoty oblasti.

Cilem koncepce rozvoje lzemi je podpora bydleni a rekreace v zazemi pFirodni lokality Brd. UP
zachovava venkovsky charakter a podporuje ho zvolenymi prostfedky, coz dale podporuje
atraktivitu lokality pro bydleni a rekreaci.

Tato rozvojova koncepce je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch, roz€lenénim na uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch
s rozdilnym (neboli stejnym) zplsobem vyuziti. Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny

v kapitole F. Vymezeni ploch je znazornéno zejména ve Vykresu zakladniho &lenéni uzemi
(v.€.1), av Hlavnim vykresu (v.¢.2). Zmény v zastavéném Uzemi jsou vyznaceny jako
transformacni plochy.

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

UP Obecnice stanovuje ochranu veskerych identifikovanych p¥irodnich a kulturnich hodnot.

- Rozvoj pFirodnich hodnot spogiva v zaloZeni chybéjicich prvkd USES a ve vymezeni a
vymezeni interakénich prvkud v krajiné.

- Rozvoj kulturnich hodnot je stanoven pozedavkem na feSeni nejvétSich rozvojovych ploch
formou regulaénich planl a pozadavek na kvalitni architektonické feSeni vSech
navrhovanych staveb a Uprav vefejnych prostranstvi.

- Ochrana hodnot pro celé feSené Uzemi se tyka faktu, Ze je Uzemim s moZnymi
archeologickymi nalezy.

Ochrana podminek Gzemi je v UP Obecnice uréena a zajisténa za¢lenénim patfiénych
ochrannych podminek do pravidel vyuziti Uzemi, v€etné podminek pro ochranu krajinného razu
(kapitola F textové ¢asti UP Obecnice).
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C.

URBANISTICKA KONCEPCE

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce je stanovena takto:

— Zaklad struktury obce je vymezen jako bydleni vS8eobecné (BU) tvoiené zejména
zastavbou individualnimi rodinnymi domy. VétSina kompaktné zastavéného uzemi Casti
Obecnice a zastavba ¢asti Osec je vymezena jako stav ploch bydleni.

— Rozvojové plochy bydleni v Obecnici jsou v jizni ¢asti obce vymezeny v navaznosti na
stavajici zastavbu. Ve stfedni &asti obce podél silnice 111/11811 vymezuje UP rozsahlejsi
plochy pro bydleni a doplfiuje do struktury obce dalSi urbanistickou osu v navaznosti na
centrum obce. Rozsahlé plochy jsou ve vSech pfipadech podminény regulacnimi plany
nebo Uzemnimi studiemi.

— V severni &asti Obecnice UP vymezuje mensi rozvojové plochy pro nékolik rodinnych
domud.
V &asti Ose& UP vymezuje mensi rozvojové plochy pro bydleni vyplfiujici proluky podél
silnice 111/1185 a jednu vétsi plochu (Z.0s3).

- Dale vymezuje UP plochu Gzemni rezervy pro bydleni R.1 v ndvaznosti na zastavitelnou
plochu Z.0s3.

V centru obce soustfedéném kolem kFizeni silnic 111/11811 a 111/1185 UP vymezuje stavajici
plochy ob¢anské a komercéni vybavenosti a rozvojové plochy obéanského vybaveni sportu
(OS) a smisené obytné v§eobecné (SU) na nevyuzitych plochach v centru obce. Lokalita tvofi
jadro obce a koncentruje vétSinu ob&anskych, komercnich a rekreacnich aktivit v obci.

UP vymezuje mensi stavajici plochy rekreace individualni (RI) a na né navazujici malé
rozvojové plochy RI. Zastavitelné plochy vyplfiuji volné nevyuzité plochy v navaznosti na plochy
stavajici.

V misté samostatnych staveb mensich vyrobnich a komerénich provozd vymezuje UP plochy
SU-stav.

Dva vétsi arealy zemédélské vyroby vymezuje UP jako plochy VZ —vyroba zemédélska a
lesnicka — stav.

V misté prichodu regionalniho biokoridoru RBK.1182 podél Obecnického potoka naproti
fotbalovému hfisti a koupalisti je navrzen pas ploch prirodnich vSeobecnych (NU).

VSechny rozvojové plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu a budou napojeny téz na
veskerou dopravni a technickou infrastrukturu, ktera bude umisténa v nové vymezenych
vefejnych prostranstvich v rdmci zastavitelnych ploch.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavitelné plochy, vymezené uzemnim planem, jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi (v.€.1-A a 1-B), a v Hlavnim vykrese (v.¢.2-A a 2-B).

Zastavitelné plochy jsou &lenény do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. UP Obecnice vymezuje
zastavitelné plochy pro zajisténi rozvoje bydleni i vefejné vybavenosti, a to v rozsahu zajistujicim
trvale udrzitelny rozvoj, zachovavajici historické a pfirodni hodnoty uzemi.
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(18) Tabulka zastavitelnych ploch, o celkové vyméie 25,17 ha:

Oznaceni plochy | Kéd plochy Vymeéra [ha] Zpusob vyuziti plochy:
Z.0s1 BU 0,23 bydleni véeobecné
Z.0s2 BU 0,59 bydleni vSeobecné
Z.0s3 BU 0,52 bydleni vSeobecné
2.0s4 BU 0,32 bydleni vSeobecné
Z2.0s5 BU 0,59 bydleni vSeobecné
Z2.0s6 BU 0,14 bydleni véeobecné
Z2.0s7 BU 1,00 bydleni vSeobecné
Z.0s8 BU 0,37 bydleni vSeobecné

2.10 BU 2,15 bydleni vSeobecné
2.11 BU 483 bydleni vSeobecné
2.12 BU 5,42 bydleni vSeobecné
2.13 BU 0,57 bydleni vSeobecné
2.14 BU 1,38 bydleni vSeobecné
Z.15 BU 0,84 bydleni vSeobecné
2.16 BU 1,23 bydleni vSeobecné
2.17 BU 0,35 bydleni vSeobecné
2.18 BU 0,19 bydleni vSeobecné
Z2.19 BU 0,1 bydleni vSeobecné
2.20 BU 0,97 bydleni vSeobecné
.21 BU 3,50 bydleni vSeobecné
2.22 BU 0,26 bydleni vSeobecné
2.23 RI 0,55 rekreace individualni
2.24 OH 0,20 ob&anské vybaveni hrbitovy

C.3. VYMEZENi TRANSFORMACNICH PLOCH

(19)  UP Obecnice vymezuje 3 transformaéni plochy pro zajisténi zmén zplsobu vyuziti v zastavéném
uzemi, které jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (v.€.1-A a 1-B), a v Hlavnim
vykrese (v.C.2-A a 2-B).

(20) Tabulka transformacnich ploch:

Oznaceni | Kéd plochy Vymeéra [ha] ZpuUsob vyuziti plochy:
plochy
T.1 BU 0,07 bydleni vSeobecné
T.2 (0N 0,72 obcanské vybaveni sport
T.3 SuU 0,61 SmiSené obytné venkovské

C.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi A SYSTEM SIDELNi ZELENE

(21) Obecnice nema ustfedni vefejny prostor typu namésti, ke zlepSeni této situace v obci je

stanovena tvorba centralniho verejného prostranstvi v ramci regulaéniho planu RP.1. UP urduje
disledné koncepéni feSeni Upravy vefejnych prostranstvi v prostoru kfizeni komunikaci 111/11811
a lll/1185 v rozsahu centra obce po sportovni plochy u Obecnického potoka a po $kolku a obecni
urad. Vhodna je stanovena Uprava komunikace 111/11811 az po rozvojové plochy Z.10, Z.11 a
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(22)

(23)

(24)

Z.12. (Uprava vefejného prostranstvi ma vést ke zklidnéni dopravy, zlep$eni pobytovych
moznosti v prostranstvi a zkvalitnéni prostoru pro chodce).

RozloZeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.€.2-B). Pfedmétné
plochy jsou oznaceny jako vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Jejich sou&asti je dopravni
infrastruktura a pfevaZzuji zde zpevnéné plochy.

Systém sidelni zelené v sidle spociva v zeleni v plochach vefejnych prostranstvi (PU). Jedna se
predevsim o zelen okolo Malého a Velkého veského rybnika a zeleri podél Obecnického potoka.
Obecnicky potok tvofi hlavni zelenou osu Obecnice, ktera navazuje na krajinnou zelefi. UP tuto
osu podporuje vymezenim pasu ploch pfirodnich NU podél potoka u sportovnich ploch. Sidelni
zelen podporuji rozsahle plochy lest a dalSi krajinné zelené v tésné navaznosti na zastavéné
plochy v zapadni a vychodni ¢asti obce a v severnim cipu obce.

V ¢asti Ose¢ navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy rozsahlé plochy lesu. Pfirodni
charakter lokality podporuji navrzené pfirodni plochy NU, které jsou souc¢asti lokalniho
biokoridoru LBK.3 v severozapadni ¢asti OseCe, ktery oddéluje zastavbu od volné krajiny.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(25)

(26)

(29)

Koncepce vefejné infrastruktury je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.2-A a 2-B) a zahrnuje
infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu technickou (inZzenyrskeé sité),
obc&anské vybaveni (stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a vefejna prostranstvi.

D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Silniéni doprava
a) UP vymezuje jednu ugelovou komunikaci spojujici silnici 11/11811 se zemé&dé&lskym
vyrobnim areélem ve vychodni ¢asti obce jako plochu PU — navrh.

b) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu
soucasti vymezenych ploch vefejna prostranstvi vdeobecna — PU.

c) V zastavitelnych plochéch stanovuje UP fesit trasy novych komunikaci v ramci téchto
ploch tak, aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné
komunikace — obytné zény), popf. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné
komunikace).

Cyklisticka doprava

a) UP vymezuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek
na Uzemi St¢ kraje, Planu péée CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO Brdy. Soustava
cyklotras a cyklostezek je zakreslena ve Hlavnim vykresu(v.¢.2-A a 2-B).

Pési doprava

a) Uzemni plan vymezuje stavajici pési trasy prevzateé z UAP ORP Pfibram, z Planu péce
CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO BRDY. Trasy jsou znazornény ve vykresu ¢.2-B.

b) UP vymezuje regionalni dalkovou turistickou trasu vymezenou Uzemni studii Brdy v trase
TfemSin — MiSov — Padrt'ské rybniky — zamecek Tti Trubky — Obecnice.

D.2. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Vefejna prostranstvi

a) Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi (vefejné prostory, ulice, namésti) jako plochy
PU- vefejna prostranstvi vSeobecna.

b) Prostory kolem Malého a Velkého veského rybnika je stanoveno upravit doplnénim
zelené, parkovacich mist, lavicek a méstského mobiliare.

c) Doplnénim zelené, lavicek a méstského mobiliafe je stanoveno kultivovat oblast
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D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

(30) Koncepce UP ¢&leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné ob&anské vybaveni (OV) a
obcanské vybaveni sport (OS). Ob¢anské vybaveni je umisténo téz v plochach bydleni
v§eobecné (BU) a smiSenych obytnych v§eobecnych (SU).

(31) Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni takto:

a) Plochy ob&anské vybavenosti sportu (OS) jsou vymezeny na nezastavénych plochach
v centru obce v ndvaznosti na stavajici sportovni plochy.

b) Obdanské vybaveni slucitelné s bydlenim je koncepéné zaclefiovano do smiSenych
obytnych ploch a ploch bydleni (SU a BU).

D.4. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(32) Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Rozvojové plochy je stanoveno napojovat na tato vedeni: Obecnice je zasobovana
elektrickou energii pomoci vrchniho vedeni 22kV, které vede ve sméru od obce Lhota u
Pfibrameé severné od komunikace I11/11811 paralelné s touto silnici. Vychodné od
Obecnice se vedeni rozdvojuje na vedeni zasobujici Osec€ a jizni ¢ast Obecnice. Druhé
vedeni prochazi podél severovychodni a severni ¢asti Obecnice a zasobuje zbytek obce.
Casti vedeni zasobuijici vnitini &asti obce tvofi podzemni vedeni.

b) Kvalitnéjsi zasobovani uzemi elektfinou je v rozvojovych plochach stanoveno zajistit
v ramci projektové pfipravy Uzemi formou prelozek nadzemnich el. vedeni a umistovanim
novych trafostanic.

(33) Koncepce zasobovani plynem
a) Plyn neni v obci zaveden. UP nefes$i plynofikaci obce.
(34) Vodni hospodafstvi

Koncepci pfipojeni ploch Obecnice na vodohospodarskou technickou infrastrukturu je Casova
koordinace déju v uzemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace vefejné
infrastruktury (COV, kanalizace, vodovod) pfed vystavbou budov a arealll tuto vyuzivajici.

a) Zasobovani pitnou vodou
- Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.u. Osec) je napajena vodovodem z obecnich
zdroju (pramenisté sever a pramenisté jih), vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisté jih s
pfipojenim Osede a Upravna vody pro pramenisté Jih jsou umistény u hranice obce
za jiznim okrajem k.u. Osec.
- Novou zastavbu v obci je stanoveno pfipojit na stavajici vodovodni sit
- VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych
predpisU.
b) Zasobovani pozarni vodou

- Pozarni voda bude ¢erpana z vefejné vodovodni sité, pfipadné muze byt doplnéna o
vodu z volnych vodnich ploch, kterymi jsou zejména Maly a Velky vesky rybnik.

- Vnéjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v
souladu s poZadavky CSN 730873

c) Splaskova kanalizace

- V8echny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle
platnych predpisu.

- Splaskové vody jsou stanoveny k likvidaci v centralni Cistirné odpadnich vod obce. Je
planovano jeji rozSifeni, tak aby byla schopna pojmout nové navrhované kapacity
splaskovych vod. Stavajici plochy TU vymezené pro rozsiteni COV jsou dostadujici
pro intenzifikaci.

- Novou stokovou sit' je stanoveno vést v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové
kanalizagni fady v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné
a soucasné s novymi fady vodovodnimi.
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d) DeStové vody

1. Destové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach je stanoveno
prednostné likvidovat zasakovanim na vlastnim pozemku.

2. Destové vody z ploch komunikaci jsou odvadény destovou kanalizaci, pfikopy,
struhami a propustky do Obecnického potoka.

e) Vramci zajisténi ochrany vodnich tokl a jejich tdolnich niv jsou vylouceny
vodohospodarské upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodnovych opatfeni).

a) V obcije provozovan systém shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyvazeni a
odstranovani komunalnich odpadu. UP zachovava stavajici koncepci nakladani s odpady.

a) UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych

Koncepce uspofadani krajiny stanovena uzemnim planem je vymezena v Hlavnim vykresu (v.C.
2-A a 2-B), stanovuje zpusob uspofadani a vyuzivani krajiny a vymezuje €innosti a pfedpoklady
pro ekologicky vyvazeny rozvoj Gzemi. Uzemni plan stanovuje koncepci ve shodé s Planem

pé&e CHKO Brdy véetné Planu USES CHKO Brdy pro zachovani charakteru pfirodni oblasti Brd

a) zalozeni chybéjicich ¢asti koridoru RBK.1182, rozsSifeni nevyhovujici ¢asti vedeni u centra
obce a propojeni koridoru s lesnim masivem u Osec¢e pomoci nového lokalniho

(35) Nakladani s odpady
(36) Koncepce elektronickych komunikaci
komunikaci v uzemi.
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
(37)
dopInéné venkovskou krajinou blizkou pfirodé na upati brdskych les(.
(38) Koncepéni zasahy v krajiné:
biokoridoru.
b) zalozZeni chybéjici ¢asti biocentra LBC.1.
c) zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.3.
d) zalozeni novych liniovych prvkd zelené (interakeni prvky) ve volné krajiné.
(39) Tabulka zmén v krajiné:

Oznaceni | Zplsob Vyméra Popis
plochy vyuziti [ha]
K.1 NU 083 Nové vymezend <&ast RBK.1182 u Obecnického
i ’ potoka naproti plocham OS, ¢aste¢né v zastavéném uzemi
K.2 NU 45 Navrh lokélniho biokoridoru LBK.3 spojujiciho LBC.221
: ' s regionalnim biokoridorem RBK.1182 - ¢ast
K.3 NU 0 44 Navrh lokalniho biokoridoru LBK.3 spojujiciho LBC.221
i ' s regionalnim biokoridorem RBK.1182 - ¢ast
K.4 NU 0,36 Chybéjici ¢ast RBK.1182 vychodné od obce Obecnice
K.5 Chybéjici ¢ast LBC.1 u severni ¢asti obce
NU 1,26
Celkem 7,39
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(40) Uzemni systém ekologické stability (USES):

UP stanovuje zaloZeni prvki USES (uzemniho systému ekologické stability) a celkové
stanovuje obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zajisti jeji prostupnost,
biologické funkce v&etné obnovy a udrZeni rostlinnych i Zivo€iSnych druh(, a vzajemnou
rovnovahu krajiny a osidleni.

a) doplnéni nefunkénich ¢asti LBC.1 a RBK.1182.
b) k zalozeni je vymezen LBK.3.
(41) Koncepce ochrany krajinného razu

a) V plose brdskych lesi vymezuje UP zény ochrany CHKO Brdy. Funké&ni plochy mimo
CHKO Brdy jsou vymezeny jako plochy lesni v§eobecné LU a plochy pfirodni v§eobecné
(NU). V CHKO Brdy vymezuje UP funkéni plochy lesni jiné — v CHKO Brdy (LX) a plochy
pfirodni jiné — v CHKO Brdy (NX).

b) UP stanovuje ochranu prvki liniové zelen& podél vodnich tok(i a vodnich ploch (jakozto
vyznamnych prvk{ prostorové struktury krajiny a znak( pfirodnich hodnot): UP koncepéné
vymezuje plochy podél vodnich tokd a ploch jako plochy pfirodni nebo plochy smisené
krajinné .

c) UP Obecnice koncentruje Gzemni rozvoj kolem sidla a v navaznosti na zastavéné Gizemi.

d) Zelené linie ve volné krajiné nedostate¢né Siroké pro vymezeni funkénimi plochami jsou
vymezeny jako interakéni prvky.

(42) Prostupnost krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky a trasy
koncepce verfejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce pési dopravy a
pfipadné koncepce silniéni dopravy a koncepce vodnich toku a ploch, které jsou zobrazeny v
Hlavnim vykresu (v.€.2-A a 2-B).

(43) Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pfed povodnémi
a) UP Obecnice zachovava sougasnou koncepci vodnich ploch a toku.

b) Protierozni ochranu pfedstavuji zejména veskeré nové vymezené ekologicky stabilni
plochy (tj. plochy NU, MU) a vymezeni prvku liniové zelené, které zajisti téZ vyrazné vétsi
retenci vody v krajiné nezli stavajici orna plda.

(44) Koncepce rekreace v krajiné

a) Reseni UP i nadale podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajing, a to zachovanim a
doplnénim péSsich tras, cyklistickych tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny,
zejména CHKO Brdy.

E.2. KONCEPCE DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

(45) V feSeném uzemi se nenachazeji loziskova uzemi.
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F. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI

VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
(46) Vycet ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Celé uzemi Obecnice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle vyhlasSky

157/2024 Sb., které jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnéji
¢lenény takto:

Plochy:

BU bydleni vSeobecné

SuU smisSené obytné vSeobecné
RI rekreace individudlni

ov obc&anské vybaveni — vefejné
(O] ob&anské vybaveni sport

OH ob&anské vybaveni — hfbitovy

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

TU technicka infrastruktura vSeobecna
PU vefejna prostranstvi vSeobecna
DS doprava silni¢ni

WT vodni a vodnich toku

AP orna puda

2z zelefl — zahradni a sadova
LU lesni v8eobecné

LX lesni jiné - v CHKO Brdy

NU pfirodni vSeobecné

LX pfirodni jiné - v CHKO Brdy
MU smiSené krajinné i vSeobecné

USES plochy systému USES -pFekryvna funkce
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F.1

(47)

PLOCHY BYDLENi

BU Bydleni vSseobecné

Hlavni vyuziti

a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych)

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

c) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) drobné ob&anské vybaveni

b) sezénni najemni ubytovani

c) ubytovaci zafizeni do kapacity 20 IUzek

d) zemédélska a zivocisna malovyroba

e) drobna nerusici vyroba

f) gardZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

g) drobné vodni plochy

h) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

i) vefejna obcanska vybavenost

h) bydleni ve stavajicich dvojdomech

i) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

j) zména vyuziti staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

Podminéné pripustné vyuziti

a) pfFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby pouze lokalniho vyznamu a umisténa spole¢né na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni sou¢asti

b) chovatelstvi a péstitelstvi, které nebude obtézovat okoli hlukem, prasnosti a zapachem

c) provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovani vozidel zakaznik( bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

e) bydleni v zastavitelnych plochach Z.10, Z.11 a Z.12 je podminéno prokazanim dostatecné
kapacity obecni COV pfi umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby pro bydleni

f) bydleni v zastavitelnych plochach Z.0s2, Z.12, Z.13, Z.14, Z17 a Z.18 je podminéné
pfipustné pod podminkou prokazani spinéni hygienickych limitl hluku od stavajicich trafostanic,
v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s §
12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu.

g) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitl hluku va€i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisQ.

h) bydleni v zastavitelné ploSe Z.19 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy zemédélské vyroby (funkce VZ-stav) v pfipadé
provozl s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi GU€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

i) bydleni v transformacni ploSe T.1 je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazani spinéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy smiSené obytné vSeobecné (SU-stav) v pfipadé
provozl s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni
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F.2

(48)

pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

j) bydleni v zastavitelné ploSe Z.10 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni sport (OS-stav) v pfipadé
stacionarnich zdroji hluku, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfiipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, a stavby a ¢&innosti vyvolavajici
zvy$ené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych doma

c¢) novostavby fadovych rodinnych domda

d) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) jakékoli stavby a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy) a terénni
Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové
uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

b) minimalni velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného
domu v zastavitelnych plochach: 1000 m2,

(doporucena velikost parcely je 1200 - 1500 m2, vyjimec¢né v lokalitach pfiléhajicich k prijezdné
komunikaci je mozna minimalni velikost parcely 750 m?)

¢) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk(l je mozné v odlvodnénych
pripadech snizit 0 10%

d) v zastavéném UGzemi pfi novostavbach RD je minimalni velikost pozemku 600 m?

e) v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektll na pozemku mozno
prekrodit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe sou€asného nebo historického % zastavéni
pozemku.

f) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP nebo 1+P, maximalné 1 podzemni podlazi
g) koeficient zastavéni pozemku: 30%

h) koeficient zelené: 40%

i) v zastavéném Uzemi jsou mozné pristavby stavajicich objektl bydleni

j) Vystavba je podminéna napojenim na kanalizaci a odvedenim splagkovych vod do COV.

k) zména vyuziti staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni Ci
nahrada novou stavbou pro bydleni je mozna v pfipadé, Ze se nachazeji na pozemku o velikosti
min.600 m?,

I) stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemk( splfiuje poZadavky na dopravni dostupnost,
pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemku splfiuje pozadavek na
minimalni vymeéru 600 m?

m) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SU Smisené obytné vseobecné

Hlavni vyuziti

a) stavby pro bydleni

b) obCanska vybavenost drobna a stfedni (vefejné stravovani, ubytovani do 40 IUzek, kulturni,
zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni)

c) podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (obchody, sluzby,
zahradnictvi)

d) stavby pro drobnou nerusici vyrobu (femesiné dilny, opravny apod.)

e) drobna zemédélska vyroba (mistni zemédélci, samozasobitelské zazemi)
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F.3

(49)

f) garaze a odstavna mista pro osobni automobily

Pfipustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

veiejné zeleng, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové kode) a vefejnym osvétlenim

b) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

c) pozemky oplocenych zahrad

d) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

a) zemédeélska vyroba za splnéni podminky slugitelnosti s bydlenim

b) samostatné stavby a plochy pro dopravu (hromadné ¢&i fadové garaze, parkovisté)

c) stavby a cCinnosti, jejichz negativni uCinky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) mohou prekraovat hodnoty pozadované pro bydleni (napf. sklady,
autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlaiské dilny)

d) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitll hluku vaéi navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s poZadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpis(.

e) bydleni v transformacni ploSe T.3 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni sport (OS-stav), v pfipadé
stacionarnich zdroju hluku, v€etné pfipadnych stacionarnich zdroju hluku navrzenych v ramci
plochy T.3, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud, ve znéni pozdéjsich
predpisli, ve spojeni s a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) zemédélska vyroba jako pfevladajici vyuziti pozemku

c) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na zivotni prostfedi (zejména hluk a
exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

d) podnikatelské aktivity a provozy vyznamné zhorSujici dopravni zatéz v obci (pfepravni a
logistické firmy, kamionova doprava)

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalni velikost pozemku nové zastavby musi byt 800 m?,

b) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP+P, maximalné 1 podzemni podlazi

c) parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku

d) koeficient zastavéni pozemku: max. 60%

e) koeficient zelené: min. 20%

PLOCHY REKREACE

RI Rekreace individualni

Hlavni vyuziti

a) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

c) sady

d) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) na volnych pozemcich v ploSe RI, které maiji velikost min. 600 m?2 je mozno umistit nové
stavby pro rodinnou rekreaci;

b) chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

c) détska hristé a sportovisté do 500 m?

d) drobné vodni plochy

€) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

f) bydleni ve stavajicich rodinnych domech
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F.4

(50)

(51)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) mozné jsou pouze dil¢i Upravy a drobné pfistavby, nezvySujici kapacitu (verandy apod.) a
apravy zlepsujici ekologické parametry (studny, domovni COV, jimky odp. vod, elektrické
vytapéni, zafizeni pro sbér odpadu apod.)

Nepfipustné vyuziti

a) jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pFipustném vyuziti

b) zména vyuziti (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

c) nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

d) terénni Upravy (vyjma nezbytnych zabezpecovacich praci)

e) provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na zivotni prostredi

g) Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) maximalni vySkova hladina zastavby: 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi),
maximalné 1 podzemni podlazi

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 20%

c) koeficient zelené: min. 40%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV__ Obcanské vybaveni — verejné

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

b) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zeleng, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pfipustné vyuziti

a) souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni

b) drobna komeréni ob&anska vybavenost

¢) mala ubytovaci a stravovaci zafizeni,

d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

e) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitl hluku vici navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisU, ve spojeni s a § 12 nafizeni
vlady ¢€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu

b) jakékoli stavby a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy) a terénni
Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové usporadani
budov na pozemku, méfitko a charakter z4stavby

OS Obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti

a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé

b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

c) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) doplnkova komeréni ob&anska vybavenost
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F.5

(83)

b) souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

¢) nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani splnéni
hygienickych limitl hluku vici navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky §
30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisU, ve spojeni s a § 12 nafizeni
vlady ¢€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

b) vyuziti pro sport v transformacni ploSe T.2 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku (v pfipadé navrZzenych stacionarnich zdrojl hluku) vUgi
stavajici obytné zastavbé, v souladu s poZadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona &.
258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU, ve spojeni s a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) sportovni haly nad 2000 m?

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) stavby musi vyskou a hmotou respektovat okolni zastavbu

b) jakékoli stavby a zmény dokon&enych staveb (nastavby, pFistavby, stavebni Upravy) a terénni
upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a hmotové usporadani
budov na pozemku, méfitko a charakter z4stavby

OH Obcanské vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuziti

a) plochy pohrebist

Pfipustné vyuziti

a) pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkové kose)

b) nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

c) zelen

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti

pozemky a arealy staveb pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb pro skladovani (zemé&délské sklady, silazni jamy apod.)
b) Zivocisna vyroba

c) uCelové a hospodarskeé objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodaFskych zvirat)
d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

e) technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

f) plochy zelené

g) opravny zemeédélské techniky

h) oploceni
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F.6

(54)

F.7

(59)

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Nejsou stanoveny

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky pfekradujici nad pfipustnou miru limity
uvedené v prislusnych pfedpisech, zasahujici za hranice arealu

b) vesSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyrobny tézkého primyslu a logistické arealy

c) vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitd
hluku vuci stavbam pro bydleni z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) vySka staveb: max. 10 m

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 50%,

c) koeficient zelené: min. 20%

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU Technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuziti

a) arealy technické infrastruktury

b) zafizeni na sitich technické infrastruktury

c¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pfipustné vyuziti

a) plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) koeficient zelené: min. 20%

b) stavebni a technické FeSeni staveb bude respektovat okolni zastavéné uzemi a zasazeni do
krajiny

¢) bude provedena vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izolacni, tak i krajinotvornou
funkci plochy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PU Verejna prostranstvi vseobecna

Hlavni vyuziti

a) vefejna prostranstvi a dalSi prostory pfistupné bez omezeni (namésti, naves, ulice, trziste,
chodniky, vefejna zeler)

b) pozemni komunikace

c) pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

Pfipustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury v&etné vefejného osvétleni

c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
d) telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky

e) drobna détska hristé (do 500 m?)

f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

g) prvky mistnich informacnich systému

h) strouhy na povrchovou a drenézni vodu, drobné vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno
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F.8

(56)

F.9

(57)

Nepfripustné vyuziti
a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) vyznamnym dopravnim médem je pési pohyb, kterému se pfizplsobi ostatni druhy dopravy
b) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny tyto
minimalni Sifky pozemku vefejného prostranstvi ve kterém bude vedena komunikace: nejmensi
Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek
rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Doprava silnicni

Hlavni vyuziti

a) pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy v€etné& soucasti komunikaci
(naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.)

b) mistni a Uucelové komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf.
obsluze zemédélskych a primyslovych arealu ¢i sklad()

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy,) kromé ploch v CHKO Brdy

d) odstavné a parkovaci plochy

Pfipustné vyuziti

a) chodniky, cyklostezky

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

¢) krajinna zelen liniova a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) v CHKO Brdy pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni, odstavné a
parkovaci plochy

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) hlavnim dopravnim médem je automobilova doprava, které se musi pfizpUsobit ostatni druhy
dopravy

7

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT Vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarske vyuziti

Pfipustné vyuziti

a) doprovodna zeleri — bfehové porosty

b) nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch
b) doprovodna zeler podél toku
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F.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

(58)
1

(59)

F.11

(60)

AP orna puda

Hlavni vyuziti

a) zemédeélska produkce na zemédeélském pidnim fondu

Pripustné vyuziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemeédélské pldy v
nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
c) ucelové komunikace, pé&Si a cyklistické stezky, hipostezky

d) doprovodna zeleri podél cest

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
b) arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) cesty v otevrené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény drevinami
b) minimalizace zpevnénych ploch

Y44 Zelen — zahradni a sadova

Hlavni vyuziti

a) plochy soukromé zeleng, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

Pfipustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi véetné pésich a cyklistickych cest popf. prvki{ drobné architektury a
mobiliafe

b) na pozemku |ze umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacgini

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

a) veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI

LU Lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa

b) prvky USES a souvisejici pfirodné& cenné pozemky

Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c) turistické trasy, cyklotrasy a hipotrasy

d) drobné vodni plochy,

e) opatfeni zvySujici reten¢nich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pfipustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pFipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NU —pfirodni v§eobecné

Nepripustné vyuziti
a) veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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(61)

F.12

(62)

b) novéa technicka &i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typu a rozmérl staveb uvedenych v pfipustném vyuziti. Nepfipustna
jsou opatfeni &i stavby zajistujici odvodnéni pozemka.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

LX Lesni jiné — v CHKO Brdy

Hlavni vyuziti
a) hospodarske lesy
b) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

Pripustné vyuziti

a) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

b) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pripustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NU —pfirodni vSeobecné

Nepfiipustné vyuziti

a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

b) nova technicka &i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typl a rozméra staveb uvedenych v pfipustném vyuZiti. Nepfipustna
jsou opatfeni &i stavby zajistujici odvodnéni pozemka.

c) opatreni &i stavby zajiStujici odvodnéni pozemku

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNi

NU Prirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c) v CHKO Brdy bude zahrnovat lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, lu¢ni porosty, vodni
toky a plochy, které budou tvofeny pfedevsim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy. Na
pozemcich jsou pfipustné pouze &innosti k zachovani &i zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality
a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni

Pripustné vyuziti

a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam

b) opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druh, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostu, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zar(stani
olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni
prirodni funkce sougasnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaFsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

f) vyjime€né: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

g) pési, nezpevnéné cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu, v CHKO Brdy
pouze na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha
Podminéné pripustné vyuziti

a) opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni & preruseni kontinuity USES,
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4 Nepfripustné vyuziti
a) v biocentrech umistovani novych staveb v&etné& staveb slouZicich pro vyrobu energie,
nepruchodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprlichodnény, neprichodného
oploceni i ohrazeni
b) ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
c) v CHKO Brdy nova technicka &i dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest, veSkeré stavby
vCetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typua a rozmér( staveb uvedenych v
pfipustném vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni €i stavby zajistujici odvodnéni pozemku;

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES
b) v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zeleh stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)
c) nutno zaijistit prdchodnost biokoridor a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)
d) pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen p¥i co nejmensim zasahu a narugeni funkénosti biocentra.

63) NX  pftirodni jiné — v CHKO Brdy

1 Hlavni vyuziti
a) lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, luéni porosty, vodni toky a plochy, které budou
tvofeny pfedevSim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy. Na pozemcich jsou pfipustné
pouze cinnosti k zachovani Ci zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a posileni jejich
krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni

2 Pripustné vyuziti
a) vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim
podminkam
b) opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druh, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),
c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tok( napf. revitalizace a obnova
bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena sukcese (zarustani
olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni
prirodni funkce sougasnych ploch USES.
d) drobné vodni plochy
e) ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaFsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji
g) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti
h) opatfeni zvysujici retencnich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha

3 Podminéné pfipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 Nepfripustné vyuziti
a) Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
b) nova technicka Ci dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest, veSkeré stavby v€etné staveb dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozmérd staveb uvedenych v pfipustném vyuziti.
Nepfipustna jsou opatfeni i stavby zajistujici odvodnéni pozemkd;

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisludného prvku USES
b) v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelef stfedné vysokou (kefe) a
vysokou (stromy)
c) nutno zaijistit prdchodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

F.13 Plochy smiSené nezastavéného tuzemi
64) MU __SmiSené krajinné vSeobecné

1 Hlavni vyuziti
a) zemédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu, pfiCemz je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny)
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b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c¢) plochy v nichZ Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

Pfipustné vyuziti

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v
nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, pfistfeSky pro dobytek) —
pouze mimo Uzemi CHKO Brdy.

c) drobné vodni plochy, zamokfené plochy

d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji

€) Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

f) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
Podminéné pfipustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pFipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NU —pfirodni vSeobecné

Nepfipustné vyuziti
a) veSkeré dalSi stavby
b) €innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodarovani krajiny

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch
b) preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensi stromy)

F.14 PLOCHY A KORIDORY S PREKRYVNOU FUNKCI

(65)
1

USES Plochy systému USES — prekryvna funkce

Hlavni vyuziti

a) pred hlavnim a pfipustnym vyuzitim ploch ma pfednost: plocha pfirodni zajistujici
podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity, ekologické stability a
zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

Pripustné vyuziti

a) stavajici zplsob vyuziti plochy

b) revitalizace vodnich toki

Podminéné pfipustné vyuziti

a) zmeéna vyuziti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce
sougasnych ploch USES

b) nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd., Ize umistit
pouze ve vyjimecnych pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho
zasahu a naruseni funkénosti USES

c) pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.) zajistit vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni
druhd organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam

Nepfipustné vyuziti

a) ruSivé c¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemkdl, upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod.

b) cinnosti, které by znemoznily &i ohrozily tzemni ochranu a zalozeni chybéjicich &asti
biokoridoru

c) nevhodné jsou zmény, které by sniZovaly sou€asny stupefi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niZ8im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci USES;

d) oploceni

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch
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G.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

(66)

(67)

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY
UP Obecnice-nevymezuje zadné vefejnd prospésné-stavby-Vymezeni vefejné prospésnych

staveb, opatfeni a vefejnych prostranstvi v plochach Z.10, Z.11 a Z.12 bude pfedmétem
dokumentaci Regulaénich planu RP.1, RP.2.

UP Obecnice ve znéni zmény &.1 vymezuje 1 plochu OH ob&anského vybaveni- hibitovy
v lokalité Z1-1 pro rozsifeni hibitova jako VPS:

Oznaceni a popis VPS

Ob¢anské vybaveni

VO.1 |Rozsiteni hibitova

(68)

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

UP vymezuije tato vefejné prospé&sna opatieni pro zaloZeni prvki USES:

Oznaceni a popis VPO

Zalozeni USES

VU.1 |Rozsifeni vedeni regionalniho biokoridoru RBK.1182 u Obecnického v centru obce.

VU.2 |ZaloZeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.1182 u Obecnického potoka vychodné od obce

VU.3 |Zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.3.

VU.4 |ZaloZeni nefunkéni &asti lokalniho biocentra LBC.1

(69)

(70)

H.

G.3. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpec€nosti statu.

G.4. PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro asanace.

KOMPENZACNiIi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY

A KRAJINY

(71)

,Organ ochrany pfirody pfisludny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, Ze v
souladu s ust. § 45i odst. 1 zakona nelze vylouéit vyznamny vliv pfedloZené koncepce,
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamné lokality Obecnicky potok.

Z tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na
toto uzemi.
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Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivil na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, &i na uzemi Natura 2000.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(72)

(73)

J.

UP Obecnice vymezuje jednu plochu tizemni rezervy R.1 pro bydleni véeobecné (BU).
Podminkou pro provéfeni vyuziti rezervy je zastavéni rozvojové plochy Z.0s3.

Uzemni rezerva, vymezena Gzemnim planem, je zobrazena ve Vykrese zakladniho &lenéni
uzemi (v.€.1-A a 1-B), a v Hlavnim vykrese (v.¢.2-A a 2-B).

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(74) UP Obecnice vymezuije 2 plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podmin&no zpracovanim tzemni
studie:
Oznaceni | Nazev Vyméra | Oznacleni zastavitelné plo- Lhata pro zapsani do evidence
[ha] chy, zplsob vyuziti uzemné planovaci ¢innosti
uzemni studie V Lukach Z.21, A Do
us.2 3,37 BU —bydleni véeobecné Do 6 let od nabyti Gginnosti zmény &. 1
uzemni studie Obecnice - Z13az14
UsS.3 3,77 | véetn& mezilehlé komunikace | Do 6 let od nabyti G&innosti zmény &. 1

vychod

BU —bydleni vSeobecné

K.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI

O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

K.1. VYMEZENI PLOCH S POZADAVKEM NA PORIZENi A VYDANi REGULACNIHO PLANU

(75) UP Obecnice vymezuije 2 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:
Oznaceni | Nazev Vyméra | Oznaceni zastavitelné plochy, | Lhata pro vydani
[ha] zpusob vyuziti
Regulaéni plan Z10aZ11
RP.1 . . 7,13 | v&etné mezilehlé komunikace | Do 6 let od nabyti uginnosti zmény ¢&. 1
Obecnice — U Cejnovny S )
BU —bydleni vSeobecné
RP.2 Regulacni plan 5,42 212 Do 6 let od nabyti G&innosti zmény &. 1

Obecnice - Za humny

BU —bydleni vSeobecné
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(76)

(77)
K.3.1.

K.3.2.

K.3.3.

K.3.4.

K.2. OBSAH ZADANI REGULACNICH PLANU

Zadani regulacnich plant maji nasleduijici strukturu (dle pfilohy €.5 vyhlasky 157/2024, o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu):

1. vymezeni feSeného uzemi
2. pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd
3. pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb
4, pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
5. pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
6. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtvodnéni.
7. podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu,
8. vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemk( pro asanaci,
9. stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),
10. podminky pro pozarni ochranu,
11. podminky pro ochranu vefejného zdravi,
12. stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu,
13. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
14. vymezeni zamérd, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
15. vymezeni zamérd, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze

podminkou pro rozhodovani.

K.3. ZADANi REGULACNIHO PLANU RP.1 OBECNICE — U CEJNOVNY

UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.1— Obecnice — U Cejnovny:

Uzemi leZi v zapadni &asti Obecnice, je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (BU) a jeho sougasti
je stavajici obsluznd komunikace (PU-stav), feSené lokality jsou oznaceny jako Z.10 a Z.11.

Regené Uzemi ma rozlohu 7,13 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1-A a 1-B UP - vykresu
Zakladniho &lené&ni tzemi (ZCU).

RP bude fesit uzemi plochy pro bydleni (BU), vymezi soustavu vefejnych prostorl (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemk(. Regulaéni plan
bude Fesit pfipadné pretrasovani i zachovani stavajici komunikace prochazejici feSenym Uzemim. Na
kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vymére min. 1000
m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci). Soucasti vefejnych prostranstvi bude centralni prostor typu
nameésti ¢i navsi v blizkosti a dobré pési dostupnosti centra obce s plochami ob&anské a sportovni
vybavenosti.

Regulacni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné
pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dal$imi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z2.12 a Z.22 a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uli¢ni €aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou c¢ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zaméra ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sifkovy profil uli¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkdu, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni €ary, pokud to koncepce feSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udaja).

Regulaéni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti uzemi.

Usporadani staveb v plose BU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro bydleni
vS§eobecné (BU).

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a
jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Zastavitelné plochy bydleni (BU) mohou byt dopravné obslouzeny ze stavajicich komunikace 111/11811 u
severniho okraje feSeného Uzemi a z komunikace prochazejici feSenym uzemim.
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K.3.5.

K.3.6.

K.3.7.

K.3.8

K.3.9

Podminkou pfi navrhu RP.1 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, feSeni likvidace spladkovych vod a
z4sobovani elektrickou energii. RP bude Fesit zejména pfipadnou prelozku vedeni VN 22kV prochéazejici
pfes feSené Uzemi.

Resené uzemi bude odkanalizovano do stokové sit& obecni kanalizace. Prostorové usporadani technické
infrastruktury bude FfeSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a
vymezenim ploch vefejné zelené.

P¥i FeSeni regulacniho planu bude bran zvyseny dlraz na pfirodni hodnoty v blizkosti Obecnického potoka.
Daraz musi byt kladen na nenaru$eni krajinného razu a charakteru uzemi.

Doté&eni prvk(t USES a zajm{ ochrany pfirody a krajiny:

S feSenym Uzemim sousedi regionalni biokoridor LBK.1182, pfi feSeni regulaéniho planu bude
respektovano. Nedaleko feSené plochy se nachazi Obecnicky potok, kterym prochazi lokalita Natura 2000.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o
vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regula¢niho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Navrh RP.1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odGvodnéni  regula¢niho  planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni Cary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Sougasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1: 1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabora zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Regulacni plan bude vytvafet podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pfi feSeni bude kladen ddraz na
zelenou infrastrukturu.

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadua

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, véetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zeleri.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném uzemi nevyskytuiji.

Regulacni plan RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni
sidlo Obecnice a podél silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajiSténi ochrany soustavy
Natura 2000, Obecnického potoka s mihuli poto¢ni, a ochrany ZPF tak, aby pfedpokladané zabory
zemeédélské pady byly minimalizovany a co nejméné naruSovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi, v navaznosti na kapacitu COV Obecnice.

K.3.10. Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: spinéni pozadavk( na

parametry prfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkt CSN o poZarni bezpe&nosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni
vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b)
vyhlasky &. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé néastupnich ploch pro pozZarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).
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K.3.11. Z hlediska ochrany vefejného zdravi se v feSeném Uzemi nepfedpokladaji Zadné negativni vlivy.

RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

K.3.12. Regulaéni plan stanovi prostorovou regulaci zastavby a provéfi, pfipadné stanovi pozadavky na vystavbu

odchylné od provadéciho pravniho predpisu

K.3.13. V feSeném uzemi regulaénim planem se nevyskytuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

K.3.14. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé zpracovani regula¢niho planu.

K.3.15. Nepfedpoklada se, Ze bude v feSeném Uuzemi vymezen zamér, pro ktery je realizace architektonické nebo

(78)
K.4.1.

K4.2.

K.4.3.

K.4.4.

K.4.5.

urbanistické soutéZze podminkou pro rozhodovani.

K.4. ZADANi REGULACNIHO PLANU RP.2 OBECNICE — ZA HUMNY

UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP.2 Obecnice - Za Humny:

Uzemi leZi v zapadni &asti Obecnice, je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (BU), lokalita je
oznaCena jako Z.12.

Resené Gzemi ma rozlohu 5,42 ha a je graficky vyznadeno ve vykresu &.1-A a 1-B UP - vykresu
Zakladniho &lené&ni tzemi (ZCU).

RP bude fesit uzemi plochy pro bydleni (BU), vymezi soustavu vefejnych prostori (ulic a vefejnych
prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkud. Na kazdé 2 hektary
zastavitelnych ploch bude vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry
pozemnich komunikaci). Sou€asti vefejnych prostranstvi bude centraini prostor typu namésti ¢i navsi
v blizkosti a dobré pé&3i dostupnosti centra obce s plochami ob&anské a sportovni vybavenosti.

Regulacni plan rozéleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné
pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dal$imi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z.10 a Z.21 a bude
respektovat charakter pfilehlého zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, a
popfipadé stanovi nezastavitelnou €ast pozemkl, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamérd, nebo zamérd ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil uli€¢niho prostoru,
pravidla pro oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku
uliéni €ary, pokud to koncepce Fedeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udajud).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a
nezastavitelnou ¢asti uzemi.

Usporadani staveb v plose BU bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro bydleni
vSeobecné (BU).

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a
jizdnich pruhu pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.
Zastavitelné plochy bydleni (BU) mohou byt dopravné obslouzeny zjizniho okraje feSené plochy
z komunikace I11/11811.

Podminkou pfi navrhu RP.2 a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na
stavajici zastavbu.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem.

Regeni RP se dotyka problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a
zasobovani elektrickou energii. RP bude Fesit zejména pfipadnou prelozku vedeni VN 22kV prochazejici
pfes feSené uzemi.

Regené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace. Prostorové usporadani technické
infrastruktury bude FeSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a
vymezenim ploch vefejné zelené.

PFi feSeni regulaéniho planu bude bran zvySeny dliraz na pfirodni hodnoty v blizkosti Obecnického potoka.
Daraz musi byt kladen na nenaruseni krajinného razu a charakteru uzemi.
Dotéeni prvk( USES a zajmu ochrany pfirody a krajiny:
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K.4.6.

K4.7.

K4.8

K.4.9

S feSenym uzemim sousedi regionalni biokoridor LBK.1182, pfi feSeni regulaéniho planu bude
respektovano. Nedaleko feSené plochy se nachazi Obecnicky potok, kterym prochazi lokalita Natura 2000.
Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborl ZPF, s dolozenim konkrétnich udaji o
vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych puidné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k pIlnéni funkci lesa): PFi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny
lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Navrh RP.2 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni  regula¢niho  planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemkl a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a
stavebni Cary srozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych
prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice
zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do
mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1: 1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli
feSeného Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pFipadnych zabor(i zemédélského ptdniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Regulaéni plan bude vytvaret podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a pfi feSeni bude kladen diraz na
zelenou infrastrukturu.

Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fada

Zasobovani elektrickou energii: nové ftrafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku pro
verejnou, rekreacni a pobytovou zeler.

Resenim RP nebudou dotéeny z&jmy obrany statu a civilni obrany.

PoZadavky na plo$né asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni sidlo Obecnice
a podél silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajisténi ochrany soustavy Natura 2000,
Obecnického potoka s mihuli poto¢ni, a ochrany ZPF tak, aby pfedpokladané zabory zemédélské pldy
byly minimalizovany a co nejméné narusovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi, v
navaznosti na kapacitu COV Obecnice.

K.4.10. Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: spinéni pozadavki na

parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpe&eni, vyplyvajiciho z poZzadavki CSN o poZarni bezpednosti staveb, feSeni zasobovani pozarni
vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavb&, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b)
vyhlasky &. 246/2001 Sb. (feSeni pFijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozarni
techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfFipadé jiné hasebni latky).

M.4.11. Z hlediska ochrany vefejného zdravi se v feSeném Uzemi nepfedpokladaji zadné negativni vlivy.

RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdus$i. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky vyuziti
ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

K.4.12. Regulaéni plan stanovi prostorovou regulaci zastavby a provéfi, pfipadné stanovi pozadavky na vystavbu

odchylné od provadéciho pravniho predpisu

K.4.13. V feSeném Uzemi regulaénim planem se nevyskytuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby

K.4.14. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu budou specifikovany v dobé zpracovani regula¢niho planu.

K.4.15. Nepredpoklada se, Ze bude v feSeném Uuzemi vymezen zamér, pro ktery je realizace architektonické nebo

urbanistické soutéZe podminkou pro rozhodovani.
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L. STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

(79) UP Obecnice stanovuje koordinovat vyuziti zastavitelnych ploch s intenzifikaci COV.

(80) Etapizace neni stanovena, pofadi zmén v Uzemi bude stanoveno regulaénimi plany.

M.  VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

(81) UP Obecnice vymezuije tyto architektonicky a vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky
zpracovani projektové dokumentace podléha zakonu 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekt( a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrd a technikd ¢innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsSich predpis(, dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) a b):

a) Uzemi a stavby, fe$ené regulagnimi plany

b) Uzemi a stavby, FeSené tzemnimi studiemi

N. VYMEZENIi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY

V ZAKONE €.283/2021 SB. NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

(82) Pro ucely tohoto uzemniho planu se dale vymezuji tyto pojmy:

a) prvky drobné architektury a mobiliaFe predstavuji dopliikové drobné objekty, (altanky,
pFistfeSky, pergoly, sochy, lavicky, odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétleni

b) obéanské vybaveni v ramci smiSenych obytnych ploch zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a
pozemky slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum

c) pojem drobna (napf. drobna vyroba &i ob¢anské vybaveni, sportovni plocha) zahrnuje zafizeni,
aktivity i sluzby provozované bud fyzickymi osobami podnikajicimi, anebo pravnickymi
osobami do 5 zaméstnancl, ubytovani je omezeno kapacitou 20 llzek, sportovni plocha je
omezena plochou multifunkéniho hfi§té na basketbal)

d) pojem nerusici (vyroba, sluzby) (ve smyslu znéni zak. &. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi) je
aktivita, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostredi
souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru (dodrZeni limitl hluku, vibraci a prasnosti prostfedi
v plochach pro bydleni)

e) nezbytna souvisejici technicka vybavenost predstavuje pfipojky technické infrastruktury,
apod.

f) koeficientem zastavéni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku (§ 2
odst. 7 stavebniho zakona) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

dg) koeficient zelené uruje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci stavebniho
pozemku, vyjadieny v procentech celkové vymeéry stavebniho pozemku;

h) souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni nebo
technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanalizace,
trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmiriujici hlavni, pfipustné, popfipadé
podminéné pfipustné, vyuziti dané plochy;
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i) vySkou stavby maximalni pocet nadzemnich podlazi, popf. maximalni vyska hiebene u

terénu v misté priniku padorysu stavby;

j) podkrovim obytné nebo jinak vyuzivané podlazi, které se nachazi bezprostfedné pod lomenou
stfechou domu vypliujici prostor mezi stropem posledniho podlazi a krovem.

k) nerusici €innosti jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou sluzbami a ostatni obéanskou
vybavenosti, jejichZ u€inky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb
a zarizeni ve svém okoli a nezhor3uji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich
stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych uzemich.

I) pojmy stavebni pozemek, zastavéna plocha pozemku, drobna stavba apod. viz definice ve
stavebnim zakoné a souvisejici legislativé

0. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

(83) Textova ¢ast UP Obecnice obsahuje 27 stran véetné stran zadani regulaénich pland. Dalsi listy
obsahuji titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast uzemniho planu Obecnice tvofi 6 vykresu:

1-A.  Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 10 000
1-B.  Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — sidla Obecnice, Ose¢ 1: 5000
2-A.  Hlavni vykres 1: 10 000
2-B.  Hlavni vykres — sidla Obecnice, Osec¢ 1: 5000
3-A.  Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 10 000

3-B.  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci- sidla Obecnice, Ose¢ 1:5 000

PFilohy:
OD1-A Koordinaéni vykres 1: 10 000
OD1-B Koordinaéni vykres— sidla Obecnice, Ose¢ 1: 5000
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PRILOHA €. 2 ODUVODNEN{ ZMENY €. 1 UP OBECNICE — POSOUZEN{ SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM
—12/2025

PRILOHA €. 2 oDUVODNENi ZMENY €. 1 UP OBECNICE
POSOUZENi SOULADU UZEMNiIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zménou &.1 UP dochazi ke konverzi UP do formatu Standardu vybranych é&ésti tizemniho plénu,
Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024. Konverze UP Obecnice zménou &.1 je provedena v souladu
s jednotnym Standardem.

Nize je vlozen protokol o kontrole ETL.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 540935 spust&n v 2025-12-09 18:00:01
Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi Uspésné nactena

Pocet prvk( v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp_p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV uspésné nactena

Pocet prvk( v tabulce PlochyRZV : 337

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi uspésné nactena

Podet prvk( v tabulce ZastaveneUzemi : 11

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Nacteni uzemnirezervy_p.shp

Tabulka UzemniRezervy uspésné nactena

Pocet prvki v tabulce UzemniRezervy : 1

Zkontrolovano: Tabulka UzemniRezervy neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor koridoryp_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryn_p.shp

Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen Uspésné nattena

Pocet prvkl v tabulce PlochyZmen : 31

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm Uspésné nactena

Pocet prvk( v tabulce PlochyPodm : 4

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie

Nadteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs Uspésné nactena
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Pocet prvk( v tabulce VpsVpoAs : 5
Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp

Tabulka USES uspésné nactena

Podet prvk( v tabulce USES : 67

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene_p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr_p.shp

KONTROLY

---------- KONTROLA - ReseneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v RUIAN.
Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyRZV (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - ZastaveneUzemi (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tzemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené hodnoty
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Status: OK

---------- KONTROLA - UzemniRezervy (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce UzemniRezervy v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

---------- KONTROLA - PlochyZmen (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené uzemi
CHYBA: V tabulce PlochyZmen v atributu Id byly nalezeny nepovolené hodnoty.

Pocet chyb 3

Byly nalezeny tyto nepovolené hodnoty atributu Id

T.1

T3

T2

Dot€ené prvky uloZeny do plochyzmen_p_err_id.shp

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném Gzemi, v ném lezi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji lezet mimo zastavéné Gzemi, mimo néj lezi
Status: CHYBA

---------- KONTROLA - PlochyPodm (plochy) ----------

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tzemi
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK
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Zkontrolovano:
Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

KONTROLA - VpsVpoAs (plochy)
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V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie
V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo feSené tzemi

CHYBA: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id byly nalezeny nepovolené hodnoty.

Pocet chyb 1

Byly nalezeny tyto nepovolené hodnoty atributu Id

V0.1

Dot€ené prvky uloZeny do vpsvpoas_p_err_id.shp

Zkontrolovano:

Status: CHYBA

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Zkontrolovano:

Status: OK

KONTROLA - USES (plochy)

V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tuzemi
V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI ----emmeemmemmeev
Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP_p

Redené tzemi a kombinace vrstev PlochyRZV_p a KoridoryP_p jsou v souladu

KONEC IMPORTU

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 540935 ukongen v 2025-12-09 18:00:07

Status: CHYBA



PRILOHA €. 2 ODUVODNEN{ ZMENY €. 1 UP OBECNICE — POSOUZEN{ SOULADU UP S JEDNOTNYM STANDARDEM
—12/2025

Zavér posouzeni souladu:

Chyba popsana u souborl ,PlochyZmen_p“ a ,VpsVpoAs_p“ vychazi z dosud nezapracovanych zmén
v kontrolnim nastroji ETL pro aktudlni verzi Standardu 1.7.2024 (vyhlasky 157/2024 Sb.). Vystup
z kontroly ETL posuzuje konverzi UP na podkladé neaktuaini verze Standardu:

U ,PlochyZmen_p* pozaduije ,P — plochy piestavby*, které jsou aktualné jiz v UP zapracovany jako ,T —
plochy transformace®, coz je hlaSeno jako Chyba.

U ,VpsVpoAs_p“ pozaduje ,PO — VPS obanského vybaveni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava“,
které jsou aktualné jiz v UP zapracovany jako ,VO — VPS ob&anského vybaveni®, coz je hlaseno jako
Chyba.

Konverze UP Obecnice zménou ¢&.1 je tedy vsouladu sjednotnym Standardem vybranych &asti
Uzemniho planu.
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