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A, VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné Gzemi obce Obecnice se vymezuje ke dni 6.6.2020.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to predevsim ve Vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi (vykres &.1).

B. 7AKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,

(3) Obecnice jsou rozvijeny s dirazem na jejich polohu na Upati Brdské vrchoviny a z toho vyplivajici
rekreacni potencial oblasti a s dirazem na venkovsky charakter obce s pfevazné obytnou zastavbou
drobného méfitka. Obecnice Cerpaji ze zazemi regionalniho centra Pfibrami a zaroven tvofi svou
obganskou vybavenosti zazemi pro okolni obce. UP Obecnice vymezuje rozvojové plochy v navaznosti
na zastavéné Uzemi zejména pro bydleni, které umozniuji umisténi drobné obcanské, komeréni a
vyrobni vybavenosti. Dale vymezuje UP rozvojové plochy pro sportovni a komeréni vybavenost
v centru obce.

(4) Ve volné krajiné a v oblasti CHKO Brdy UP vymezuje prvky ochrany piirody a stabilizuje plochy
prirodni a pfirodé blizké. Prirodni charakter lokality podporuji plochy zmén v krajiné a interakéni prvky,
které rozsifuji a propojuji pfirodni hodnoty oblasti.

(5) Cilem koncepce rozvoje (zemi je podpora bydleni a rekreace v zazemi prirodni lokality Brd. UP
zachovéava venkovsky charakter a podporuje ho zvolenymi prostfedky, coz dale podporuje atraktivitu
lokality pro bydleni a rekreaci.

(6) Tato rozvojova koncepce je do feSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného tzemi a
zastavitelnych ploch, roz¢élenénim na Gzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch
s rozdilnym (neboli stejnym) zpisobem vyuziti. Podminky vyuziti téchto ploch jsou stanoveny
v kapitole F. Vymezeni ploch je zndzornéno zejména ve Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi (v.¢.1), av
Hlavnim vykresu (v.€.2). Zmény v zastavéném Uzemi jsou vyznaceny jako plochy prestavby.

(6) UP Obecnice chrani veskeré identifikované pfirodni a kulturni hodnoty. Rozvoj prirodnich hodnot
spogiva v zaloZeni chybéjicich prvkii USES a ve vymezeni a navrZeni interak&nich prvka v krajiné.
Rozvoj kulturnich hodnot podporuje pozadavek na zpracovani nejvétSich rozvojovych ploch formou
regulaénich planl a prispiva k nému zejména kvalitni architektonické feSeni vSech navrhovanych
staveb a Uprav vefejnych prostranstvi.

UP dale uvadi, Ze celé feSené Gzemi je lzemim s moZnymi archeologickymi nélezy.

(7) Ochrana podminek tizemi je v UP Obecnice uréena a zajisténa zadlenénim patfi¢nych ochrannych
podminek do pravidel vyuZiti Gzemi, vEetné podminek pro ochranu krajinného razu (kapitola F textove
¢éasti UP Obecnice).

C. URBANISTICKA KONCEPCE

(8) Obec Obecnice se sklada z vliastniho sidla Obecnice a z lokality Ose¢, nachazejici se jihovychodné od
Obecnice, podél silnice 111/1185.

(9) Zaklad struktury obce tvofi plochy bydleni (B) tvofené zejména zastavbou individualnimi rodinnymi
domy. VétSina kompaktné zastavéného Gzemi ¢asti Obecnice a zastavba ¢asti Ose€ je vymezena jako
stav ploch bydleni. Rozvojové plochy bydleni v Obecnici jsou v jizni ¢asti obce navrzeny v navaznosti
na stavajici zastavbu. Ve stfedni ¢asti obce podél silnice 111/11811 navrhuje UP rozsahlé plochy pro
bydleni, ¢imz pfidava do struktury obce dalSi urbanistickou osu v navaznosti na centrum obce.
Rozsahlé plochy jsou ve vSech pfipadech podminény regulacnimi plany nebo Gzemnimi studiemi.

V severni &asti Obecnice UP navrhuje mensi rozvojové plochy pro nékolik rodinnych domd.
V gasti Oseé UP vymezuje mensi rozvojové plochy pro bydleni vyplfiujici proluky podél silnice 111/1185
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a jednu vétsi plochu (0sZz3). Déale navrhuje UP plochu rezervy pro bydleni R1 v navaznosti na
zastavitelnou plochu OsZ3.

(10) V centru obce soustfedéném kolem kFiZzeni silnic 111/11811 a 111/1185 UP vymezuije stavajici plochy
obc¢anské a komeréni vybavenosti a rozvojové plochy télovychovnych a sportovnich za  Fizeni (OS)
a smiSené obytné — komer ¢€ni (SK) na nevyuzitych plochach v centru obce. Lokalita tvofi jadro obce
a koncentruje vétsinu ob¢anskych, komerénich a rekreaénich aktivit v obci.

(11) UP vymezuje mensi stavajici plochy rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) anané
navazujici malé rozvojové plochy RI. Zastavitelné plochy vyplfiuji volné nevyuzité plochy v navaznosti
na plochy stavajici.

(12) V misté samostatnych staveb mensich vyrobnich a komer&nich provozd vymezuje UP plochy SK-stav.
(13) Dva vétsi aredly zemédalské vyroby vymezuje UP jako plochy VZ-zemédélska vyroba-stav.

(14) V misté pruchodu regionalniho biokoridoru RBK 1182 podél Obecnického potoka naproti fotbalovému
hFisti a koupalisti je navrzen pas ploch p Firodnich (NP).

(15) VSechny rozvojové plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu a budou napojeny téz na veSkerou
dopravni a technickou infrastrukturu, kterd bude umisténa v nové vymezenych verejnych
prostranstvich v rdmci zastavitelnych ploch.

(16) Zastavitelné plochy zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi (v.€.1), a v Hlavnim vykrese
(v.€.2)

a7) Zastavitelné plochy jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(18) UP Obecnice vymezuje zastavitelné plochy pro zajisténi rozvoje bydleni i vefejné vybavenosti,
a to v rozsahu zajistujicim trvale udrzitelny rozvoj, zachovavajici historické a pfirodni hodnoty
Gzemi.

Zastavitelné plochy v sidle Obecnice, o celkové vymére 30,89 ha:

Oznaceni | Navrzené |Vyméra |Informace

plochy vyuziti [ha]

Osz1 B 0,23

OsZz2 B 0,59

OsZ3 B 0,61

Osz4 B 0,32

Osz5 B 0,59

OsZzZ6 B 0,23

Osz7 B 1,00

OsZ8 B 0,37

Z10 B 2,15 zpracovat regulacni plan na zadost RP1
711 B 4,83 zpracovat regulacni plan na zadost RP1
Z12 B 5,42 zpracovat regulacni plan na Zadost RP2
Z13 B 2,29 zpracovat Uzemni studii US3

Z14 B 1,38 zpracovat Uzemni studii US3

Z15 B 0,84

Z16 B 1,23

Z17 B 0,35

Z18 B 0,19

Z19 B 0,1

Z20 B 0,97

Z21 B 3,50 zpracovat Uzemni studii US2

z22 B 0,26

723 RI 0,55

724 RI 0,05
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(19) Plochy prestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (v.¢.1), a v Hlavnim
vykresu (v.€.2)
(20) UP Obecnice vymezuje 3 plochy prestavby pro zajisténi zmény v zastavéném Gzemi sidla.
Oznaceni | Navrzené |Vyméra |Informace
plochy vyuziti [ha]
P1 B 0,07
P2 0os 0,72
P3 SK 0,61

(22) Obecnice nema Ustfedni vefejny prostor typu namésti. Verejna prostranstvi jsou tvofena silnicemi
111/11811 a 111/1185 prochazejicimi obci a obsluznymi komunikacemi v jednotlivych ¢astech
kompaktni zastavby obce pfipadné prostory kolem rybnik( a Obecnicekého potoka. Ke zlepSeni
systému vefejnych prostranstvi v obci je navrzena tvorba centralniho vefejného prostranstvi
v ramci regulaéniho planu RP1. UP dale doporuduje disledné koncepéni feSeni tpravy
vefejnych prostranstvi v prostoru kfizeni komunikaci 111/11811 a 111/1185 v rozsahu centra obce po
sportovni plochy u Obecnického potoka a po Skolku a obecni Gfad. Vhodna je Gprava komunikace
111/11811 aZ po rozvojové plochy Z10, Z11 a Z12. Uprava vefejného prostranstvi bude spoéivat
prevazné ve zklidnéni dopravy, zlepSeni pobytovych moZznosti v prostranstvi (lavicky atd.) a
zkvalitnéni prostoru pro chodce.

(22) RozloZeni ploch verfejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.¢.2). Pfedmétné plochy
jsou oznaceny jako Plochy vefejnych prostranstvi (PV). Jejich soucasti je dopravni infrastruktura
a prevazuji zde zpevnéné plochy.

(23) Systém sidelni zelené v sidle spociva v zeleni v plochach vefejnych prostranstvi (PV). Jedna se
predevsim o zelen okolo Malého a Velkého veského rybnika a zeler podél Obecnického potoka.
Obecnicky potok tvoFi hlavni zelenou osu Obecnice, ktera navazuje na krajinnou zeler. UP tuto
osu podporuje vymezenim pasu ploch pfirodnich NP podél potoka u sportovnich ploch. Sidelni
zelen podporuji rozsahle plochy lest a dalsi krajinné zelené v tésné navaznosti na zastavéné
plochy v zapadni a vychodni ¢asti obce a v severnim cipu obce.

(24)  V c&asti Osec navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy rozsahlé plochy lest. Pfirodni charakter
lokality podporuji navrzené pfirodni plochy NP, které jsou souc¢asti lokalniho biokoridoru LBK 3
v severozapadni ¢asti Osece, ktery oddéluje zastavbu od volné krajiny.

D, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.2) a ve Vykresu koncepce verejné infrastruktury
(v.€.3): infrastruktura, a zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu
technickou (inZenyrské sité), ob&anské vybaveni (stavby a aktivity slouzici obyvatelstvu), a
verejna prostranstvi.

(25) Silniéni doprava

a) Silniéni doprava v obci sestava z dvou komunikaci tfeti tfidy 111/1185 a 111/11811 prochazejicich
obci ve sméru jih-sever respektive zapad-vychod a kfizicich se v centru obce. Lokalita Osec¢ lezi
na silnici 111/1185. Obé silnice tvofi napojeni na Pfibram. UP ponechava stavajici dopravni
koncepci a nenavrhuje nova dopravni feseni.

b) UP navrhuje jednu tgelovou komunikaci spojujici silnici 11/11811 se zemé&délskym vyrobnim
aredlem ve vychodni ¢asti obce. Komunikace je vymezena jako plocha PV — navrh.

(26) Vefejna prostranstvi

a) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu soucasti
ploch vefejnych prostranstvi — PV.
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b) V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch tak,
aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné komunikace —
obytné zoény), popt. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné komunikace).

27) Cyklisticka doprava

a) UP navrhuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na
Uzemi St¢ kraje, Planu pé¢e CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO Brdy. Soustava cyklotras a
cyklostezek je zakreslena ve Hlavnim vykresu(v.¢.2).

(28) Pé&sSi doprava

a) Do tzemniho planu jsou zaneseny stavajici pési trasy prevzaté z UAP ORP P¥ibram, z Planu
péce CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO BRDY.

b) UP navrhuje regionalni dalkovou turistickou trasu vymezenou Uzemni studii Brdy v trase Tfemsin
— MiSov — Padrtské rybniky — zdmecek TFi Trubky — Obecnice. Trasa vede pfevazné brdskymi
lesy po stavajicich u¢elovych komunikacich. Trasu bude nutné zpfesnit v ploSe vrchu a dopadové
zony Tok, kudy komunikace neprochazeji a dale na zapad v oblasti Barttv dub.

¢) Soustava turistickych tras je zakreslena ve Hlavnim vykresu (v.€.2)

(29) Verfejné prostory, ulice, nameésti

a) Prostory kolem Malého a Velkého veského rybnika budou upraveny doplnénim zelené,
parkovacich mist, lavicek a méstského mobiliare.

b) Doplnénim zeleng, lavicek a méstského mobilidre bude kultivovana oblast méstského centra pfi
kfizeni silnic treti tfidy.

(30) Koncepce UP &leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné infrastruktury (OV) a plochy
télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS). Ob&anské vybaveni je umisténo téZ v plochach
bydleni (B) a smiSenych obytnych komerénich (SK).

(31) Konkretizace koncepce vymezeni novych zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni

a) Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezeny na nezastavénych plochach
v centru obce v ndvaznosti na stavajici sportovni plochy.

b) Obc¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim je koncepéné zaclefiovano do smiSenych obytnych
ploch a ploch bydleni (SK a B).

(32) Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Obecnice je zasobovana elektrickou energii pomoci vrchniho vedeni 22kV, které vede ve sméru
od obce Lhota u Pfibramé severné od komunikace 111/11811 paralelné s touto silnici. Vychodné
od Obecnice se vedeni rozdvojuje na vedeni zasobujici Ose€ a jizni ¢ast Obecnice. Druhé vedeni
prochézi podél severovychodni a severni &asti Obecnice a zasobuje zbytek obce. Casti vedeni
zasobuijici vnitfni ¢asti obce tvofi podzemni vedeni. Rozvojové plochy budou napojeny na tato
vedeni.

b) Pro kvalitn&jSi zasobovani tzemi elektfinou budou konkrétné v rozvojovych plochach v ramci
projektové pfipravy Gzemi navrzeny pripadné prelozky, nové trasy el. vedeni a nové trafostanice.

(33) Koncepce zasobovani plynem
a) Plyn neni v obci zaveden. UP nenavrhuje zavedeni plynu do obce.
(34) Vodni hospodarstvi

Koncepce pfipojeni ploch Obecnice na vodohospodarskou technickou infrastrukturu vyzaduje
Casovou koordinaci déja v uzemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace vefejné
infrastruktury (COV, kanalizace, vodovod) pfed vystavbou budov a aredld tuto vyuZzivajici:

a) Zasobovani pitnou vodou

1. Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.U. Osec) je napajena vodovodem z obecnich zdroju:
pramenisté sever — 2 jimky; pramenisté jih — 3 jimky; ¢ast obyvatel ¢erpa pitnou vodu z
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domovnich studni. Vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisté jih s pfipojenim Osece a Upravna vody
pro pramenisté Jih je umistén u hranice obce za jiznim okrajem k.U. Ose¢.

2. Navrhovana zéastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit (viz. vykres €.3 dopravni
a technické infrastruktury).
3. VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych predpist.

b) Zasobovani pozarni vodou

1. Pozéarni voda bude ¢erpana z verejné vodovodni sité, pfipadné miiZze byt dopinéna o vodu z
volnych vodnich ploch, kterymi jsou zejména Maly a Velky vesky rybnik.

2. Vngjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s
pozadavky CSN 730873

c) Splaskova kanalizace

1. VSechny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle
platnych predpisu.

2. Splaskové vody jsou navrzeny k likvidaci v centralni Cistirné odpadnich vod obce. Je
planovano jeji rozSifeni, tak aby byla schopna pojmout nové navrhované kapacity
splaskovych vod. Stavajici plochy Tl vymezené pro rozsiteni COV jsou dostadujici pro
intenzifikaci.

3. Nova stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanaliza¢ni fady
v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady
vodovodnimi.

d) DeStové vody

1. DeStové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach budou prednostné likvidovany
zasakovanim na vlastnim pozemku.

2. DeStové vody jsou odvadény destovou kanalizaci, pfikopy, struhami a propustky do
Obecnického potoka. V ¢asti Osec jsou deStové vody odvadény pomoci pfikopd, struh a
propustkd.

e) Vramci zajisténi ochrany vodnich toku a jejich adolnich niv jsou vylou¢eny vodohospodarské
Upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodnovych opatfent).

(35) Nakladani s odpady

a) V obci je provozovan systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyvazeni a odstranovani
komundlnich odpad(. UP zachovava stavajici koncepci nakladani s odpady.

(36) Koncepce elektronickych komunikaci

a) UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych
komunikaci v tzemi.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

(37) UP navrhuje zaloZeni nefunkénich prvk USES (Gzemniho systému ekologické stability) a
celkové navrhuje obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajiné, které zajisti jeji
prostupnost, biologické funkce v€etné obnovy a udrzeni rostlinnych i zivociSnych druh(, a
vzajemnou rovnovahu krajiny a osidleni.

a) Resené tzemi méa charakter pfirodni oblasti Brd dopln&né venkovskou krajinou blizkou
prirodé na Upati brdskych lesti. Uzemi masivu brdskych les(i se nachazi z naprosté vétsiny
na Uzemi CHKO Brdy. Koncepci ochrany a rekrea¢niho rozvoje fesi Plan pé¢e CHKO Brdy
véetné Planu USES CHKO Brdy. UP tuto koncepci prebira a nenavrhuje v tizemi CHKO
zadné dalSi zasahy.

b) V oblasti mimo CHKO tvofi nejdllezitéjSi krajinny prvek zeleny pas podél Obecnického
potoka. Timto pasem prochazi regionalni biokoridor RBK 1182. UP navrhuje opatieni pro
zlepSeni vedeni koridoru krajinou a zastavénym Gizemim obce. Dale UP navrhuje propojeni
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koridoru s lesnim masivem u Osege pomoci nového lokalniho biokoridoru. UP navrhuje
doplnéni chybeéjici asti lokalniho biocentra LBC 1 v severni ¢asti obce a nove Cisluje a
pojmenovéava prvky lokalniho vedeni USES mimo CHKO Brdy.

c) UP vymezuje stavajici liniové prvky zelené v krajing a navrhuje nové jako interakéni prvky.

(38) Koncepéni zasahy v krajiné
a) Zalozeni chybéjicich ¢asti koridoru RBK 1182 a rozSifeni nevyhovujici ¢asti vedeni u centra obce.
b) Zalozeni chybéjici ¢asti biocentra LBCL1.
c) Zalozeni lokélniho biokoridoru LBK 3.
d) Zalozeni novych liniovych prvka zelené (interakéni prvky) ve volné krajiné.

Tabulka zmén v krajiné:

Oznaceni plochy | Navrzené | Vymeéra [ha] | Popis
vyuziti

Nové vymezena ¢ast RBK 1182 u Obecnického

K1 NP 0,83 potoka naproti sportovnim plocham ¢aste¢né
v zastavéném Gzemi

Navrh lokalniho biokoridoru LBK 3 spojujiciho LBC

K2 NP 4,5 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢4st

Navrh lokalniho biokoridoru LBK 3 spojujiciho LBC
K3 NP 0,44 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢4st

Chybéjici ¢ast RBK 1182 vychodné od obce Obecnice

K4 NP 0,36

Chybéjici ¢ast LBC 1 u severni ¢asti obce
K5 NP 1,26
Celkem 7,39

(39) Uzemni systém ekologické stability (USES)
a) Doplnéni nefunkénich ¢asti LBC1 a RBK 1182.
b) K zalozeni je navrzen LBK 3.

e) Trasovani USES v CHKO Brdy je pievzato z Planu USES CHKO Brdy v&etné znageni prvku.
Mimo CHKO Brdy byly nové ocislovany prvky lokalniho vedeni USES.

(40) Koncepce ochrany krajinného razu

a) V plose brdskych lesti vymezuje UP zony ochrany CHKO Brdy. Funkéni plochy jsou vymezeny
jako plochy lesni NL a plochy pfirodni (NP).

b) Ochrana prvki liniové zelené podel vodnich tokd a vodnich ploch (jakoZto vyznamnych prvkd
prostoroveé struktury krajiny a znakd pfirodnich hodnot): UP koncepéné vymezuje plochy podél
vodnich tokl a ploch jako plochy pfirodni nebo plochy smiSené nezastavéného tUzemi.

c) UP Obecnice koncentruje Gizemni rozvoj kolem sidla a v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

d) Zelené linie ve volné krajiné nedostatecné Siroké pro vymezeni funkénimi plochami jsou vymezeny
jako interakéni prvky.

(42) Prostupnost krajiny
Uzemni podminky pro prostupnost tizemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky a trasy koncepce
vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce péSi dopravy a pfipadné
koncepce silniéni dopravy a koncepce vodnich tokd a ploch, které jsou zobrazeny v Hlavnim
vykresu (v.€.2), pfipadné ve Vykresu dopravni a technické infrastruktury (v.¢.3).
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(42) Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pred povodnémi
a) UP Obecnice zachovava soudasnou koncepci vodnich ploch a tok.

b) Protierozni ochranu predstavuji zejména veskeré nové vymezené ekologicky stabilni plochy (.
plochy NP, NS) a navrzeni prvku liniové zelené, které zajisti téz vyrazné vétsi retenci vody
v krajiné neZli stavajici orna pada.

(43) Koncepce rekreace v krajiné

a) Reseni UP i nadale podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajing, a to zachovanim a
doplnénim pésich tras, cyklistickych tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny, zejména CHKO
Brdy.

(44) V feSeném Uzemi se nenachazeji loziskova Uzemi.
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F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

(45) Pro Gcely tohoto tzemniho planu se vymezuji pojmy:

a) koeficientem zastav éni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozem-
ku (8 2 odst. 7 stavebniho zakona) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadfeny
v procentech;

b) koeficient zelen & urCuje zdvazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci sta-
vebniho pozemku, vyjadreny v procentech celkové vymeéry stavebniho pozemku;

¢) souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni
nebo technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanaliza-
ce, trafostanice) provozné bezprostfedné souvisejici nebo podmifujici hlavni, pfipustné,
popfipadé podminéné pfipustné, vyuZiti dané plochy;

d) vyskou stavby maximalni po€et nadzemnich podlazi, popf. maximalni vyska hifebene u

terénu v misté praniku padorysu stavby;

e) podkrovim obytné nebo jinak vyuzivané podlaZzi, které se nachéazi bezprostfedné pod
lomenou stfechou domu vyplnujici prostor mezi stropem posledniho podlaZi a krovem.

f) neruSici €innosti jsou €innosti v Uzemi spojené s vyrobou sluzbami a ostatni
obc¢anskou vybavenosti, jejichz G€inky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostfedi na
okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych
Gzemich.

g) pojmy stavebni pozemek, zastavéna plocha pozemku, drobné stavba apod. viz definice
ve stavebnim zakoné a souvisejici legislativé

@e)  VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.0.2.1 Celé izemi Obecnice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlaSky 501/2006 Sb., které
jsou s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi dale podrobnéji ¢lenény takto:

B Plochy bydleni

SK Plochy smiSené obytné — komeréni

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
ov Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
os Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni — hrbitovy

vz Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

TI Plochy technické infrastruktury

PV Plochy vefejnych prostranstvi

DS Plochy dopravni infrastruktury — silniéni

\W Plochy vodni a vodohospodarské

NZ Plochy zemédélské

VA Plochy zelené — zahrady a sady

NL Plochy lesni

NLB Plochy lesni v CHKO Brdy

NP Plochy pfirodni

NPB Plochy pfirodni v CHKO Brdy
Plochy USES (pfekryvna funkce)
NS Plochy smiSené nezastavéného tzemi
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F1 PLOCHY BYDLENI

1 Hlavni vyuziti
a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych), vyjma
zastavitelnych ploch uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti bodu 3

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

c) vefejnd prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelenég, s prvky drobné architektury a mobiliare

2 Pripustné vyuziti
a) drobné obc&anské vybaveni
b) sezénni najemni ubytovani
c) ubytovaci zafizeni do kapacity 20 lGzek
d) zemédélskéa a zZivociSna malovyroba
e) drobnéa nerusici vyroba
f) gardZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
g) drobné vodni plochy
h) nezbytna souvisejici technicka vybavenost
i) vefejnd ob&anska vybavenost
h) bydleni ve stavajicich dvojdomech
i) stvajici stavby pro rodinnou rekreaci
j) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) pripustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény
spole€né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

b) chovatelstvi a péstitelstvi, které nebude obtéZovat okoli hlukem, prasSnosti a
zapachem

C) provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovéani vozidel zakaznik( bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

e) bydleni v zastavitelnych plochach Z10, Z11 a Z12 je podminéno prokazanim
dostate€né kapacity obecni COV pfi umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby
pro bydleni

f) bydleni v zastavitelnych plochach Osz2, 712, 713, 714, Z17 a Z18 je podminéné
pfipustné pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd hluku od stavajicich
trafostanic, v souladu s poZzadavky 8§ 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona ¢&. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s 8 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

g) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazéani splnéni
hygienickych limitd hluku vi&i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky 8 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného

v s

zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zékonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
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spojeni s § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

h) bydleni v zastavitelné ploSe Z19 je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy zemédélské vyroby (funkce VZ-
stav) v pfipadé provozu s hlukovou zatézi, v souladu s poZadavky § 30 odst. 1 a 8§ 77
odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zadkonu, ve znéni pozdéjSich predpisul, ve spojeni s a § 12 nafizeni vlady
€. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

i) bydleni v zastavitelné ploSe P1 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy smiSené obytné - komeréni
(funkce SK-stav) v pfipadé provozl s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky 8 30
odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 12
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

j) bydleni v zastavitelné ploSe Z10 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (funkce OS-stav) v pfipadé stacionarnich zdroju
hluku, v souladu s poZzadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona ¢&. 258/2000 Sh., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné& nékterych souvisejicich zé&konl, ve znéni
pozdéjSich predpisu, ve spojeni s 8 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.
4 NepfFipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSsnych pfedpisech, a stavby a c&innosti
vyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych domu
) novostavby fadovych rodinnych domu

d) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Gpravy a terénni
Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi,

zejména historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni doma i parcel),
tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

b) minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového
rodinného domu musi byt 1000 m2, doporucend velikost parcely je 1200 - 1500 m2,
vyjimecné v lokalitach pfiléhajicich k prdjezdné komunikaci je mozna minimalni velikost
parcely 750 m2.

c) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk( je mozné v
oduvodnénych pfipadech snizit o 10%

d) maximélni vySkova hladina zastavby: 2 NP nebo 1+P, maximélné 1 podzemni
podlazi

e) koeficient zastavéni pozemku: 30%
f) koeficient zelené: 40%
g) v zastavéném Uzemi pfi novostavbach RD je minimalni velikost pozemku 600 m2
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h) v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektd na pozemku
mozno prekrocit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe sou€asného nebo
historického % zastavéni pozemku.

i) v zastavéném Uzemi jsou mozné pfistavby stavajicich objektd bydleni

J) Vystavba je podminéna napojenim na kanalizaci a odvedenim splaskovych vod do
cov.

k) zména staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni &i
nahrada novou stavbou pro bydleni je mozna v pfipadé, Ze se nachézeji na pozemku o
velikosti min. 600 m2,

[) stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit
za predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemkd spliuje poZzadavky na dopravni
dostupnost, pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemku
spliuje pozadavek na minimalni vyméru 600 m2

m) likvidace desStovych vod na viastnim pozemku

F2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

1 Hlavni vyuziti
a) stavby pro bydleni

b) ob&anské vybavenost drobna a stfedni (vefejné stravovani, ubytovani do 40 lizek,
kulturni, zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni)

c¢) podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (obchody, sluzby,
zahradnictvi)
d) stavby pro drobnou neruSici vyrobu (femesliné dilny, opravny apod.)
e) drobn& zemédélska vyroba (mistni zemédeélci, samozasobitelské zazemi)
f) gardZe a odstavna mista pro osobni automobily
2 Pripustné vyuziti
a) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelen&, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem
(lavicky, odpadkoveé koSe) a verejnym osvétlenim

b) gardZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
¢) pozemky oplocenych zahrad
d) nezbytna souvisejici technicka vybavenost
3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) zemédeélska vyroba za splnéni podminky slucitelnosti s bydlenim
b) samostatné stavby a plochy pro dopravu (hromadné ¢i fadové garaze, parkovisté)

c) stavby a €innosti, jejichZ negativni U¢€inky na Zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmérn& dopravni zatéZ) mohou prekracovat hodnoty poZadované pro bydleni (napf.
sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlafské dilny)

d) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazani splnéni
hygienickych limitd hluku vi&i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky 8 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
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spojeni s § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

e) bydleni v ploSe pfestavby P3 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazéani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy obc¢anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni (funkce OS-stav), v pfipadé stacionérnich zdroju
hluku, v€etné pfipadnych stacionarnich zdroju hluku navrzenych v rdmci plochy P3, v
souladu s poZadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisu, ve spojeni s & 8§ 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
b) zemédélska vyroba jako pfevladajici vyuziti pozemku

c) veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni Uu€inky na Zivotni prostfedi (zejména hluk
a exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech

d) podnikatelské aktivity a provozy vyznamné zhorSujici dopravni zétéz v obci
(pfepravni a logistické firmy, kamionova doprava)

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) minimalni velikost pozemku nové zastavby musi byt 800 m2,
b) maximélni vyskova hladina zastavby: 2 NP+P, maximéalné 1 podzemni podlazi
c) parkovani vozidel bude zajiSténo v rdmci stavebniho pozemku
d) koeficient zastavéni pozemku : max. 60%

e) koeficient zelené : min. 20%

.3 PLOCHY REKREACE

(49) RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

1 Hlavni vyuziti
a) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
c) sady

d) vefejné prostranstvi v€éetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelenég, s prvky drobné architektury a mobiliare

2 Pripustné vyuziti
a) na volnych pozemcich v ploSe RI, které maji velikost min. 600 m2 a v zastavitelné
ploSe Z24 je mozno umistit nové stavby pro rodinnou rekreaci;

b) chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru
c) détska hristé a sportovisté do 500 m2

d) drobné vodni plochy

e) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

f) bydleni ve stavajicich rodinnych domech
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3 Podmin éné pfipustné vyuziti
a) mozne jsou pouze dil¢i Upravy a drobné pfistavby, nezvysujici kapacitu (verandy
apod.) a upravy zlepSujici ekologické parametry (studny, domovni COV, jimky odp.
vod, elektrické vytapéni, zafizeni pro sbér odpadu apod.)

4 NepfFipustné vyuziti
a) jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti
b) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
c¢) nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni
d) terénni upravy (vyjma nezbytnych zabezpec&ovacich praci)
e) provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi
g) ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) maximalni vySkova hladina zastavby: 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné
podkrovi), maximalné 1 podzemni podlazi
b) koeficient zastavéni pozemku: max. 20%

c) koeficient zelené: min. 40%

F4 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

b) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené&, s prvky drobné architektury a mobiliare

2 Pripustné vyuziti
a) souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni
b) drobné komeréni ob&anska vybavenost
¢) maléa ubytovaci a stravovaci zafizeni,
d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
e) stavby a zafizeni technické infrastruktury

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazani splnéni
hygienickych limitd hluku vi&i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky 8 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve

spojeni s a 8§ 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ac€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany

krajinného razu
a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu

UZEMNI PLAN OBECNICE — 02/2021



b) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni
Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a
hmotové usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

c) vefejnd prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelenég, s prvky drobné architektury a mobiliare

2 PFipustné vyuZziti
a) doplrikova komeréni ob&anskéa vybavenost
b) souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
¢) nezbytn& souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
d) stavby a zafizeni technické infrastruktury

3 Podmin éné pfipustné vyuziti
a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokéazani splnéni
hygienickych limitd hluku vi&i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky 8§ 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zdkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zékonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
spojeni s a 8§ 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
b) vyuzZiti pro sport a télovychovu v ploSe pfestavby P2 je podminéné pfipustné
pod podminkou prokazani splnéni hygienickych limitd hluku (v pfipadé navrzenych
stacionarnich zdroju hluku) vig&i stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky § 30
odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve spojeni s a § 12
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

4 NepfFipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
b) sportovni haly nad 2000 m2

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu
b) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni
Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi, zejména

historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a
hmotové uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

1 Hlavni vyuziti
a) plochy pohrebist
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2 Pripustné vyuziti
a) pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a
mobiliafem (lavi¢ky, odpadkové kose)
b) nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim
c) zelen

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) nejsou stanoveny

F5 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

1 Hlavni vyuziti
pozemky a aredly staveb pro zemédélskou vyrobu
2 Pripustné vyuziti
a) pozemky staveb pro skladovani (zemédélské sklady, silazni jamy apod.)
b) Zivocisna vyroba
c) UcCelové a hospodarské objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodarskych
zvirat)
d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
e) technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
f) plochy zelené
g) opravny zemédélské techniky
h) oploceni
3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) Nejsou stanoveny
4 NepfFipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni U¢inky pfekraCujici nad pfipustnou miru
limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahujici za hranice arealu
b) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyrobny téZkého primyslu a logistické arealy

c) vSechny zaméry, tj. stavby, c&innosti a technologie, které nesplni podminky
hygienickych limitd hluku vi&i stavbam pro bydleni z hlediska ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi G&inky hluku a vibraci

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) vySka staveb: max. 10 m
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b) koeficient zastavéni pozemku: max. 50%,

c) koeficient zelené: min. 20%

F.6 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

G4)___TI Plochy technické infrastruktury
1 Hlavni vyuziti
a) aredly technické infrastruktury
b) zafizeni na sitich technické infrastruktury

c¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

2 Pripustné vyuziti
a) plochy zelené
3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno
4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany

krajinného razu
a) koeficient zelené: min. 20%

b) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéné Gzemi a
zasazeni do krajiny

c) bude provedena vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izola¢ni, tak i
krajinotvornou funkci plochy

F.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1 Hlavni vyuziti
a) namésti, naves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zeler a dalSi prostory pfistupné bez
omezeni

b) pozemni komunikace
c) péSi a cyklistické cesty, cyklopruhy
2 Pripustné vyuziti
;)és%avby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefejného osvétleni

c) prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasSny) a mobiliaf (lavicky, odpadkove
koSe)

d) telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
e) drobné& détska hfisté (do 500 m2)
f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobéch

g) prvky mistnich informaénich systému
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h) strouhy na povrchovou a drenazni vodu, drobné vodni plochy

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany

krajinného razu

a) vyznamnym dopravnim modem je pési pohyb, kterému se pfizpusobi ostatni druhy
dopravy

b) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou
dodrzeny tyto minimalni Sitky pozemku vefejného prostranstvi ve kterém bude vedena
komunikace: nejmenSi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného
provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m

F.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy vCetné soucasti
komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

b) mistni a ucelové komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici
napf. obsluze zemédélskych a prumyslovych aredlu ¢i skladl)

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavné stani pro autobusy,) kromé ploch v CHKO Brdy

d) odstavné a parkovaci plochy
2 Pripustné vyuziti
a) chodniky, cyklostezky
b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

c) krajinn& zelen liniova a doprovodna

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) v CHKO Brdy pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni, odstavné
a parkovaci plochy

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) hlavnim dopravnim médem je automobilovd doprava, které se musi pfizpusobit
ostatni druhy dopravy
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F9 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

1 Hlavni vyuziti
a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokld a jiné pozemky uréené pro prevaZzujici
vodohospodarské vyuziti
2 Pripustné vyuziti
a) doprovodné zelen — bfehové porosty
b) nezbytné vodohospodéaFské stavby a zafizeni

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuziti
a) vesSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany

krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch
b) doprovodna zeleh podél toku

F10 PLOCHY ZEMEDELSKE

1 Hlavni vyuziti
a) zemédeélska produkce na zemédélském padnim fondu

2 Pripustné vyuziti
a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v
nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy,
odvodnéni)

c) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

d) doprovodné zelen podél cest

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) arealy zemédélské vyroby

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami

b) minimalizace zpevnénych ploch
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1 Hlavni vyuziti
a) plochy soukromé zeleng, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

2 Pripustné vyuziti
a) vefejnd prostranstvi v€etné pésSich a cyklistickych cest popf. prvka drobné
architektury a mobiliare

b) na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, slouzZici pro
uskladnéni zahradniho nacini

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno

4 NepfFipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany

krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F 11 PLOCHY LESNI

1 Hlavni vyuziti
a) lesni produkce na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa
b) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky
2 Pripustné vyuziti
a) stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi
b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
C) turistické trasy, cyklotrasy a hipotrasy
d) drobné vodni plochy,
e) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvySe do plochy 0,5
ha
3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) v plochach USES plati podminky vyuZziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového usporadani) pro plochy NP — plochy pfirodni
4 NepfFipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
b) novéa technicka ¢i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby v€etné staveb dle § 18

odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozméra staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni &i stavby zajiStujici odvodnéni pozemku.

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch
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1 Hlavni vyuziti
a) hospodarské lesy
b) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky

2 Pripustné vyuziti
a) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti
b) opatfeni zvysujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvySe do plochy 0,5
ha

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) v plochach USES plati podminky vyuZziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

4 NepfFipustné vyuziti
a) veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
b) novéa technicka ¢i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby v€etné staveb dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozméra staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni &i stavby zajistujici odvodnéni pozemku.
c) opatfeni i stavby zajiStujici odvodnéni pozemku

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F12  PLOCHY PRIRODNI

1 Hlavni vyuziti
a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

c) vCHKO Brdy bude zahrnovat lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, luéni
porosty, vodni toky a plochy, které budou tvofeny pfedevSim pfirodnimi a pfirodé
blizkymi ekosystémy. Na pozemcich jsou pfipustné pouze c&innosti k zachovani i
zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-
stabiliza¢ni
2 PFipustné vyuZziti

a) vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

b) opatifeni ve prosp&ch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovoln& sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tokd napf. revitalizace a
obnova bfehovych porostu, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena
sukcese (zarGstani olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZzitelné a Ize je
proto ponechat pfirozenému vyvoji
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f) vyjimecné: souvisejici dopravni a technické infrastruktura

g) pési, nezpevnéné cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu,
v CHKO Brdy pouze na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvySe do plochy 0,5
ha

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) opatfeni k hospodafeni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera

nepovedou ke snizeni stabilizani funkce USES, znepriichodnéni & prerudeni
kontinuity USES,

4 NepfFipustné vyuziti
a) v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouZzicich pro vyrobu
energie, neprichodného oploceni &i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych

staveb kromé& staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy
zprachodnény, neprachodného oploceni i ohrazeni

b) €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

c) v CHKO Brdy nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zpeviovani cest, veSkeré
stavby v&etné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona mimo typl a rozmérd staveb
uvedenych v pfipustném vyuZiti. Nepfipustnd jsou opatfeni &i stavby zajiStujici
odvodnéni pozemku;

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES

b) v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zeler stfedné vysokou (kefe)
a vysokou (stromy)

¢) nutno zajistit prachodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

d) pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniove stavby, vodohospodarske
zafizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim z&sahu a naruSeni
funk&nosti biocentra.

1 Hlavni vyuziti
a) lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, luéni porosty, vodni toky a plochy, které
budou tvofeny predevSim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy. Na pozemcich
jsou pfipustné pouze ¢innosti k zachovani ¢i zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabiliza¢ni

2 Pripustné vyuziti
a) vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

b) opatieni ve prosp&ch zvy3eni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovoln& sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tokd napf. revitalizace a
obnova bfehovych porostu, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena
sukcese (zarustani olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemoZznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni pfirodni funkce soucasnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZzitelné a Ize je
proto ponechat pfirozenému vyvoji
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) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvySujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tané) nejvySe do plochy 0,5
ha

3 Podmin éné pFipustné vyuziti
a) neni stanoveno
4 NepfFipustné vyuziti
a) ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

b) nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest, veSkeré stavby vcetné
staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typl a rozmérd staveb uvedenych v
pFipustném vyuziti. Nepfipustné jsou opatfeni ¢i stavby zajiStujici odvodnéni pozemkd;

5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES

b) v pfipadé, Ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelen stfedné vysokou (kefe)
a vysokou (stromy)

C) nutno zajistit prachodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

F13  PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

1 Hlavni vyuziti
a) zemédeélska produkce na zemédélském pudnim fondu, pficemz je preferovana
extenzivni produkce, ktera nevyZzaduje zornéni (louky a pastviny)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
c) plochy v nichzZ Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch

2 Pripustné vyuziti
a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pidy v
nezastavéném UGzemi, pro pastevectvi apod. (napf. sil&zni Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek) — pouze mimo tUzemi CHKO Brdy.

c¢) drobné vodni plochy, zamokiené plochy

d) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZzitelné a Ize je
proto ponechat pfirozenému vyvoji

e) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

f) souvisejici dopravni a technické infrastruktura (napf¥. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
3 Podmin éné pFipustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuZziti (pfipustné a nepfipustné vyuZziti, podminky

prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

4 NepfFipustné vyuziti
a) veskeré dalsi stavby

b) &innosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplsobem obhospodafovani
krajiny
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5 Podminky prostorového uspo Fadani vEéetné zékladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

b) preference zelené nizké (louky) a stfedné vysokeé (kefe a mensi stromy)

6.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB.

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(65) UP Obecnice nevymezuije verejné prospésné stavby pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

(66) Vefejné prospésné stavby, opatfeni a vefejna prostranstvi vymezi podrobnéjSi dokumentace
Regulaéni plany RP-1, RP-2.

(67) UP vymezuje dvé vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho

zakona):
‘ Popis VPO
Zalozeni USES

WUL Rozsifeni vedeni regionalniho biokoridoru RBK 1182 u Obecnického
v centru obce.

WU2 Zaloie_nl’ pefunkc’;nl’ c';é,sti regiqnélm’ho biokoridoru RBK 1182 u
Obecnického potoka vychodné od obce

Wu3 ZaloZeni lokélniho biokoridoru LBK 3.

wu4 ZaloZeni nefunkéni ¢asti lokalniho biocentra LBC 1

(68) Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu.

(69) Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro asanace.

H  VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

A VEREJNYCH PROSTRANSTVI. PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(70) Uzemni plan nevymezuije plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

(72) ,Organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, Ze v souladu s ust. §
45i odst. 1 zakona nelze vyloué¢it vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zadméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
Obecnicky potok. Z tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni viivd Gzemniho planu
na toto tzemi.

Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vliv na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna Gzemi, ¢i na Gzemi Natura 2000.

J. VYMEZEI\H’ PLOCH A KOR|DORD UZEMNICH REZERV

(72) UP Obecnice vymezuje jednu plochu tzemni rezervy R1 pro bydleni (B). Podminkou pro
provéreni vyuZziti rezervy je zastavéni rozvojové plochy OsZ3.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, e kiesici s

ROZHODOVANI 0 ZMENACH UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(73) UP Obecnice nevymezuje zadné plochy s podminkou dohody o parcelaci.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, e krervc

ROZHODOVANI 0 ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

(74) UP Obecnice vymezuje 2 plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim tzemni

studie:
Oznaceni | Nazev Vyméra | Umisténi, zpusob vyuZziti Lhlta pro zapsani do
plochy [ha] podminky evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti
Gzemni studie .
us2 V Lukéch 3,37 Z21, B — plochy bydleni 5 let
USs3 uzemni studlg 377 Z13 a Z,14 vcetné mezileh- 5 let
Obecnice - vychod Ié komunikace
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M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU,  kiesic

JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(75) UP Obecnice vymezuje 2 plochy s poZzadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:

Umisténi Oznaceni plochy \Vyméra

Regula €ni plany

rozvojové plochy

Z10 a Z11 vcéetné mezilehlé  |RP1, Obecnice — U Cejnovny 7,13 ha
komunikace

rozvojova plocha 212 RP2, Obecnice - Za humny 5,42 ha

Status regulaénich plant ,Regulaéni plany na zadost“ s posouzenim jejich vlivl na Zivotni
prostfedi jako koncepce podle § 10a a nasl. zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vliva na zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

(76) Zadani regula¢nich plant maji nasledujici strukturu:

vymezeni feSeného Uzemi

pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

pozadavky na feSeni verfejné infrastruktury

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésnéa opatreni

pozadavky na asanace

dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad(i a ze zvlaStnich pravnich predpist

(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a

bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pred

povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

9. vycet Uzemnich rozhodnuti, které regula¢ni plan nahradi

10.  pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

11. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odUvodnéni s
ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

12.  pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

13.  pozadavky na posouzeni vlivGi koncepce, regulaéniho planu, na Zivotni prostredi

NN
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M.3. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1 — OBECNICE — U CEJNOVNY

77) UP Obecnice stanovuje zadani Regulagniho planu RP1- Obecnice — U Cejnovny:

N.3.1. Uzemi lezi v zapadni &4sti Obecnice. Je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (B) a jeho sougéasti je stavajici
obsluzna komunikace (PV-stav), feSené lokality jsou oznaCeny jako Z10 a Z11.
ReSené Gzemi ma rozlohu 7,13 ha a je graficky vyznaCeno ve vykresu .1 UP - vykresu Zakladniho Clenéni Gzemi
(zCu).

N.3.2. RP bude FeSit tzemi plochy pro bydleni (B). RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych prostranstvi),
ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkd. Regula¢ni plan bude feSit pFipadné
pretrasovéani ¢i zachovani stavajici komunikace prochéazejici feSenym Gzemim. Podle ustanoveni § 7 vyhlaSky 269/2009
sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m?
(mimo vymeéry pozemnich komunikaci). Soucasti vefejnych prostranstvi bude centralni prostor typu nameésti ¢i navsi
v blizkosti a dobré péSi dostupnosti centra obce s plochami ob&anské a sportovni vybavenosti.

Regulacni plan rozéleni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazéany s vefejné pristupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

N.3.3. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z12 a Z22 a bude respektovat
charakter pfilehlého zastavéného Uzemi.
RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani Uzemi, zejména uliéni ¢éaru, stavebni €aru, a popfipadé
stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkdu, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich
zadmérd, nebo zamérl ochrany prirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uliéniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekud uliéni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemkd.
RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vyskovych
Gdaju).
Regula¢ni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
&asti Uzemi.
RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni sidlo Obecnice a podél
silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajiSténi ochrany soustavy Natura 2000, Obecnického potoka s
mihuli potoéni, a ochrany ZPF tak, aby predpokladané zabory zemédélské pady byly minimalizovany a co nejméné
naru$ovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v (izemi, v ndvaznosti na kapacitu COV Obecnice.
Usporadani staveb v ploSe B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro plochy bydleni (B).

N.3.4. Dot&eni prvkd USES a zajm( ochrany pirody a krajiny:
S feSenym Uzemim sousedi regionalni biokoridor LBK 1182, pfi feSeni regulaéniho planu bude respektovano. Nedaleko
feSené plochy se nachazi Obecnicky potok, kterym prochéazi lokalita Natura 2000. Pfi feSeni regulacniho planu bude
bran zvySeny diraz na pfirodni hodnoty v blizkosti Obecnického potoka.
Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zéborl ZPF, s doloZenim konkrétnich udaju o vymére,
kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).
Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni
pozemky ani jejich ochranné pasmo.
Ochrana ovzduSi: RP nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Gzemi neumozni stanovené podminky
vyuZziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

N.3.5. Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:
Soucésti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruha
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz.
Zastavitelné plochy bydleni (B) mohou byt dopravné obslouzeny ze stavajicich komunikace 111/11811 u severniho okraje
feSeného Uzemi a z komunikace prochazejici FeSenym Gzemim.
Podminkou pfi navrhu RP1 a vymezeni pozemkud je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici

zastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhované zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

ReSeni RP se dotyké problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a zésobovani
elektrickou energii. RP bude FeSit zejména pfipadné pretrasovani vedeni VN 22kV prochéazejici pres feSené tzemi.
ReSené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

N.3.6. Jako verejné prospéSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovéani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich Fadu
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejnd prostranstvi a
komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkd pro vefejnou,
rekreac¢ni a pobytovou zeleri.

N.3.7. Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

N.3.8. ReSenim RP nebudou dotdeny zajmy obrany stétu a civilni obrany.
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Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulacniho planu feSeno: splnéni pozadavk( na parametry
pristupovych komunikaci k objektim a zéastavbam podle jejich charakteru pozéarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkti CSN o poZarni bezpe&nosti staveb, FeSeni zésobovani poZarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zéastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro pozéarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé
jiné hasebni latky).

N.3.9.  Regula¢ni plan nebude nahrazovat Zzadna tzemni rozhodnuti.

N.3.10. Pozadavky na posouzeni vlivd koncepce, regula¢niho planu, na Zivotni prostfedi
Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi pfislusného podle ust. § 10i a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
&. 100/2001 Sb."), ke spole&nému jednani o navrhu UP Obecnice podle § 50 stavebniho zakona, Krajského Gfadu Ste-
doceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci koordinovaného stanoviska Krajského Gfadu Stre-
doceského kraje, feditele krajského Gfadu, ¢j. 106153/2018/KUSK ze dne 25. 9. 2018, se v souladu s § 10a odst. 1
pism. a) zadkona ¢. 100/2001 Sh. poZaduje posouzeni vliv & koncepce, regula €niho planu, na Zivotni prost Fedi sa-
mostatnym postupem podle § 10a az 10h zakona €. 100/2001 Sb., tzv. ,vyhodnoceni SEA". To nevylu€uje spojeni né-
kterych fazi vyhodnoceni SEA s pofizovanim regula¢niho planu, pokud je to z hlediska téchto postupd mozné.
Podle § 10g odst. 4 zakona €. 100/2001 Sb. nelze bez stanoviska ke koncepci, tzv. ,stanoviska SEA", schvalit vydani
regula¢niho planu.
Dlvodem pozadavku vyhodnoceni SEA je pfedevSim stanovisko pFislusného organu ochrany pfirody, Krajského Gradu
StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 098921/2017/KUSK ze dne 22. 8. 2017, ktery podle
ust. § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sh. nevyloucil vyznamny vliv navrhu zadani regulaéniho planu na Gzemi Natura
2000, na evropsky vyznamnou lokalitu (dale jen ,EVL") Obecnicky potok (k6d CZ0213817), jejimZz pfedmétem ochrany
€. 114/1992 Sb. je takova koncepce predmétem posouzeni podle tohoto ustanoveni a posuzuje se tedy dle zdkona
€. 100/2001 Sb. Vydanim a naslednym uplathovanim regulacniho planu dojde k navySeni poctu obyvatel obce Obecni-
ce, potazmo k navySeni objemu odpadnich vod. Produkce odpadnich vod a jejich ¢isténi a vypousténi do Obecnického
potoku, je zasadnim faktorem ovliviujicim kvalitu biotopu mihule poto¢ni. Bez konkrétnich udaji popisujicich navySeni
poctu ekvivalentnich obyvatel a technické parametry Gistirny odpadnich vod nelze bez dalSiho predpokladat, Ze k ovliv-
néni jmenované EVL nedojde.

N.3.11. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

N.3.12. Navrh RP-1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. &. 13/2018 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni regulacniho planu (vZdy textova a
graficka ¢ast).
Obsah grafické ¢asti navrhu RP:
Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlasStni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni verfejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Sou¢asti bude napojeni staveb na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres verejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:
Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.
Néavrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na
CD.

N.3.13. Jedné se o regula¢ni plan na Zadost. )
Lhita pro vydani regula¢niho planu RP1 plochy Z10 a Z11 se stanovuje do 5 let od nabyti t€¢innosti UP Obecnice.
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M.4. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 — OBECNICE-ZA HUMNY

(78) UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP2 — Obecnice-Za Humny:

N.4.1.  Uzemi lezi v zapadni &asti Obecnice. Je zafazeno do zastavitelnych ploch bydleni (b), FeSena lokalita je oznagena jako
Z12.
Revéené Gzemi ma rozlohu 5,42 ha a je graficky vyznadeno ve vykresu &.1 UP - vykresu Zakladniho &lenéni Gzemi
(zCu).

N.4.2.  RP bude feSit Uzemi plochy bydleni (B).
RP navrhne soustavu vefejnych prostord (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni
obsluhu stavebnich pozemkd. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych
ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 2000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci)
Regulacni plan roz¢leni feSené Gzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s verejné pristupnymi
plochami s umisténim verejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

N.4.3.  NavrZend struktura zastavby navaze vhodné na plochy zastavéného Uzemi a zohledni blizkost zastavitelnych ploch Z10
aZzi1.
RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani Uzemi, zejména uliéni ¢éaru, stavebni €aru, a popfipadé
stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkdu, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich
zadmérd, nebo zamérl ochrany prirody.
RP v rdmci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uliéniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemkd, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekud uliéni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.
RP stanovi pravidla pro oploceni pozemkd.
RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vyskovych
Gdaju).
Regulacni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
&asti lzemi.
RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni sidlo Obecnice a podél
silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajiSténi ochrany soustavy Natura 2000, Obecnického potoka s
mihuli potoéni, a ochrany ZPF tak, aby predpokladané zabory zemédélské pady byly minimalizovany a co nejméné
naru$ovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v (izemi, v ndvaznosti na kapacitu COV Obecnice.
Usporadani staveb v ploSe B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro plochy bydleni (B).

N.4.4.  Dot&eni prvka USES a z&jmu ochrany pfirody a krajiny:
P¥i FeSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny prvky USES.
Ochrana ZPF: Soucésti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zéborl ZPF, s doloZenim konkrétnich udaju o vymére,
kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).
Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni
pozemky ani jejich ochranné pasmo.
Ochrana ovzduSi: RP nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Gzemi neumozni stanovené podminky
vyuZziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

N.4.5. Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:
Soucésti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé& dopravniho prostoru a jizdnich pruha
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro péSi provoz, pfipadné zelef jako soucéast
usporadani komunikaci.
Zastavitelné plochy bydleni (B) mohou byt dopravné obslouzeny z jizniho okraje feSené plochy z komunikace 111/11811.
Podminkou pfi navrhu RP2 a vymezeni pozemkud je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zéastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhované zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

ReSeni RP se dotyké problematiky zasobovani Gzemi pitnou vodou, FeSeni likvidace splaskovych vod a zésobovani
elektrickou energii. RP bude FfeSit zejména pfipadné pretrasovani vedeni VN 22kV prochéazejici pres feSené tzemi.
ReSené Gzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

N.4.6. Jako verejné prospéSné stavby budou vymezeny tyto stavby:
Zasobovéani vodou a odkanalizovani Gzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich Fadu
Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych prelozek;
Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejnd prostranstvi a
komunikace;
Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemkd pro vefejnou,
rekrea¢ni a pobytovou zeleri.

N.4.7. Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

N.4.8. ReSenim RP nebudou dotdeny zajmy obrany stétu a civilni obrany.
Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulacniho planu feSeno: spinéni poZadavk( na parametry
pristupovych komunikaci k objektim a zéstavbam podle jejich charakteru pozéarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkti CSN o poZarni bezpe&nosti staveb, FeSeni zésobovani poZarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
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k navrhované zéastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZzarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé
jiné hasebni latky).

N.4.9.  Uzemni plan nebude nahrazovat Z4dna Gzemni rozhodnuti.

N.4.10. Pozadavky na posouzeni vlivi koncepce, regulacniho planu, na Zivotni prostredi
Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi pfislusného podle ust. § 10i a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sh., o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
&. 100/2001 Sb."), ke spoleénému jednani o navrhu UP Obecnice podle § 50 stavebniho zakona, Krajského Gfadu Ste-
doceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci koordinovaného stanoviska Krajského Ufadu Stre-
doceského kraje, feditele krajského Gfadu, ¢j. 106153/2018/KUSK ze dne 25. 9. 2018, se v souladu s § 10a odst. 1
pism. a) zadkona ¢. 100/2001 Sh. poZaduje posouzeni vliv & koncepce, regula €niho planu, na Zivotni prost Fedi sa-
mostatnym postupem podle § 10a az 10h zakona €. 100/2001 Sb., tzv. ,vyhodnoceni SEA". To nevylu€uje spojeni né-
kterych fazi vyhodnoceni SEA s pofizovanim regula¢niho planu, pokud je to z hlediska téchto postupd mozné.
Podle § 10g odst. 4 zakona €. 100/2001 Sb. nelze bez stanoviska ke koncepci, tzv. ,stanoviska SEA", schvalit vydani
regulacniho planu.
Dlvodem pozadavku vyhodnoceni SEA je pfedevSim stanovisko pFislusného organu ochrany pfirody, Krajského Gfadu
Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 098921/2017/KUSK ze dne 22. 8. 2017, ktery podle
ust. § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sh. nevyloucil vyznamny vliv navrhu zadani regulaéniho planu na Gzemi Natura
2000, na evropsky vyznamnou lokalitu (dale jen ,EVL") Obecnicky potok (k6d CZ0213817), jejimZz pfedmétem ochrany
€. 114/1992 Sb. je takova koncepce predmétem posouzeni podle tohoto ustanoveni a posuzuje se tedy dle zdkona
€. 100/2001 Sb. Vydanim a naslednym uplathovanim regulacniho planu dojde k navySeni poctu obyvatel obce Obecni-
ce, potazmo k navySeni objemu odpadnich vod. Produkce odpadnich vod a jejich ¢isténi a vypousténi do Obecnického
potoku, je zasadnim faktorem ovliviujicim kvalitu biotopu mihule poto¢ni. Bez konkrétnich Gdaji popisujicich navySeni
poctu ekvivalentnich obyvatel a technické parametry Gistirny odpadnich vod nelze bez dalSiho predpokladat, Ze k ovliv-
néni jmenované EVL nedojde.

N.4.11. Prfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regula¢niho planu.

N.4.12. Navrh RP-4 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. &. 13/2018 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni regulacniho planu (vZdy textova a
grafické ¢ast).
Obsah grafické ¢asti navrhu RP:
Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlasStni regulativy Uzemi - uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni verejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.
Vykres verfejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000
Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:
Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné okoli FeSeného
Uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.
Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.
Néavrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na
CD.

N.4.13. Jedné se o regula¢ni plan na Zadost. )
Lhita pro vydani regulac¢niho planu RP2 plochy Z12, se stanovuje do 5 let od nabyti G€innosti UP Obecnice.
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N.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI erapizace

(79) UP Obecnice nestanovuje etapizaci Gzemi. Uklada koordinovat vyuZiti zastavitelnych ploch
s intenzifikaci COV.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VY/ZNAMNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCH. CAST DOKUMENTACE POUZE AUTORIZOVANY
ARCHITEKT

(80) UP Obecnice stanovuije, Ze pro uvedené architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby maze
architektonickou ¢ast dokumentace zpracovat pouze autorizovany architekt:

a) Regulaéni plany stanovené v UP Obecnice.

b) Uzemni studie stanovené v UP Obecnice.

P, UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

A K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

(81) Textova ast UP Obecnice ma 30 stran v&etné stran zadani regulagnich pland. Dalsi listy
obsahuji titulni stranu, Gdaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast navrhu izemniho planu Obecnice tvofi 8 vykresu:

v.C.1-A. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi méfitko 1:10000
v.¢.1-B. Vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi - vyfez méfitko 1:5000
v.¢.2-A. Hlavni vykres méfitko 1:10000
v.¢.2-B. Hlavni vykres - vyfez méfitko 1:5000
v.C.3-A. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1:10000
v.C.3-B. Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci — vyfez méfitko 1:5000

UZEMNI PLAN OBECNICE — 02/2021



‘ A - \ k.4. Jince v Brdech

k.U. Drahlin v Brdech

N
Q .
v
|

/ : 2\ ,
\\ L N % : /
\ k.U. Mala Viska v Brdech ,, t//x\;\ ~ . \ . s o Q

\

\
‘ k.U. Zajecov v Brdech
\

k.0. Drahlin

\

\
\
“ Stredocesky kraj]
\
\

k.U. Téné v Brdech

Plzensky
kra]

Stredocesky kraj

k.0. Nepomuk v Brdech

k.U. Podlesi n. Litavkou

k.U. Orlov

LEGENDA

o 00 amn 000 e cooamm oo HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE

UDAJE MAPY KN K 6.6.2020

ZASTAVENE UZEM( K 6.6.2020

—
o
HENEEE
o

I ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY REZERV PRO BYDLEN(

PLOCHY, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDAN(
RP1 REGUé.AEN HO PLANU Pgmrl NKOU PRO ROZHODOVAN(
NACH JEJICH VYUZIT

k.Uu. Vranovice v Brdech ) . S8 0 ZM

PLOCHY, VE KTERYCH JE PORIZEN( ljz%le}{ STUDIE
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT{

k.U. Bohutin

| [ S |
0 100 200 300 400 500

k.U. Laz

02/2021



%

-

o Planina

&
&
Q? e
- LY
e e
. &, e,
& & & %, .
Ty - T RNE Sl
) e e
- Zie L s 2
|- =
I e %
e - e
<, NS .
e O .
rs e @
B »
* NP INVZ2
A s Vo A
Y I h
N 11:7, Ve = e ) 3
- = D e :
=) 2 \ 2
2 A 5 h i~
fae, . P
. =% ) &
2 e\ 4 &
» & H
\
e
AN R P el
e\ e | ™ -~ 5 .
2
- X e
-
N
-~ by ™
r— 2
2
bl & 212
RS /\:)' >~
. RP2
- |
U 3 Z11
3 - b
s/, -
N >
* = S
\ - -
- F > 4
3
d
RP1 210 o ) 2
N Z - ; N = 713
i ) 4
A = o SN - 2039 o
s - v L3
724 s P A A AN o
N e > 7% & @ o™ X
= 2 5/ T e =L
y = g v = [ ol a1 =
= |2 Sladl] T | de i, @ o - S -
de |18 aa| %, | e |18 feme e ey ”
ABFEDE Vel ] ¢ - g |
. et | ¥ i ke = = - Obechnice - [=c7) -
AL - ™ = K1 a
B il | 5 kg r
& | e = | i i e L] e &) ; > Y +
2} = de [ b g @ - e . El - »
i

>

e -
Za Borkem
A
.u.@@
s A\
VA 9 - 721
: ‘o N Us2 .
@
&
A
A
o
oo
HI e
o
e
S S
O g = v
.a- 3 >
V) o g
v e
O I~ S
oo ) it v
S O S
A S o
A
3: / = "A.
ONG& @& ol
e R G L 715
< v £ A o
2 %@ o
o [ ™ ~
s
VRN ONOY S R
& e
NGRS
> Kaw
PR NS5 -
o ®® ..@Q)“ e e
b L & y -
> - =
= e b
o e
.
e e
s . had X
Y e
o e
e e
atnr
A =
\/ - e o
.
e L
.
atnr
e
% o
m [ o
- - & o,
2y | o X .n iy ,'
+ [0s2Z6 g - ] . C
’ &
kY
Nad StoZesem V

o~
N

§>

Buda \

uUss

Z14

Ohrada

s

k.U. Drahlin

\

Pode miyryem

— I I
0 50 100 150 200 250

k.U.
uP”

Lhota

N7/

Il

brame

LEGENDA

796/%@

HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE
UDAJE MAPY KN K 6.6.2020

ZASTAVENE UZEM( K 6.6.2020

ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY REZERV PRO BYDLEN{

PLOCHY, VE KTERYCH JE PORIZENI A VEDAN( REGULAGNIHO FLANU
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT

PLOCHY, VE KTERYCH JE PORIZENI UZEMN/ STUDIE
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZIT{

0272021



k.U. Téné v Brdech

Plzensky
ooOeroal

S
oooooOOOO
<,

Stred

;

b
]

T 7T

T n_ﬂ/(\/((
/ ‘L:”'Th\”_n_r - w»)_\_\/\—‘
p, /_u ""'\Llu\“w"_umhui\/\/_l_l.u)—\

k.U. Zajecov v Brdech

fﬂ
cesky kraj
3

:\
.

k.d. Jince v Brdech

k.U. Mala Viska v Brdech

o
3 ¢

~
=
~
—___.

—m————o=a

.,
=
==
==l

~
~.

v uk

LBC 033

StfedoGesky kraj 7z -~ S QY S L

Baee\ 3
&

B8 SRSt 8 X

g~
AAAAAA
7 i

= W
£ =

X

NN \

R
N

.....

k.. Nepomuk v Brdech

—~—

-

LBC 028 3

~0—0-0—0-.

k.U. Orlov

B

=
_———
e = =
—_ -

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

NADREGIONALNI BIOKORIDOR (NBK)

REGIONALN{ BIOCENTRUM (RBC)

REGIONALNI BIOKORIDOR (RBK)

LOKALN{ BIOCENTRUM (LBC)

LOKALNI BIOKORIDOR (LBK)

INTERAKGNI PRVKY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
STAV NAVRH

E— | SILNICE IiL. TRIDY

RARARAIANEL A iy i
L\IDID—Y“:” l-l-l.u_l."‘l'l'umm_l_ ﬂ/_\ | ......-...looooooooooool TURISTICKE TRASY
[ ] A Ve
{ ] AU,
. k.U. Bohutin | |  CYKLOTRASY,CYKLOSTEZKY
% \\
{ ]
L
T

| | |
100 200 300 400 500

k.U. Vranovice v Brdech

k.U. Drahlin v Brdech

k.U. Podlesi n. Litavkou

T

~
e ahall
(‘/‘,‘/rrrr'rrrﬂ""' S amiiaaa s e A A ASULRRARALEN r:_\,\,u—‘—‘““)w
f\"\""frr s T TR C ey
ﬂ,ﬂ—rr\‘" ,,u—\*"‘ o e \Q
ey
-t

/]
\\‘R\QA!‘I

k.0. Drahlin

e\

wﬁ

k.U. Lhota
u Pribramé

LEGENDA

UDAJE MAPY KN K 6.6.2020

ZASTAVENE UZEMI K 6.6.2020

[z1] I ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PRESTAVBY

PLOCHY UZEMNI REZERVY PRO BYDLEN(

¢ HRANICE RESENEHO UZEMI = HRANICE OBCE

PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI UZEMI

PLOCHY PLOCHY

STABILIZOVANE ZMEN

PLOCHY BYDLEN{

7

LOVYCHOVN

| 0s | 0s. | BL%CHY OBéANS/{(EHO VYBAVEN(

PLOCHY TECHNICKY INFRASTRUKTURY

PLOCHY SMISENE OBYTNE - KOMERGN(

A SPORTOVNI ZARIZEN(
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN( — HRBITOVY

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN( — VEREJNA INFRASTRUKTURA

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

| PV | PV | PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/

| DS | | PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNIGNI
-: PLOCHY ZELENE — ZAHRADY A SADY

| w | | PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

| NZ | | PLOCHY ZEMEDELSKE

-: PLOCHY LESNI V CHKO BRDY

| NP | NP | PLOCHY PRIRODNI

| NPB | | PLOCHY PRIRODNI V CHKO BRDY

| NS | | PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

UZEMNI PLAN OBECNICE

2-A hlavni vykres

1: 10000

PROJEKTANT UP:

FOGLAR ARCHITECTS
ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
AUT ARCHITEKT CKA DO266T
KUBISTOVA 611101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/385, PRAHA 2
EMAIL: foglar@ioglar-architects cz
TEL.: 602212589, 723017777

ZPRACOVATELE:

ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. PAVEL HOLUBEC, PH.D.
ING. ARCH. JAKUB KOLIN

PORIZOVATEL:

OBECNI URAD OBECNICE

STAROSTA OBCE: JOSEF KARAS

OBECMIGE 159, 262 21 OBEGNICE, IC: 00242918
TEL.: 318 614 066, EMAIL: ou@obacnice cz

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL:
PRISVICH s.r.0.

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, IE. 27101053
JEDMATEL ING. LADISLAV VICH, TEL.: 241 444 053

DATUM ZPRACOVANI:

CiSLO PARE:

02/2021



LEGENDA

p— ¢ ¢ o emmm o o | HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE

. 1967140 @ UDAJE MAPY KN K 6.6.2020
& wln

. - (] ’
= - o ° ZASTAVENE UZEMI K 6.6.2020
e & L
[ |
«\F . | 1] | ZASTAVITELNE PLOCHY
e . e
. J';' Cd 'Q
dus - *
e\ - L]
- B . PLOCHY UZEMN( REZERVY PRO BYDLEN(
. (]
[ ]
= P - - - ® ’ ’ o v 7 7 7
- . PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI UZEMI
- N o PLOCHY  PLOCHY
“ STABILIZOVANE ZMEN
- - " = PLOCHY BYDLEN(
da - w-” - @
- -\ . ’ ’ PLOCHY SMISENE OBYTNE - KOMERCN(
N \ k.u. Drahlin
. - - ee o0 0O PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
- Y PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN( — VEREJNA INFRASTRUKTURA
_ > - | 0s | 0s. | PL%CHY OBCANSKEHO WBAVEI?(
= / . - - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZEN(
L = . ‘AR - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN( — HRBITOVY
d -
i . / .
Ca - * o PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
. - . " 4 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
L “ - 1
- - - | pv | Pv. | PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
L -
< ) | bs | | PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY ~ SILNIENI
- - -
= - y . PLOCHY ZELENE - ZAHRADY A SADY
BC 1\ * - . F = . = w PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
wn
- . | " ‘ -
o . / ) A ) | Nz | | PLOCHY ZEMEDELSKE
' -
“ t - - -\- PLOCHY LESN(
-““I.“ N\ Kout \\ - - Na| popruzf
- % - = = \ PLOCHY LESNi V CHKO BRDY
. Z18 e - - 7
e TN L= A
. “Jpe - _ . nice| - T~ | NP | NP | PLOGHY PRIRODNI
S %
o - A\ = = : - | neB | | PLOCHY PRIRODNI V CHKO BRDY
Y - \\\ - — - o~
> ‘.‘ o = \\\ - ” . J, ] = | ,
3 % - . - 0o~ - - NS | | PLOGHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
q NZ A - = “~ I - - - - " L ’ Va 7 7 ’
- L 7. - _ A - ; UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)
NN i * // i N - / - - - STAV NAVRH
EEEEEN C1) 1) g N - 7/ ] -
HEH D = ; A WL / -] - - Eowmsswd ] NADREGIONALNI BIOKORIDOR (NBC)
-\ - 2 EEEENENEEN ll..ll ‘-. - CJ ’/ - - ‘ / - - -
Tttt \ . - - . - | . m REGIONALN( BIOCENTRUM (RBC)
ENEEEENEE EEREEN A - - - = -
Ll IIIII! L (L] . - " o I‘\ - — - - T ™ TOTTITT
* o s = = = . " oo deried  REGIONALNI BIOKORIDOR (RBK)
alal - el ...l?f'i... THath = = ) s A T R O ~ /. - A AXTTITTTT LoKALNI BIOGENTRUM (LBC)
| § | EEEEEEENE | ]! | | e \" &
- HHHHD —H1 . = * ) SR S
- EEEEEEEEEERGE nyfysanEnEngian e . T - = = E_I_U_LLJ_LL J_LLJ_LLJE LOKALNI BIOKORIDOR (LBK)
me | AEENEEEEEEENR SAEEEER | § | | | W n ‘\ -
NS | | EENEEEEEEEN I \\\ bt - v
=N :::--"::E::m um HH - . a . - ] — — —] INTERAKCNI PRVKY
L .::::::Il ...ll:. .qll - :::.ll \\ - - 4
YN - EEEEENE u /ey oD ~ s ‘ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
| | EERyEEN EEjREEEEEN EEEEN . \\ o / - - . SlLNlCE ||| Tﬁ‘DY
..lll...l:::::ll..l.—:::::ll +H W NZ CAN " '_‘ | '
- EEEENEgEE EEEEE EEndemEEn - N - -
Sesasngean Il:.l“.ll::::l am e » 7 \\\ - " - | .....looooool TURISTICKE TRASY
e L Ul - :I..:lll'.:ll.. = - ll’=: :::..ll // & - - - - [ CYKLOTRASY,CYKLOSTEZKY
she mE [ 1] T ] EEEENR 1) o . - - ” lgcoccol | !
NP . 22| SR e e n anpn HTHE T e “ 5 - - -
'x u T EEN EEEE am EEEN u ume\p|Z14 |
Ly ‘.‘ EER I“ :.l | &} | u s mm IIIMI bl - - e -
4 N | | HER | | EEEEEEEEN | § 1) B!Il'.ll - \ — -
.S EEN u EEN s EEEEEEEEEEEEEN EENAEEEAEEE -
- ] EEEEERN mn EEEEEEEEEEN EEn 'I"‘IIII -
M I H ~ EEEEEEER HE | § | EEEEEEEN N . -
LBC 060 + ":::::EEEE:: o.. -HHH = - -
. NPB o o « NS < @%e.cnlc = - \\\ - E . -
- - LT N P2 . \® A . - - 4
- - L L . " u -
foy = o INE - - ~ -
7 W - OS ‘QAL‘LL‘ N ~~~~~ Pod hory
.. - os - e - NZ_
e - b - - el —
= ::ll am PV = A D * -
y SRESREZns 11T - s W \\ )
/ 9 :::Illll n ™) = T N *
> 1] I‘& am s = ry -
n(zoglhimm s -
u L . - . . NS -
L " -
2 X - y - - / P\ f e
- P N\ Wy -
Nade mlynl;':n =
= . ,»' - =
N = -
' - / e
& 2
3 % &
X > =\ £ P NS . - s 'Mz
mEEn
“Hh G
nan o, -
nmean
= I:I l.."::. g -
] su u N - ~ NZ P ’
e £ G NPLEQ N /- k.u. Lhota
| | ( ]| (] || | | | } | 3 - e /
e {2211/ 7 A\ e e = ] R A Pv'b N4
RS ey N “ NS 2.9 -| - Uu rriorame
amm T Emm P ;W T s -
[} EEEpN . e b - Z
:. :E,E: o s & '; N - = N - A (Y
/ TTT - n N - // . NZ L&)
u :: a & e - L
veis - S - =
EEE e - >
[ ] I.::\ e o - Z b e
u Il: ~f... e . -
1 ) e v =
mesla Py, AN = B - NP
/N Ty ~ NS
I::::.: 213::lll - ) = - = ~ = - " n"'"hp,?
EEEEEEEEfEEE e > e 3 T
EEEER L ries ] e D R s L m L y
B . . /d- 5 . e e \\\ . , - ) 7 t &/, A = NS& o
e - /\ = .u. Osec . -
T - |7 - e ARNER N NS - NS~
spiit ) - - -'" - 7~ X
A - T |- - - - ’ f P> -/ " 4 . "/
::: 1L o =5 i e 7 T N . il - . - o .
Y ,: o - N . 4 g ~fom // . . s )
u i 2 /
" ot | i o - e e . i * =L, S K,?éalovka .
: alw - ot - 2 & = . . *:{ =
rim t . é dafinf a
e b NS . - .‘.". el - 5
' g, "'
i i it »
o ailen _&"-".&’.&" o e . e -
i/ wtoe b . ! - =5 . -
- e = 7 = < wlor - P:k * f *
oo b ' ¥
o & -
. o dor ;; - aa
e . il e e ~ FY | -
i ol i
h b . 5 . " i ;, . 2 "~
aer e - I -
<5 e e e E — - =
¢ I\ -
N A A NZ NZ N
e 4-_,_ i — o e i o -
e S i OsZ8
o5 o . s : A o " ;:i A 1 5
- - 0sZ5 = [0sZ2); pu { T
e Wode EEEEEERPEEREEER f ] 0827 EEEEER
' .: e o | | /'/ IIIII.::::.I
- . E ?32.1 /‘ - 0sZ4 EEEEEEEER -
LBK 3 NS = - - i =B EEEEE ]
N mn =
= = Z r ’ r
= UZEMNI PLAN OBECNICE
= - [
& |0sZ6 v = l.. Oszg|"mmEE
NS b " "

Y

NS > . [~

: - ) 2-B hlavni vwkres 1: 5000

. PROJEKTANT UP:

, . FOGLAR ARCHITECTS
5 ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
AUT ARCHITEKT CKA 002667
KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4
KANCELAR TROJICKA 1/386, PRAHA 2
EMAIL: foglar@ioglar-architects o2
TEL.: 602212589, 723017777

NZ ZPRACOVATELE:

ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR

\ ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA
ING. PAVEL HOLUBEC, PH.D.
ING. ARCH. JAKUB KOLIM

A PORIZOVATEL:

OBECN| URAD OBECNICE

STAROSTA OBCE: JOSEF KARAS
OBECNICE 159, 262 21, I: 00242918

- = " TEL.: 318 614 056, EMAIL: ou@obecnica.cz

Ns 'J ZHOTOVITEL A VY KONNY PORIZOVATEL:
4 - PRISVICH s.r.0.
NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, IE. 27101053
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH, TEL.: 241 444 053
NS o I E—
0 50 100 150 200 250

DATUM ZPRACOVAN: 02/2021

' &ISLO PARE:




k.d. Jince v Brdech

k.U. Drahlin v Brdech

N
Q .
_
|

2 .
\ k.U. Mala Viska v Brdech ,, ) 3 \ . o e Q

\

\
‘ k.U. Zajecov v Brdech
\

) A k.0. Drahlin

\

\
\
“ Stredocesky kraj]
\
\

| :
— -
-0 -

e

=
|

\

\ /

k.U. Téné v Brdech

Plzensky
kra]

Stredocesky kraj

k.0. Nepomuk v Brdech

k.U. Podlesi n. Litavkou

k.U. Orlov

LEGENDA

e amn coo amm coeam  HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE

797%% UDAJE MAPY KN K 6.6.2020

ZASTAVENE UZEMI K 6.6.2020

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI,
PRO KTERA LZE VYVLASTNIT

’ . | (wul | ZALOZEN( UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

k.U. Vranovice v Brdech

k.U. Bohutin

| [ S |
0 100 200 300 400 500

k.U. Laz

k.U. Lhota
u Pribramé

02/2021



LEGENDA

g o ¢ ¢ emmm o o HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE

795/%© UDAJE MAPY KN K 6.6.2020
ENE UZEMi K 6.6.2020

ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI,
PRO KTERA LZE VYVLASTNIT

| wu] | ZALOZENI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

k.U. Drahlin

k.U. Lhota
u Pribrame

— I I
0 50 100 150 200 250 02/2021




Vi L

B
v

EMA

DUVODNENI

0

ani

4

upraveno pro vyd



PORIZOVATEL UZEMNiHO PLANU

OBECNi URAD OBECNICE

OBECNICE 159, 262 21 OBECNICE, IC. 00242918
STAROSTA OBCE: JOSEF KARAS

TEL.: 318 614 056, ou@obecnice.cz, www.obecnice.cz

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL

PRISVICH, s.r.o.

NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, IC 27101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, FAX 241 444 053

e-mail prisvich@prisvich.cz

IPRACOVATEL UZEMNIHO PLANU

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4, IC 66473021
KANCELAR TROJICKA 1/386, 128 00 PRAHA 2

VED. PROJEKTANT ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA

ING. ARCH. JAKUB KOLIN

TEL.,FAX 224 919 889

e-mail foglar@foglar-architects.cz

ZPRACOVATEL VVURU

DR. ING. ROMAN KOVAR

NA DLOUHEM LANU 16, 160 00 PRAHA 6
TEL.606 569 963

e-mail eccom@seznam.cz

PRISLUSNY KRAJSKY URAD

KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE, IC 70891095
ODBOR UZEMNIHO PLANOVAN{ A STAVEBNIHO RADU
ODD. UZEMNIHO PLANOVANI, VED. ING. JAROSLAV SMISEK
TEL. 257 280 289, e-mail smisek@kr-s.cz



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNEN! UP OBECNICE

OD A VYHODNOCENI KOORDINAGE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSI

CH VZTAHU V UZEMI
VCETNE SOULADU S POLITIKOU UZEMNHO ROZVOJE A S UPD VYDANOU KRAJEM

—

1

O D B. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

ADALS{ ZAKLADNI INFORMACE O PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O D . G . VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,

KTERE NEJSOU RESENY V ZASADAGCH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNEN(M POTREBY JEJICH VYMEZEN| 17

OD. D, VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN 17

OD. = VYHODNOCEN! PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

OD.F.  KoMPLEXNI ZDOVODNENT PRIJATEHO BESENI

VCETNE VYHODNOCEN(PREDPOKLADANYCH DUSLEDK( TOHOTO RESEN, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI




OD . G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,

OBSAHUJICI ZAKLADNIINFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN{VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU

NA ZIVOTNI PROSTRED/
OD.G.1..........Vyhodnocenivlivd Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro piiznive Zivatniprostiedi, pro
hospodatsky rozvoja pro soudrznost spoleCenstviobyvatel uzemi jak byla zjisténa
v.rozboru udrzitelného rozvoje (shrnutivyhodnocend. ... ... A0
OD.G2. .. .. Shrnuti PENOS U UZem O D Ny e 45
PRILOHY ODUOVODNEN:
Whodnoceni vefejného projednanio navrhu tzemniho planu Obecnice (samostatné strankovani)
Pokyny pro nepodstatnou Upravu navrhu tzemniho planu Obecnice pfed vydanim (samostatné strankovani)
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI UP OBECNICE
v.6.0D1-A. Koordinaéni wkres méfitko 1:10000
v.6.0OD1-B. Koordinaéni wkres - wiez mé&fitko 1:5000
v..0OD2-A. Wkres SirSich vztahu méfitko 1:100 000
v.C.2-B. Hlavni wkres - wiez meéfitko 1:5000
v.6.0OD3-A. \Wkres predpokladanych zabord pudniho fondu méfitko 1:10000

v.6.0OD3-B. Wkres predpokladanych zabort pidniho fondu — vyrez méfitko 1:5000



OD.A.

\V'YHODNOCENI KOORDINACE WUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH

OD.A.1.

VZTAHU V UZEMI, VCETNE SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A'S UPD VYDANOU KRAJEM- 02/2021

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Politikou izemniho rozvoje CR

(14)

(14a)

(19)

(16)

Resené Gzemi obce Obecnice je soudasti rozvojové oblasti OB5k Pribram. Uzemi obce Obecnice se
nenachazi v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért vymezenych v PUR CR, schvélené usnesenim viady
Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje
CR schvélené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 a Aktualizaci &. 2 a &. 3 PUR CR
schvélenych usnesenim vlady &. 629 ze dne 2. zafi 2019 (déle jen ,PUR CR").

Republikoveé priority Gizemniho planovani urCuji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a kold Gzemniho
planovani a urcuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v izemné planovaci €innosti krajd a obci. Uzemni plan
obce Obecnice respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje takto:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvidStniho zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému
v3estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

- Uzemni plan respektuje piirodni/technické limity rozvoje sidla (morfologie terénu, fiéni nivy). Cenné piirodni oblasti a oblasti
krajinného rézu jsou zachovavany a stabilizovany jako prvky uzemniho systému ekologické stability, coZ brani upadani
venkovské krajiny.

Rozvoj sidla zachovava a dale rozviji tradiéni raz zastavby podél historickych os, je podporovana jak intenzifikace vyuziti
zastavéného Uzemi tak rozvojovému potencialu sidla pfiméfena expanze do krajiny. Ochrana a rozvoj pfirodnich a
civilizaénich hodnot je doplnéna podporou hospodafského a sociélniho pilife udrZitelného rozvoje vymezenim ploch
smiSenych obytnych — komercnich a ploch pro bydleni.

Pfi pléanovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbét na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim omé pidy a ekologickych funkci krajiny.

- Navrh Gzemniho planu piné zohledriuje znéni priority a nové zastavitelné plochy vymezuje primérné do lokalit, kde nehrozi
zabor kvalitni zemédélské, predevsim orné pddy. K novym zabordm na pdach tfidy ochrany I. nedochazi. K novému zaboru
dochazi pouze na V. tfidé ochrany v rozsahu 0,05 ha. Ekologické funkce krajiny jsou chranény pomoci stabilizovani a
dopInéni skladebnych &asti USES.

Predchazet pfi zménach nebo vytvéfeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy na
socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji drovné.

- Uzemni plan nevytvai podminky pro vznik prostorové socialni segregace, v fe$eném Gzemi se nenachazeji lokality
s nezédouci mirou segregace.

Pii stanovovani zpisobu vyuziti dzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.
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- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zadanim Gzemniho planu a v souladu s koncep&nimi dokumenty kraje. Byly
vyhodnoceny zaméry na zmény v Uzemi a do feSeni Uzemniho plénu byly zafazeny takové zaméry, u kterych nehrozi
uplathovani jednostrannych hledisek a pozadavkU. Byly provéfeny pozadavky obyvatel a uzivateld uzemi a dle moznosti
zaClenény do feSeni.

(16a)  Pii dzemné planovaci Cinnosti vychézet z principu integrovaného rozvoje dzemi, zejména mést a regiond, ktery
pledstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zadanim zemniho planu a v souladu s koncep&nimi dokumenty kraje. V navrhu
Uzemniho planu je zohlednéna i tzemné planovaci dokumentace okolnich obci a je zajiSténa odpovidajici navaznost na
plochy vyplyvajici ze zminénych dokumentaci.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém( v téchto tzemich.

- Redeného (izemi se netyka

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- Uzemni plan vytvaFi podminky pro podporu polycentrického rozvoje sidelni struktury Piibramského regionu navrzenim ploch
sportovnich, ploch smiSenych obytnych komer¢nich a ploch bydleni, véetné dalSich opatfeni pro rozvoj rekreace a vefejné
vybavenosti, ¢imz podporuje rozvoj, stabilitu a konkurenceschopnost obce a jejiho okoli. Obecnice jiz svym vefejnym
vybavenim vytvafi zazemi pro okolni obce. Uzemni plan toto zachovava a déle podporuije.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodamé vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani verfejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a uspofadani tzemi
usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

- V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vétsi plochy brownfields nebo nevyuzivané arealy. Nevyuzita plocha ve vychodni
Casti obce Obecnice u Obecnického potoka vyuzivana jako Srotisté ¢i skladka neobsahuje stavby a zastavené plochy a je
proto navrzena z vétsi dasti na prirodni plochy, které budou soucasti regionainiho koridoru USES. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby byly minimalizovany zabory zemédélského pldniho fondu a aby byla
v co nejvy$Si mozné mife vyuzita stavajici dopravni a technicka infrastruktura, je preferovana intenzifikace zastavéného
tzemi a vyuziti proluk. UP nenavrhuje aZ na jednu tgelovou komunikaci Zadné nové prvky dopravni infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti, pokud
je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zviasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Viytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovéani a
udrZovéni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci Cinnosti vytvéfet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvéiet podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

— UP neobsahuije takové rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. UP zachovava a dale rozviji
pfirodni hodnoty chrdnéné zvlasté chranénym Uzemim, lokalitami Natura 2000 a prvky uzemniho systému ekologické
stability. UP chrani lesni a zemédglsky padni fond. Lesni ptdni fond neni dotéen. V zeméd&lském puidnim fondu jsou dotéeny
hlavné méné kvalitni pidy IIl. a IV. tfidy ochrany. Dobyvaci prostory €i loziska nerostného bohatstvi se v Uzemi nenachazeji.

Krajinny raz, rozmanitost venkovské krajiny a ekologicka stabilita je podporovana stabilizaci stavajicich prvkd a vymezenim
novych prvki USES a interak¢nich prvkd. Prostor udolni nivy a zeleného pasu podél Obecnického potoka je stabilizovan
pomoci upfesnéni regionalniho biokoridoru USES v&etné vymezeni chybgjicich &asti.
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(20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- Uzemni plan zajituje migracni prostupnost krajiny vymezenim chybgjicich a novyich prvk( USES. Prostupnost krajiny
zlep3uje vymezeni novych pésich tras.

(21) Viymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovéni souvislych pasi nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych
mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.

- Obecnice téZi z navaznosti na masiv brdskych lesu, ktery tvofi souvislé zelené plochy v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi ¢asti Obecnice i Ose€ v celé polosféfe sever-zapad-jih. Zelené plochy brdskych lesti a navazujici zelené nejsou
rozvojovymi plochami zasazeny. Vyznamny pas zelené tvoii okoli Obecnického potoka, které tzemni plan chrani a rozviji
v nejvétsi mozné mife pomoci regionalniho biokoridoru USES.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(i dzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyzafska, hipo).

- Uzemni plan rozviji potencial izemi pro riizné formy cestovniho ruchu zejména prostfednictvim vymezeni lokalni sité
cyklostezek. Dale vymezuje Uzemni plan nové pési trasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost dzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovéni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zelezniéni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zéroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovén
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
disledné pfedchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu plsobeni negativnich
ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinkd).

- Uzemni plan nenavrhuje takové nové prvky dopravni a technické infrastruktury, které by mély za nasledek fragmentaci
krajiny nebo které by mély nepfiznivy Ucinek na obytnou zéstavbu. V feSeném Uzemi se nenachdzeji tranzitni silnicni ani
Zelezni¢ni koridory.

(24) Viytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvéret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setmé formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

- UP nenavrhuje nové prvky silniéni infrastruktury. Uzemni plan vymezuje nové cyklotrasy, &imz vytvari podminky pro
environmentalné Setrou formu v oblasti.

(24a)  Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovéani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovéani stavu. Vhodnym uspofadanim
ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areald.

- V feSenému Uzemi se nenachdazeji kapacitni primyslové nebo zemédélské aredly. V obci nevznikaji negativni vlivy os
koncentrované vyrobni ¢innosti.

(25) Viytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
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a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

- V zastavéném Uzemi obce se nachazi nékolik vodoteci — Obecnicky potok, Albrechticky potok a Pilsky potok, zaplavové
Uzemi nemaji stanoveno. Retencni schopnost krajiny byla podpofena navrzenim pfirodnich ploch podél potoka v centru obce
a liniovych prvk{ zelené ve volné krajiné na plochach poli. Sesuvna Uzemi se na k. 0. Obecnice nenachézi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
Z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

- zéplavova Uzemi se v feSeném Uzemi nenachézeji. V obci se nachazeji izemi zvlaStni povodné pod vodnim dilem pod
vodnimi nadrzemi Pilska a Octamna. V (zemi zvla$tni povodné pod nadrzi Octarna se nachazi zna¢na €ast zastavéného
Uzemi Obecnice. Z rozvojovych ploch se v tomto Gzemi nachazi ¢ast plochy Z10, plocha Z24 a rozvojové plochy SK a OS
v centru obce. Vzhledem k zachovani kontinuity sidla a navaznosti na stavajici zastavbu se znaénou ¢asti ob&anské
vybavenosti je Uplné vyhnuti se tomuto Uzemi nerealné.

Vzhledem k zastavbé zasahujici do téchto ploch je hlavni moznosti prevence $kod monitoring nadrze a zavedeni systému
v&asného varovani obyvatelstva.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovéani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problému udrZitelného rozvoje tzemi vyuZivat regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech
partnerd, na které maji zmény v zemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoje.

Pii tizemné plénovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodériského rozvoje ve vsech regionech.

- nejdulezitéjSi dopravni spojeni v oblasti s je spojeni na regionalni centrum Pfibram. Stavajici zpisob a kapacita dopravniho
spojeni Obecnice s Pfibrami je z koncepéniho hlediska dostatecny. Zplsoby zlepSeni stavajici situace spocivaji ve zvySeni

poctu linek autobusové dopravy a ve zkvalitnéni parametrd stavajicich silnic 11/1185 s 11/1181, coZ jsou zasahy nad rAmcem
Uzemniho planu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné nérokd na vefejnou infrastrukturu. Névrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru
s vefejnosti

- Architektonicky a urbanisticky cenné prostory (urbanistické osy) jsou stabilizovany. Do tizemniho planu jsou vymezeny
plochy pro zpracovani regulacnich pland, které budou ve vazbé na $irSi okoli fesit podrobnéji navrh kvalitnich vefejnych
prostor( a infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhtd dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Viytvaret tak podminky pro rozvoj tcinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

- V Uzemi funguiji autobusové linky propojujici obec s okolim. Mistni sit cyklostezek je dopinéna v navaznosti na regionaini
trasy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
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OD.A.2.

(31)

(32)

- Zplsob zasobovani vodou se neméni, vyhovuje pozadavkiim na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Zastavovani v jednotlivych rozvojovych plochach Obecnice bude koordinovano s kapacitou COV a jeji intenzifikaci.

Viytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pfi respektovani
prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

- Uzemni plan nevymezuje zvI&tni plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢astech a
v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a tcinnou infrastrukturu vénovat pozornost
vymezeni ploch pfestavby.

- V feSeném Uzemi se nenachézeji znevyhodnéné méstské oblasti.

OD.A1.3

PFi zpracovani Gizemniho planu byl provéren soulad s republikovymi prioritami uvedenymi v Politice
tuzemniho rozvoje v ¢lanku 14 az 32 ¢asti 2, Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi. Konstatuje se, Ze Gzemni plan neni zpracovan v rozporu s zadnym

z téchto ustanoveni. Tyto obecné formulované republikové priority pro Gzemni planovani a pro zajisténi
udrZitelného rozvoje tzemi (v PUR kap. 2.2, odst. 14-32) jsou v feSeni Gzemniho planu uplatnény.

OD.A.1.4.
Navrhovana koncepce rozvoje Uzemi obce, ktera sméfuje k podpore bydleni, podnikani, sportu a ke
zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v Gizemi.

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Gzemné planovaci dokumentaci kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Sté.
kraje), byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. nora 2012. Dne 27. ¢ervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem Stfedoceského kraje

o vydani 1. aktualizace ZUR Sté&. Kraje, kterou neni dotéeno Gzemi obce Obecnice. Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje schvalilo usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 vydani 2. aktualizace
ZUR Stifedogeského kraje, ktera nabyla Gginnosti 4. zafi 2018- neni dotéeno Gzemi obce Obecnice

Soulad navrhu s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci je prokazan ve vykresové ¢asti
(hlavni vykres, koordinaéni vykres) a v textové ¢asti tohoto odivodnéni. Jednotlivé jevy a jejich
limity vymezené v Zasadach Gzemniho rozvoje Stfedoeského kraje ve znéni 2. aktualizace (ZUR)
jsou uvedeny a popsany v této kapitole nize.

Koordinaéni vykres ZUR Sté. kraje, Gplné znéni po 2.aktualizaci (viz vykres & OD2 grafické &asti
oduvodnéni) obsahuje tyto jevy a limity:

* nadregionalni a regiondlni biocentra a biokoridory Gzemniho systému ekologické stability

«  hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru USES

»  evropsky vyznamné lokality

e chranénd krajinna oblast — CHKO

¢ vodni toky

¢ silnice llL.tFidy

¢ poddolovana Gzemi

¢ ochranna pasma vodnich zdroji 1. a 2. stupné

«  vrty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

e les

e vyznamné radioreléové paprsky

Vsechny tyto jevy a limity jsou vyznadeny v grafické &asti navrhu a oddvodnéni UP, zejména

v koordinagnim vykrese OD-1 a nebudou navrhem UP dot&eny.

Navrh UP Obecnice je vramci  FeSeného Gzemi (celé Gzemi obce) v souladus p  Fedmétnou
nadFazenou Uzemn & planovaci dokumentaci- ZUR St Fedoéeského kraje ve zn éni jeji 1. a 2.
aktualizace.
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OD.A.3.

Pro Gzemi Obecnice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici poZzadavky, jejichZ feSeni bylo v UP
zpresnéno (vymezeno):

— Vymezit Nadregionlni biokoridor NK 62 Trem§in — K56 (VPO: NK 62)

— Vymezit regionaini biokoridor RK 1180 K62 — Pod Krkavéinou (VPO: RK 1180)

— Vymezit regionalni biokoridor RK 1181 Octarna — Tok (VPO: RK 1181)

— Vymezit regionalni biokoridor RK 1182 Octarna — Trhové Dusniky (VPO: RK 1182))
— Vymezit regionalni biocentrum RC 1527 Tok (VPO: RC 1527)

— Vymezit regionaini biocentrum RC 1419 Octérna (VPO: RC 1419)

— Ovéit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi

a ochranu krajiny

Rozsah zastavitelnych ploch vychazi z platné UPD a Ize ho povaZovat za adekvatni poloze sidla jako
nastupniho mista do rekreaéni oblasti CHKO Brdy. Zastavba ploch bude koordinovana s vystavbou
dopravni a technické infrastruktury (zejména s intenzifikaci COV). Tyto poZadavky jsou zapracovany
v podminkach vyuziti ploch.

— Navrhnout cyklistickou dopravu v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek StredoCeského
kraje

Cyklisticka doprava je navrhnuta na podkladé Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje a
doplnéna o koncepci cyklistické dopravy na tizemi CHKO Brdy vymezenou v Planu péée CHKO Brdy a
v Uzemni studii Brdy. Generel cyklotras a cyklostezek Stf.kraje dosud neobsahuje koncepci cyklotras
a cyklostezek na izemi CHKO Brdy, nebot jeho posledni aktualizace pochazi z doby pred
zpristupnénim Brd vefejnosti a rekreacnimu vyuziti.

— Upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich informaci v fe§eném
Uzemi (krajinny typ v feSeném Uzemi je H — krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich v ¢asti mimo CHKO Brdy a typ
P — krajina pfirodni v oblasti CHKO Brdy)

Jedna se o krajinu harmonickou s vyrovnanym vztahem mezi pfirodou a ¢lovékem a se zvySenou
estetickou hodnotou. UP tento charakter chrani a dale rozviji. UP tak vymezuje cca 6,76 7,39 ha ploch
zmén v krajing, kde je navrZzeno zvySeni jejich ekologické stability (na orné padé je vymezen USES,
jsou vymezeny plochy trvalych travnich porost(). V koncepci krajiny UP respektuje vyznamné krajinné
prvky v Gzemi zejména masiv Brdskych lest a zelené pas podél Obecnického potoka, ktery UP
stabilizuje a dale rozviji. Uzemni plan vytvari predpoklady pro kvalitni obytny standard, pfi zachovani
krajinarskych a kulturné historickych hodnot.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi

OD.A.3.1. Poloha FeSeneho Uzemi ve strukture osidleni

Obec Obecnice sousedi s nasledujicimi obcemi:

Mésto Pfibram (Orlov) (jihovychod), méstys Jince (sever), Drahlin (severovychod), Lhota u Pfibramé
(vychod), Podlesi (vychod), Bohutin (jihovychod), Laz (jih), Vranovice (jih), Nepomuk (jihozapad), Téné
(zapad), Zajecov (zapad), Mala Viska (severozapad), Chaloupky (sever)

OD.A.3.2.1.

UP Obecnice koordinuje oznageni prvkd lokalniho USES a z velké &asti je prebira z Planu USES
CHKO Brdy, ktery obsahuje rovnéZ navrhy vedeni USES mimo oblast CHKO Brdy. Vedeni USES
v oblasti CHKO Brdy je prevzato beze zmény. Biokoridory a biocentra mimo Uzemi Brd jsou mirné
upraveny dle souéasného stavu a mistnich podminek. Faktické navazani lokalniho USES je
koordinovano s Uzemnimi plany okolnich obci a skute¢nosti.

OD.A.3.2.2.

Casti lokalnich biokoridort LBK 3 a LBK 4 prochézejici k.. Podlesi nad Litavkou zasahuji do feSeného
tzemi. Nové zalozeni ¢asti koridori LBK 3 a LBK 4 jsou koordinovany s UP Podlesi. S obci Lhota u
PFibramé je nutn& koordinace regionalniho koridoru RK1182.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBECNICE — 02/2021
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OD.A.4.

OD.A.3.2.3.

Cyklotrasy v feSeném Uzemi mimo CHKO Brdy je nutné koordinovat s obcemi Lhota u Pfibramé a
Drahlin. Cyklotrasy prochézejici CHKO Brdy vychazeji z Uzemni studie Brdy a z Planu péée CHKO
Brdy, které koordinuji pfesahy do okolnich obci v ramci CHKO Brdy.

OD.A.3.2.4.
Ostatni ndvaznosti FeSeného Gzemi na okolni obce Ize povazovat za stabilizované a bezproblémové.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu

OD.A.5.

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

Uzemni plan Obecnice je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, tak, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.

— UP vytvéFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vytvaFeni
vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Koncepce UP specifikuje plochy a pravidla pro rozvoj rekreaéni a obsluzné slozky Uzemi a rozvoj jeho
obytnych funkci; rozlozeni danych aktivit vychazi z moznosti sidla, z jeho pfirodnich a historickych
hodnot; zadny z vyznamnych zfetelt nebyl pfi FeSeni opomenut.

— P¥i feSeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje tzemi.

V UP Obecnice byly podle moznosti feSeného tizemi vymezeny plochy pro obsluznou sféru i
soustfedéné plochy pro bydleni, vzdy vSak v pfipustné mite, tak jak dané zemi umozriuje.

— Uzemni plan chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné mistniho
urbanistického a architektonického dédictvi.

Uzemni plan Obecnice respektuje vySe uvedené hodnoty a zapracovava je do pravidel pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tyto pravidla jsou korigovana respektem ke krajinnym a
historickym hodnotam — napf. niva Obecnického potoka.

— V lGzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Gzemi.

Vyrokovéa gast UP Obecnice obsahuje urbanistickou koncepci pro sidlo feSeného Gzemi, ve smyslu
819 odstavce (1) pismena b) a c).

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorove
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na
zachovani a kontinualni rozvijeni charakteru Uzemi.

Vyhodnoceni Gcéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch

OD.A5.1.1.

V zastavéném Gzemi Obecnice bylo napocitano celkem 12 proluk, kde Ize postavit rodinny dam.

UP vymezuje 1 plochu pfestavby na plochy bydleni o celkové vymére 0,07 ha, které umoznuji vystavbu
1 RD.

Co tyce ploch vyroby a skladovani, stavajici plochy poskytuji pouze dil&i rezervy pro rozSifeni
prislusnych podnika.
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Zastavené Uzemi je kompaktni s nékolika samostatnymi usedlostmi zejména ve vychodni ¢asti
feSeného Uzemi, pficemz vétSina obytné, obsluzné i produkéni zastavby obce je soustfedéna
v hlavnim sidle (Obecnice). Vyrazné menSi zastavéna lokalita (Osec€) se nachazi jizné od Obecnice.

OD.A5.1.2.
Vzhledem k uvedenym skute¢nostem a niZe popsané rozvojové dynamice Uzemi a SirSiho regionu Ize
povaZovat zastavené Uzemi za Ucelné vyuZité a s pouze minimem vnitfnich rezerv.

OD.A5.2.1.

Rozvojova koncepce Obecnice byla stabilizovana ve Zméneé ¢. 1 Uzemniho planu obce Obecnice
(UPO-Z1).Navrh dzemniho planu Obecnice (UP) stavajici rozvojovou koncepci respektuje a témér
100% rozlohy rozvojovych ploch pouze prejima z platné uzemné planovaci dokumentace (UPD).

OD.A5.2.2.

Porovname-li Zménu &. 1 Uzemniho planu obce Obecnice (UPO-Z1) z roku 2008 se sougasnym
stavem Uzemi, Ize konstatovat, Ze z vymezenych kapacit ploch pro bydleni bylo zastavéno cca 18%.
Rozsah zastavitelnych ploch vychazi z platné UPD. Nové zastavitelné plochy maji celkovou rozlohu
2,68 ha, coz je oproti stavajicim zastavitelnym plocha zanedbatelna plocha. VSechny Nova rozvojovéa
plocha vychazi z konkrétniho zamérd, dé se tedy oCekéavat jeji brzké vyuZziti.

Pocet obyvatel v Obecnici vykazoval v poslednich dvaceti letech mirny rdst pfi kratkodobych poklesech
(viz. tabulka nize). Pfi zachovani sou¢asného ristu by bylo mozné predpokladat nardst na 1370
obyvatel v roce 2036 tedy narast o 100 obyvatel. Do prognézy nasledujiciho rastu ovSem vyrazné
zasahuje otevfeni Brd vefejnosti a vymezeni CHKO Brdy, které znamenaji vyznamné zvySeni
rekrea¢niho potencialu a pobytovych kvalit oblasti. Vzhledem k obdobi nékolika let od otevieni Brd
nelze zhodnotit jeho dopad na narust obyvatel v obci. Prognézy v dlouhodobém horizontu proto nelze
stanovit.

11

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Vyvoj podtu obyvatel Obecnice v letech 1996-2016 (zdroj: CSU)

OD.A5.2.3

UP navrhuje rozvojové plochy s predpokladanou kapacitou 532 obyvatel. S predpokladanym
intenzivnim rozvojem obce v plochach proluk je celkova rozvojova kapacita obce 562.0proti
predpokladanému narustu do roku 2036 vychazejicimu z dosavadniho vyvoje navrhuje UP Sestkrat
vetsi kapacitu. Rozvojové plochy tak maji dostatecné rezervy pro stévajici rast a pro pripadny
explozivni rast vyvolany otevienim Brd pro rekreacni vyuZiti.
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OD.B.

\'YHODNOCENI O SPLNENI POZADAVKU ZADANI A DALSI ZAKLADNI

OD.B.1.

INFORMACE O PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pouzité podklady

OD.B.2.

- Zadani tzemniho planu (UP) obce Obecnice, schvéalené dne 6.11.2017 usnesenim &. 56/2017

(zadani zpracoval vykonny pofizovatel, spole¢nost PRISVICH, s.r.0.)

- Doplfujici prazkumy a rozbory UP Obecnice (Ing.arch. Dana Pokojova , 06/2017)

- Aktualizace &. 1,2 a 3 Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR) Uzemni plan obce Obecnice,
schvaleny dne 26. 4. 2005, v&etné& jeho zmény &.1 (4ginné od 8.7.2009) a Zmény &.2 UPO
Obecnice (G¢inné od 4.1.2014)

- Aktualizace zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR) &.1 a 6.2

- aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) pro spravni obvod ORP Piibram z r. 2016

- dokumentace: Uzemni studie Brdy: Il.etapa (MMR 2017)

- Udaje katastru nemovitosti (KN) ke dni 6.6.2020

- Pokyny pro Gpravu ndvrhu izemniho planu Obecnice po spole¢ném jednani 06/2020

- Pokyny pro nepodstatnou Upravu navrhu Gzemniho planu Obecnice pfed vydanim 02/2021

Postup zhotoveni Uzemniho planu

OD.B.2.1. Souslednost dé&ja

OD.B.2.1.1.

Zastupitelstvo obce Obecnice rozhodlo z vlastniho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"), usnesenim ¢&. 14a/4/2016 ze dne 12. zafi 2016 o
pofizeni tzemniho planu Obecnice (UP), ktery nahradi platny UPO Obecnice.

OD.B.2.1.2.
Bylo vymezeno zastavéné Gzemi sidla podle metodickych pokynd pro vymezovani zastavéného tGzemi
nad Udaji katastru nemovitosti (KN).

OD.B.2.1.3.

Dale byly pievzaty hranice jednotlivych funkénich ploch (z UPSU Obecnice), a byly zpfesnény nad
aktuélnimi adaji KN. Udaje a poznatky ziskané z doplriujicich priizkumu a rozbort (P+R) slouzily pro
vyFeseni mist, kde byly mapové podklady, UPO Obecnice a skuteény stav v Gizemi ve vzajemném
nesouladu.

OD.B.2.1.4.
Vznikly material poslouZil pro zapracovani pozadavki vyplyvajicich ze zadani UP.

OD.B.2.15.

Pracovni verze vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavniho vykresu byly vyhotoveny podle
pozadavkd metodiky MINIS (Minimalni standard pro digitélni zpracovani tzemnich planu v GIS,
release 2.2 — 04/2010). Obdobné byla sestavena pracovni verze textové &asti UP, zejména s ohledem
na ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni (O obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi), a vyhlaSky €. 500/2006 Sb., v platném znéni (O Uzemné planovaci dokumentaci, atd.).

OD.B.2.1.6.

Pro upfesnéni vymezeni prvkd USES v feSeném Gzemi byl z AOPK CR v digitalni podobé ziskan Plan
USES CHKO Brdy véetné navrhi vedeni USES za hranou CHKO, a patfiéné tdaje byly v FeSeni
zohlednény. Trasovani USES bylo koordinovano s dostupnou platnou UPD (izemné planovaci
dokumentaci) okolnich obci.

OD.B.2.1.7.

Vznikajici dokumentace byla dale pribézné konzultovana se zpracovatelem posouzeni SEA, pficemz
ddlezité udaje se spolu s pozadavky zadani a zjiSténimi v dopliujicich prazkumech a rozborech
promitly do formulace koncepce rozvoje izemi obce a byly promitnuty do navrhu zemniho planu. V
uzemnim planu byly déle splnéna nafizeni a pozadavky obecné platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek,
stejné jako pozadavky nadfazené izemné-planovaci dokumentace.
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OD.B.3.

Vyhodnoceni pozadavki vyplyvajicich ze zadani

— Respektovat vstupni limity vyuziti Gzemi

Hlavnim limitem v Gzemi je oblast CHKO Brdy, kde nelze vymezovat zadné zastavitelné plochy.
Dalsimi limity jsou trasy regionalnich a nadregionalnich biokoridortd USES a evropsky vyznamné
lokality NATURA 2000. Na ¢astech Gzemi na vychodé a na jihu se nachazeji poddolovana Gzemi, kde
je vystavba mozna pouze na zakladé bariského posudku. Tyto a dalSi limity jsou respektovany a

v rozvojovych Uzemi ktera prekryvaji jsou stanoveny podminky pro zastavéni. DalSim limitem je
poddolované Gzemi, které se nachazi na dvou ¢astech katastralniho izemi Obecnice. Vystavba

v téchto plochach je mozna pouze na zéakladé bariského posudku. Plochy nezasahuji do zadnych
rozvojovych ploch a zasahuji pfevazné nezastavéné Uzemi.

— Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni hodnoty prostfednictvim lokélniho systému USES a interaké&nich
prvka v krajiné (pfevazné liniova zelen lemujici cestni sit). Relaxaci a rekreaci v okoli Obecnice
podporuje hlavhé CHKO Brdy, jejiZz vyuziti podporuje mnozstvi vymezenych cyklistickych a péSich
turistickych tras.

— provéfit a Fesit tkoly vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR St&. kraje
Viz. kap. OD.A.1. aOD.A.2.

— provéfit a fesit zjiSténé problémy a zaméry obce

- vedeni regionalniho biokoridoru RK 1182 a plochy Natura 2000 EVL pres zastavéné uzemi
a centrum obce; stfet civilizacni hodnoty x ochrana prirody a krajiny

UP upravuje v dilgich &astech trasovani regionalniho biokoridoru RK 1182 véetné doplnéni
chybéjicich ¢asti a Useku rozSifeni tak, aby byl zajiStén adekvatni prichod koridoru
zastavénym Uzemim. Plocha Natura 2000 je zahrnuta v ploSe biokoridoru.

- zastavéné Uzemi v ploSe zvlastni povodné pod vodnim dilem (Obecnice — Obecnicky
potok); stfet civilizacni hodnoty x limit vodniho hospodarstvi

Vzhledem k charakteru plochy povodné zasahujici do vétSiny zastavéného Gizemi obce je
uplné vylouceni zastavby v ploSe povodné nerealné.

- plocha brownfields k feSeni, jeji umisténi na kvalitni zemédélské padé 1., a Il. tfidy ochrany
dle BPEJ; jedna o stret urbanistického problému x hodnota prirodni

Cast plochy brownfield nachazejici se v zastavéném Gzemi byla vymezena jako plochy
smisené obytné — komeréni (SK) s moznosti konverze na obytnou zéastavbu. Cast mimo
zastavéné Uzemi byla vzhledem k absenci stavajici zastavby pfevedena na plochy pfirodni
(NP) a plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS) a je soucasti rozSifeni regionalniho
biokoridoru USES.

Zaméry obce byly zapracovany a mirné upraveny po konzultacich se starostou obce.

— eliminovat slabé a posilovat silné stranky v jednotlivych oblastech zivota obce

UP podporuje a chrani silné stranky obce véetné CHKO Brdy a vybavenosti obce a vytvaFi podminky
pro rozvoj silnych stranek a prilezitosti obce v podobé rozvoje turistiky a doprovodnych sluzeb.

Mezi slabé stranky obce patfi zejména absence plynofikace. Vzhledem ke skladbé odbérateld, ktefi
jsou v Obecnici a Osec€i zafazeni prevazné do kategorie obyvatelstva a maloodbéru, neni ovSem
prakticky realné uvazovat v nejblizSi budoucnosti o zfizeni plynovodni pfipojky do obce.

— usilovat o udrzitelny rozvoj Gzemi

PFi dodrzeni zasad stanovenych Gzemnim planem bude udrzitelny rozvoj Gzemi zajistén.
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— Navrhnout rozvoj izemi na novych a prevzatych zastavitelnych plochach z UPO vymezenych v
priloze ¢.2 zadani.

Stavajici rozvojové plochy byly zachovany, pfipadné dle pozadavku diléim zpGsobem upfesnény,
navrhované vymezeny dle pfilohy a v pfipadé nejasnosti vymezeny na zakladé konzultaci s
pofizovatelem a obci.

— Uvést UP do souladu se stavem v Uzemi
UP je v souladu se stavem Gzemi.

— Uvést do souladu s vydanymi izemnimi rozhodnutimi
Uzemni plan je v souladu s vydanymi Gzemnimi rozhodnutimi

OD.B.3.3.1.Pozadavky na urbanistickou koncepci

— Vymezit plochy stabilizované a plochy prestavby

Uzemni plan vymezuije 1 plochu prestavby viz. vykres &. 1. Zbytek zastavéného Gzemi je vymezen jako
plochy stabilizované.

— Vymezit zastavitelné plochy na podkladu dosud nevyuZitych navrhovych ploch vymezenych v UPO
ve znéni jeho zmén, zaméru obce a soukromych zamér

Zastavitelné plochy byly z vétsi 8asti prevzaty z UPO ve znéni jeho zmén (téméF 100%).

— Clenit plochy na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a specifikovat regulativy pro zastavéné Gzemi
i pro navrhové plochy

Plochy jsou €lenény na plochy s rozdilnym vyuzitim viz. vykres €.2. Regulativy byly specifikovany
v kapitole F textové ¢asti UP Obecnice.

OD.B.3.3.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

— Navrhnout koncepci vefejné dopravni infrastruktury obce odpovidajici navrzenému rozvoji obce a
v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR Sté&. Kraje)

Celkova dopravni koncepce Obecnice se ve zpracovaném UP zasadné neméni. Cyklisticka doprava je
podpofena navrZzenymi cyklostezkami a trasami pfevzatymi z cyklogenerelu ZUR, z materiald AOPK
CR k CHKO Brdy a z Uzemni studie Brdy.

— bude feSena dopravni obsluha dosud nezastavénych ploch

Dosud nezastavéné plochy jsou napojeny na stavajici mistni komunikace a dopravni obsluha v téchto
plochéach bude ukolem k feSeni v nasledné podrobnéjSi dokumentaci.

—Plochy vefejného parkovani budou doplnény podle potfeby v rozsahu odpovidajicimu rozvoji obce

Plochy budou sou¢ésti rozvojovych ploch a budou vymezeny v ramci podrobnéjsiho feSeni tohoto
Uuzemi (zejména v regulacnich planech)

— navrh bude hledat moznosti zkvalitnéni cyklistickych tras
Cyklisticka doprava je podpofena navrzenymi cyklostezkami.

— cyklistické trasy budou navrzeny v souladu s generelem cyklistické dopravy
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cyklistické trasy specifikované generelem jsou prevzaty. DalSi cyklistické trasy jsou pfevzaté
z materiéld tykajicich se CHKO Brdy, které bylo vyhlaSeno az po vydani posledni platné aktualizace
Generelu.

— budou hledany moznosti obnovy pavodnich, dnes nefunkénich péSich cest

UP vymezuije ve volné krajing prvky liniové zelené& v ramci interak&nich prvk(. Zelené linie v plochach
poli vytvéareji idealni podminky pro vznik novych péSich cest.

OD.B.3.3.3. Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, pozadavky na feSeni technické
infrastruktury

— Zachovat ve velké mife dosavadni koncepci technické infrastruktury
Hlavni koncepce technické infrastruktury je prevzata z pavodniho UPO.

— Zasobovani nové zastavitelnych ploch pitnou vodou a zajisténi pozarni vody.

Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.U. Ose€) je napajena vodovodem z obecnich zdrojl: pramenisté
sever — 2 jimky; pramenisté jih — 3 jimky; ¢ast obyvatel ¢erpé pitnou vodu z domovnich studni.
Vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisteé jih s pfipojenim Osece a Upravna vody pro pramenisté Jih je
umistén u hranice obce za jiznim okrajem k.u. Osec.

Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit’ (viz. vykres €. 3 dopravni a
technické infrastruktury).

— Provéfit dostategnosti vodnich zdrojti a kapacity COV.

Kapacita stavajici COV je na 1300 EO. V soudasnosti nenf kapacita COV plné vyuzita vzhledem

k faktu, Ze je pFipojenych cca 1100 obyvatel obce. COV je tak vyuZivana do kapacity cca 880 EO, co?
umozifuje rezervu zhruba 400 EO. Kapacita potfebna po vyuziti veSkerych zastavitelnych ploch &ini
cca 1500 EO. Je tedy zfejmé, Ze bude nutna intenzifikace COV. Stavajici rezervy ale vzhledem

k predpokladanému tempu ristu davaji znaény &as a prostor pro intenzifikaci COV, bez toho aby byla
vystavba omezena nebo znemoznéna ve svém pfirozeném tempu.

— Rozvoj zasobovani plynem.

Plyn neni v obci zaveden. Obec o zfizeni plynovodni pfipojky neuvazuje, poZadavek na zapracovani
navrhu do UP neni stanoven.

— Rozvedeni distribuéni sité pro zdsobovani elektrickou energii do izemi uréenych k rozvoji obce.

Rozvojové plochy se ve vSech pfipadech nachazeji v blizkosti vedeni VN 22kV a trafostanic.

V nékolika pfipadech prochazeji vedeni pfimo rozvojovymi plochami. Nova zastavba tedy bude
napojena na stavajici vedeni a trafostanice. Sou¢asny stav nevyvolava potfebu vymezeni novych
vedeni ¢i trafostanic v konkrétnim trasovani ¢i umisténi. Zjisténi potfeby a navrh pfipadnych preloZzek
vedeni a novych trafostanic v rozvojovych plochach budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto
Gzemi.

— Zachovani stavajiciho systému nakladani s odpady.
Stavajici systém je zachovan.

OD.B.3.3.4. Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, pozadavky na feSeni ob&anského vybaveni

—Prevzit a provéfit vhodnost ploch ob&anského vybaveni na Gzemi obce.

Vétsi plochy ob&anského vybaveni byly prevzaty a drobnéjsi plochy ob&anského vybaveni byly
zaclenény do ploch bydleni

—Budou hledany a navrzeny plochy pro volno¢asové aktivity.

Pro umisténi nové ob&anské vybavenosti je vyclenéna navrhova plocha OS — sport a télovychova
v centru obce. DalSi obanska vybavenost mensiho méfitka maze byt umisténa v plochach bydleni a
v plochach SK — plochy smiSené obytné — komer¢éni.

—Plochy pro umisténi obéanské vybavenosti budou FfeSeny bud samostatné, nebo v ramci navrhu
pripustného vyuziti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

viz. predchozi odrazka
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OD.B.3.3.5. Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi

—Resit tzemné rozsahlejsi lokality, ve kterych je predpoklad vzniku novych vefejnych prostranstvi,
feSit regulacnim planem nebo GUzemni studii.

Lokality 210, Z11 a Z12 budou FeSeny regulacnim planem. Lokality Z13, Z14 a Z21 obsahuiji
pozadavek na pofizeni Uzemni studie. Zadani RP jsou soucasti vyrokové ¢asti UP.

— Navrhnout opatfeni pro zvySeni ekologické stability krajiny.

Uzemni plan doplfiuje koncepci USES. UP navrhuije lokalni biokoridor nové napojujici regionalni
biokoridor RBK 1182 s lokalnimi vedenimi USES v jizni &asti obce na hrané brdskych lest. Biokoridor
¢leni rozsahlé polni plochy, ¢imz zlepSuje retenéni schopnost krajiny. Tomu dale napomahaji
vymezené a nové navrzené interakéni prvky v podobé liniovych prvkud zelené v plochéach poli.
Regionalni koridor RBK1182 je mirné upraven a doplnén o navrhové plochy pfirodni (NP), v centru
obce v navaznosti na Obecnicky potok, které maji zlepsit prichod koridoru RBK 1182 pres zastavéné
Gzemi.

— Provéfit a zpFesnit prabéh USES navrZzeného v dosavadnim Gzemnim planu.

Vymezeni prabéhu prvkd USES bylo zpFesnén do méfitka izemniho planu. Lokalni USES byl upraven
tak, aby doSlo k propojeni biokoridor vedoucich za hranice feSeného Gizemi s biokoridory okolnich
obci.

— Respektovat pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stiedogeského kraje, UAP ORP P¥ibram a Plan USES
CHKO Brdy

Viz kap. OD.A.

— Respektovat nemovité kulturni pamatky v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci

Na feSeném Uzemi se vyskytuji dvé nemovité kulturni pamatky. Paméatky jsou iGzemnim planem
respektovany.

— Respektovat rozsah vymezenych prvkd USES a zajistit jejich ochranu. Provéfit jejich navaznost na
sousedni katastralni tzemi.

Rozsah vymezenych prvki USES je zachovan. Vedeni v CHKO Brdy a &asteéné i mimo ni je
vymezeno na zékladé Planu USES CHKO Brdy. Konkrétni trasovani je mirné upraveno dle stavu
Uzemi a katastralni mapy.

— Respektovat vodni toky jako vyznamné zelené osy jdouci krajinou a obci.
Uzemni plan respektuje tyto zelené osy.

— V navrhu bude provedeno vyhodnoceni dasledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond.
Zapracovano v kap. OD.E

— Respektovat pozadavky AOPK na oblast CHKO Brdy.
VesSkeré pozadavky jsou respektovany.

— Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi.
Uzemni plan respektuje tyto pozadavky.
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OD.B.4.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo
jsou vymezeny ve vykrese ¢. 4 UP Obecnice.

Uzemni plan vymezuje dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu (Z10, Z11 a Z12). Plochy jsou vyznaceny ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Sougasti UP je Vyhodnoceni viivl na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Vyhodnoceni pozadavkt vyplyvaijicich z Pokynt pro Upravu navrhu Gzemniho planu

Obecnice po spoleéném jednani

SJ*1. Na Uuzemi CHKO Brdy byly vymezeny funkéni plochy NPB — plochy pfirodni v CHKO Brdy a
NLB — plochy lesni CHKO Brdy. Regulativy byly stanoveny na zékladé pozadavk( Spravy CHKO Brdy.

SJ*2. Na Uzemi CHKO Brdy byly funkéni plochy PV — Plochy vefejnych prostranstvi pfevedeny do
funkce DS — plochy dopravni infrastruktury — silniéni. V regulativech funkce DS byla pro oblast CHKO
Brdy vypusténa moznost umisténi staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni a odstavnych a
parkovacich ploch.

SJ*3. Pozadavky civilni ochrany byly specifikovany v kapitole OD.F.10.

SJ*4. V regulativech funkce B — plochy bydleni byla pro plochy Osz2, 712, 713, Z14, 717, Z18
doplnéna podminka prokazani spinéni hygienickych hlukovych limitd pro obytnou zastavbu ze
stavajicich trafostanic.

SJ*5. V regulativech funkce B — plochy bydleni byla pro umisténi trafostanic doplnéna podminka
prokazani splnéni hygienickych hlukovych limitd vici stavajici i navrhované obytné zastavbé.

SJ*6. V regulativech funkce B — plochy bydleni byla pro plochu Z19 doplnéna podminka prokazani
splnéni hygienickych hlukovych limitl pro obytnou zastavbu ze stavajici plochy zemédélské vyroby
(V2).

SJ*7. V regulativech funkce B — plochy bydleni byla pro plochu P1 doplnéna podminka prokazani
splnéni hygienickych hlukovych limit{i pro obytnou zastavbu ze stavajici plochy smiSené obytné -
komeréni (SK).

SJ*8. V regulativech funkce B — plochy bydleni byla pro plochu Z10 doplnéna podminka prokazani
splnéni hygienickych hlukovych limitl pro obytnou zastavbu ze stavajici plochy télovychovnych a
sportovnich zafizeni (OS).

SJ*9. V regulativech funkce OS — plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni byla pro plochu P2 doplnéna podminka prokazani spinéni hygienickych hlukovych limitG vigci
stavajici i navrhované obytné zastavbé.

SJ*10.  V regulativech funkce SK — plochy smiSené obytné — komeréni byla pro umistovani obytné
zastavby doplnéna podminka prokazani spinéni hygienickych hlukovych limitd od ze stavajici plochy
sportovnich a télovychovnych zafizeni (OS-stav) a pfipadné z novych stacionarnich zdroji hluku
navrzenych pfimo ve vlastni ploSe SK.

SJ*11.  Bylo upfesnéno vedeni regionalniho biokoridoru RBK 1182 Octarna - Trhové Dusniky.
V plochéach, kde to bylo mozné mimo zastavéné Gzemi byl koridor rozSifen na Sifku 40 metru, tak aby

SJ*12.  Zastavitelna plocha OsZ3 byla vymezena pouze rozsahu 0,61 ha. V souvislosti s redukci
plochy byla vypusténa podminka pofizeni Uzemni studie.

SJ*13.  Zastavitelna plocha OsZ9 byla z navrhu UP vypusténa. Na &asti plochy (pozemek parc. &.
798/388) byl vymezen navrh ploch pfirodnich a pozemek byl pfifazen k sousedicimu lokalnimu
biokoridoru USES LBK 3 s ohledem na pfirodni charakter lokality. Cast u silnice byla zafazena do
funkce ploch smiSenych nezastavéného Gzemi — NS-stav vzhledem na stav a oploceni pozemku parc.
¢. 820/2.
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SJ*14.  Zadani regulacnich plani RP1 a RP2 byly upraveny a doplnény o pozadavek navrhu
etapizace Uzemi a ochrany soustavy Natura 2000 a ZPF.

SJ*15.  V zadéanich regulaénich pland RP1 a RP2 bylo uvedeno, Ze nebudou nahrazovat zadna
Uzemni rozhodnuti.

SJ*16.  V souladu s tpravami UP Obecnice po SJ bylo pfepracovano téz VVURU a sougasné
upraveny zavéry v kapitole G tohoto oduvodnéni. Jako podminka v navrhu regulaénich pland RP1 a
RP2 bylo zejména dopInéno, Ze se pozaduje posouzeni viivii koncepce, regulac¢niho planu, na Zivotni
prostfedi samostatnym postupem podle § 10a az 10h zakona €. 100/2001 Sb., tzv. ,vyhodnoceni
SEA". Bydleni v zastavitelnych plochach 210, Z11 a Z12 je v regulativech ploch bydleni B podminéno
prokazanim dostate¢né kapacity obecni COV pfi umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby pro
bydleni.

SJ*17.  Zastavitelna plocha Z21 byla vymezena v rozsahu 3,50 ha dle platného UPO Obecnice.
SJ*18.  Zastavitelna plocha OsZ9 byla z navrhu UP vypusténa.

SJ*19.  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF bylo zpracovano
podle § 3 vyhlaSky €. 271/2019 Sbh. Do kapitoly byla vioZzena nové tabulka odpovidajici dané vyhlaSce.

SJ*20.  V ramci zadani regulac¢nich pland byla stanoven pozadavek na stanoveni pofadi zmén
v Uzemi (etapizaci)(viz bod SJ*15).

SJ*21. Do textové ¢asti oduvodnéni byla doplnéna kapitola OD.F.11. Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. V kapitole byl uvedeny informace o jevu 082 vymezené Gzemi Ministerstva obrany pro
nadzemni stavby a specifikovany dopady na feSené Gzemi.

SJ*22.  V regulativech funkce RI — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byla
umoznéna vystavba rekrea¢niho objektu v zastavitelné ploSe Z24, tzn. pro plochu Z24 byla vypusténa
podminka minimalni vyméry pozemku pro stavbu rekrea¢niho objektu 600 m?2,

SJ*23.  V textové ¢asti odivodnéni byl v kapitole OD.A.2. prokazan soulad s nadfazenou izemné
planovaci dokumentaci.

SJ*24.  Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 6.6.2020. V souvislosti s timto byly aktualizovany
zastavitelné plochy a plochy prestavby.

SJ*25.  Vykresy grafické ¢asti vyroku a odlvodnéni byly doplnény o grafické mé¥itko.

SJ*26.  Nazvy funkénich ploch a koridord byly sjednoceny tak, ze zacinaji slovem plocha.
SJ*27.  Nazvy kapitol textové &asti byly zkraceny.

SJ*28.  V tabulce kapitoly C.2 byl sloupecek ,Podminky vyuZiti“ pfejmenovéan na ,Informace”.

SJ*29.  Vykresy ¢€.3-A Vykres dopravni a technické infrastruktury a ¢.3-B Vykres dopravni a
technické infrastruktury - vyfez byly z grafické &asti UP vypustény. Cisla vykrest 3-A a 3-B byly
pfifazeny vykreslim vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

SJ*30. Ve vykresu €. OD1 byla zruSena vypln plochy zvlastni povodné pod vodnim dilem a byla
ponechéna pouze hranice plochy. Plochy melioraci a odvodnénych ploch byly z vykresu ¢. OD1
vypustény a zobrazeny ve vykresu €. OD3 — vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu.

SJ*31.  Navrh UP byl zpracovan v souladu s § 43 stavebniho zakona a vyhlaskou &. 500/2006 Sb.
vcetné prilohy €. 7. V souladu s pfilohou €.7 byly upraveny nazvy vykresua grafické ¢asti €. 1-A a 1-B, 3-
A a 3-B a OD3-A a OD3-B.

SJ*32.  Vykres €.0D2 — vykres SirSich vztaht by aktualizovan s pouZitim koordina¢niho vykresu
ZUR Stfedoceského kraje ve znéni 2. aktualizace.

SJ*33. K textové gasti odGvodnéni navrhu UP Obecnice byly pfipojeny ,Vyhodnoceni spoleéného
jednani o navrhu tzemniho planu Obecnice” a ,,Pokyny pro Upravu navrhu zemniho planu Obecnice
po spole¢ném jednani, pfedané pofizovatelem.

SJ*34.  Pro zpracovani navrhu UP byly pouZity aktualni mapové podklady a Gdaje o Gzemi.
V legendach vykresi grafické ¢asti vyroku a odivodnéni byly doplnény Gdaje o datu platnosti
katastralni mapy.
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SJ*35.  Z hlavniho vykresu byla vypusténa hranice a Srafa plochy ochranné zony nadregionalniho
biokoridoru USES, které jsou zobrazeny ve vykresu odivodnéni OD1 — koordinaéni vykres.

SJ*36. Do navrhu UP byly dopinény plochy piestavby P2 a P3 na navrhovych plochach OS a SK.
Do kapitoly C.3 textové ¢asti byla doplnéna tabulka plochy prestavby P1 az P3.

SJ*37.  Kapitola F textové ¢asti navrhu byla nové strukturovana. Oznaceni fadu F.1.1 oznacujici
konkrétni funkéni plochy byly vypustény. Oznaceni fadu F.1.1.3. byly v rdmci jednotlivych funkci
prevedeny na znaceni 1 az 5.

SJ*38.  Casti tabulek textové &asti UP byly doplnény o zahlavi na dal$i strance.

SJ*39.  Znadeni regulagnich plant v grafické a textové &asti UP bylo sjednoceno na RP1 a RP2.
SJ*40.  Obsah textové &asti navrhu UP byl dopInén o obsah grafické &asti a kapitola J byla

presunuta na konec textové ¢asti. Ostatni kapitoly byly pfeznaceny dle odpovidajiciho pofadi. Obsah
textové ¢asti oduvodnéni byl doplnén o obsah grafické ¢asti oduvodnéni.

OD.B.5. Vyhodnoceni pozadavkt vyplyvaijicich z Pokyntd pro nepodstatnou Upravu navrhu Uzemniho
planu Obecnice pred vydanim
VP*1.  Jako plochu pfirodni v CHKO Brdy (NPB-stav) ve vykresu &. 2-A ,Hlavni vykres* grafické &asti navrhu UP

Obecnice na uzemi CHKO Brdy byla vymezena Il. zonu ochrany CHKO Brdyv okoli Kloboucku a Natura
2000 — EVL Octarna dle vykresu ¢. OD1-A ,Koordinaéni vykres* grafické ¢asti od{vodnéni navrhu UP
Obecnice, dale byl u tohoto vykresu odstranén rozpor mezi legendou a vykresem u vyznaceni limitd

vyuziti Gzemi (napf. Natura 2000, I. a Il. z6na CHKO Brdy).

VP*2, V &lanku 64 ,Plochy smi%ené nezastavéného Gzemi* (NS) odst. 2 pism. b) textové &asti navrhu UP

VP*3.

Obecnice byl za zavorku doplnén text ,— pouze mimo GUzemi CHKO Brdy*.

V odstavci OD.F.10.1.2 textové &asti oddvodnéni navrhu UP Obecnice bylo opraveno &islo zakona z

.239/2006" na &islo ,,239/2000".

VP*4. V odstavci OD.F.10.9.2 textové &asti odivodnéni navrhu UP Obecnice jsou uvedeny zdroje poZzarni vody

do souladu s ,Pfehledem zdroji vody uréenych k haSeni pozar( na Gzemi StfedocCeského kraje"

vedeném feditelstvim HZS kraje dle aktualizace k 18. 12. 2020.

VP*5. U vSech regulativii stanovenych pro plochy bydleni (B), plochy smiSené obytné — komeréni (SK), plochy

ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) a plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni (OS) kapitoly F ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH" textové &asti
navrhu UP Obecnice byly opravena z hlediska hluku chybna citace pravnich predpist ,...v souladu s
pozadavky § 30 zakona a § 12 ¢&. 258/2000 Sb., o ochra-né verfejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich pfedpisd,a § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisd. na spravnou ,...v
souladu s poZadavky § 30 odst. 1 a § 770dst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zadkond, ve znéni pozdéjSich predpisd, ve spojeni s § 12 nafizeni vliady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd.” tak, aby jejich Eisla i ndzvy byly s nimi v souladu.

VP*6. V &lanku 47 ,Plochy bydleni“ (B) kapitoly F ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH" textové &asti

navrhu UP Obecnice, odstavci 3 ,Podminéné pFipustné vyuZiti“ bylo zpfesnéno znéni pism. h) pro
zastavitelnou plochu Z19 tak, Ze se text ,prokazani spinéni hygienickych limitd hluku od stavajici plochy
zemédélské vyroby (funkce VZ-stav)“ nahradil textem ,prokézani spinéni hygienickych limitd hluku ze
stavajici plochy zemédélské vyroby (VZ) v pripadé provozi s hlukovou zatézi“ a znéni pism. i) pro
plochu prestavby P1 tak, Ze se text ,prokazani splnéni hygienickych limitd hluku od stavajici plochy
smiSené obytné — komeréni (funkce SK-stav)* nahradil textem ,prokazani spinéni hygienickych limitd ze
stavajici plochy smiSené obytné — komeréni v pfipadé provozd s hlukovou zatézi“ dle pozadavku organu
ochrany vefejného zdravi.

VP*7. V &lanku 47 ,Plochy bydleni“ (B) kapitoly F ,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH" textové &asti

navrhu UP Obecnice, odstavci 3 ,Podminéné pfipustné vyuZiti“ bylo zpfesnéno znéni pism. j) pro
zastavitelnou plochu Z10 tak, Ze se text ,prokazani spinéni hygienickych limitd hluku od stavajici plochy
obéanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni (funkce OS-stav)” nahradil textem
»prokédzani spinéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zarizeni (OS) v pfipadé stacionarnich zdrojd hluku® dle poZzadavku organu ochrany verejného
zdravi.
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VP*8. V &lanku 48 ,Plochy smiSené obytné — komeréni* (SK) kapitoly F ,STANOVENI PODMi- NEK PRO VYUZITI

VP*9.

VP*10

VP*11.

VP*12.

VP*13

VP*14

VP*15

OD.C.

PLOCH...“ textové &asti navrhu UP Obecnice, odstavci 3 ,Podminéné pfipustné vyuZiti“ bylo zpfesnéno
znéni pism. e) pro plochu prestavby P3 tak, Ze se text ,prokazanisplnéni hygienickych limitd hluku od
stavajici plochy obcanského vybaveni — télovychovnycha sportovnich zafizenich (funkce OS-stav), popf.
od novych stacionarnich zdrojd hluku navrzenych pfimo v ploSe P3“ nahradil textem ,prokazéani
splnéni  hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy obcéanského vybaveni (OS) v pripadé
stacionarnich zdrojd hluku, véetné prfipadnych stacionarnich zdrojd hluku navrzenych v ramci plochy P3¢
dle pozadavku organuochrany vefejného zdravi.

V ¢lanku 51 ,Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni* (OS) kapitoly F

,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH..." textové &asti navrhu UP Obecnice, odstavci 3
.Podminéné pfipustné vyuziti“ bylo zpfesnéno znéni pism. b) pro plochu prestavby P2 tak, ze se text
.prokadzani spinéni hygienickych limitd hluku viéi stavajici obytné zastavbé” nahradil textem ,prokazéani
splnéni hygienickych limitd hluku (v pfipadé navrzenych stacionarnich zdrojd hluku) vacéi stavajici obytné
zastavbé" dle pozadavku organu ochrany vefejného zdravi.

. Znéni &lanku 60 ,plochy lesni* (NL) textové &asti navrhu UP Obecnice bylo upraveno podle pfipominky

organu statni spravy lesd v pism. c) odstavce 2 ,pfipustné vyuziti“ tak, ze se text ,0celové
komunikace, péSi a cyklostezky, hipostezky, v CHKO Brdy pouze na jiz existujici cestni siti nahradil
textem ,turistické trasy, cyklotrasy a hipotrasy*.

Do textové &asti navrhu UP Obecnice byl doplnén text ,V ramci zajisténi ochrany vodnich tokd a jejich
Gdolnich niv jsou vylouceny vodohospodariské Upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodriovych
opatreni).” dle pozadavku stanoviska SEA pro fazi vydani a uplatfiovani UP Obecnice.

U nazvu plochy OS &lanku 51 textové &asti navrhu UP Obecnice je uveden spravny nazev plochy ve tvaru

.Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni*.

. Bylo opraveno oznadeni subkapitol kapitoly M ,VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU* textové
¢asti navrhu UP Obecnice, bylo upraveno téz v obsahu textové ¢asti.

. Zpusob vyuziti pozemkd parc. ¢. 964/9, 964/10, 994/11, 996/1, 996/6, 996/7, 996/8, 996/9 a 996/10, k. G.

Obecnice, jako plocha zemédélska (NZ-stav) byl uveden do souladu s Gdaji katastru nemovitosti, kdy se
jedna druhem pozemku o ostatni plochu se zpdsobem vyuziti jako silnice ¢i ostatni komunikace, na
plochu s vyuzitim jako plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS-stav) a plochy verejného prostranstvi
(PV-stav).

. Ve vykresech bylo doplnéno ¢&astéjSi oznaceni kodd ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, zejména u ploch

dopravni infrastruktury —silni¢ni (DS) a ploch verejnych prostranstvi (PV).

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

0D.D

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZEN|

V feSeném Gzemi se nachazi ¢ast izemi CHKO Brdy vymezené AOPK v roce 2015. UP CHKO
vyznacuje v koordinacnim vykresu (vykr.€.OD1). V feSeném tzemi se jinak nenachazi zaméry a jevy
nadmistniho vyznamu, nefeSené v ZUR, které by bylo potfeba v UP vymezit.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

UP nevymezuje 7adné plochy s prvky regulaéniho planu.
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OD.E.

\'YHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZPF A PUPFL

OD.E.1. Vyhodnoceni disledkul feSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF)
OD.E.1.1. Souhrnné zhodnoceni zabora ZPE
OD.E.1.1.1.
Celkem je uzemnim planem Obecnice dotéeno 28,05 ha ploch zemédélského pudniho fondu.
OD.E.1.1.2. Pfehled lokalit zAbort zemédélské pady
LOKALITY ZABOR U ZPF
Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) | ©dhad vyméry Informace
CavrTend \?;rlqugrr; Y P y (ha) Eizzf;'r:vae Efr:g Informace | Informace | podle usta-
oznaceni vyuziti 7Aborl rekultivace na | © e)flstenCI (o] eXIStepCJ noveni 83
(ha) I. Il. M. V. V. zemédélskou zavlah | odvodnéni odst.1
ptidu pism. g)*
osz1 |B 0,23 0,23 0
0sz2 B 0,59 0,59 0
0sZ3 B 0,61 0,61 0
Osz4 B 0,32 0,32 0
0sZ5 B 0,59 0,59 0
OsZ6 B 0,23 0,23 0 ANO
OszZ7 B 1,00 1,00 0
0OsZ8 B 0,37 0,37 0
Z10 B 2,15 2,15 0
Z11 B 4,83 2,55 2,28 0
712 B 5,42 2,11 3,31 0
Z13 B 2,29 2,29 0
Z14 B 1,38 1,38 0
Z15 B 0,84 0,84 0
Z16 B 1,23 1,23 0
h Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | Odhad vyméry Informace
avrzend Sgr‘]‘qérr; Eizzf;'r:vae Efr:g Informace | Informace | podle usta-
oznaceni vyugiti 74boru L I . V. v rekulEiv;ilce na (o] e)flslter?CI OdeXI?jtepC'l novden|1§3
(ha) zemédélskou zavla odvodnéni 0 st.
ptidu pism. g)*
Z17 B 0,35 0,35 0
Z18 B 0,19 0,19 0
Z19 B 0,10 0,10 0 ANO
Z20 B 0,97 0,97 0
Z21 B 3,50 3,50 0
722 B 0,26 0,26 0
723 RI 0,55 0,55 0
724 RI 0,05 0,05 0
Celkem za-
stavitelné 28,05 | 0,00 | 0,23 | 11,03 | 16,74 | 0,05
plochy
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OD.E.2.

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz. kapitola F textové ¢asti Uzemniho planu

OD.E.1.1.3. Zabory ZPF z hlediska tfid ochrany

| 1 1l 1\ \% celkem
0 0,23 11,03 19,58 0,05 30,89
0,00% 0,74% 35,71% 63,39% 0,16% 100,00%

OD.E.1.2. Oduvodnéni zaborl ZPF

OD.E.1.2.1.
Vétsi gast rozvojovych ploch UP prebira z platného UPO Obecnice a jeho zmén &.1 a &.2. Na zakladé
zadani bylo mezi rozvojové plochy pfidano dalSich 0,05 ha novych rozvojovych ploch.

OD.E.1.2.2.
Statistika zaboru ZPF pro jednotlivé funkce osidleni

zabory celkem Zabory z UPSU
Géel zaboru nové navrhované a jeho zmén
ha % ha %
rozvojové plochy pro bydleni 0 0% 27,45 98,04%
rozvojové plochy individualni rekreace 0,05 100% 0,55 1,96%

OD.E.1.2.3.
Nové navrhovany UP rozsah zabor(i ZPF nepatrné navysuje. Novy zabor predstavuje pouze
zastavitelna plocha Z24 pro jeden rekreaéni objekt, kde je nové vymezeno 0,05 ha rozvojovych ploch.

Vyhodnoceni disledkd feSeni na pozemKky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

OD.E.2.1. Souhrnné zhodnoceni zaborl LPF

Navrhem UP nedochazi k zadnym zabordm pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.

OD.E.2.1.1.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) se nachazi ¢asti rozvojové plochy
OsZ7. Rozsah téchto lokalit je ovS8em dostatecny k tomu, aby zastavba na lokalité probihala mimo
ochranné pasmo. Lokalita Z23 se v ochranném pasmu 50m od okraje lesa nachazi celd. Jedna se ale
o plochy individualni rekreace navazujici na stavajici plochy individualni rekreace, které ze zna¢né
¢ésti jiz v ochranném pasmu jsou.

Vzhledem k poloze obce na okraji masivu brdskych lest se pomérné vyznamna ¢ast pozemku bydleni
vcetné staveb pro bydleni v Obecnici i Oseci nachazi v ochranném pasmu lesa.
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OD.F.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VEETNE VYHODNOGEN

OD.F.1.

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESEN, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Komplexni zdtivodnéni pfijatého reSeni

Navrh Gzemniho planu zpracovava pozadavky dané zadanim Gzemniho planu, které byly pripadné
poupraveny na zékladé konzultaci s pofizovatelem a starostou obce a na zakladé analyzy Gzemi
zpracovatelem. V navrhu Gzemniho planu je zohlednéna jak nadfazena Gzemné planovaci
dokumentace (ZUR, PUR), tak ptvodni UPO Obecnice véetné jeho zmén &.1 a &.2 a tzemni plany
okolnich obci. Vzhledem k CHKO Brdy byly zohlednény dokumentace tykajici CHKO (Plan péce
CHKO Brdy, Uzemni studie Brdy).

OD.F.1.1. Zakladni informace o feSeném_uzemi

OD.F.1.1.1.

Obecnice jsou obci ve Stfedo¢eském kraji, v okrese Pfibram, ve spravnim Gzemi obce s rozSifenou
plsobnosti (ORP) Pfibram a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Gfadem Pfibram.

OD.F.1.1.2.
Uzemni plan Fesi celé izemi obce Obecnice. Uzemi je vymezeno na tiech katastralnich Gzemich.
kad KU néazev KU Vyméra kéd obce nézev obce nazev kraje
708569 Obecnice
712698 Osed 5144,9 ha 540935 Obecnice | Stfedocesky kraj
930237 Obecnice v Brdech
OD.F.1.1.3.

Obec Obecnice se nachazi v severozapadni ¢asti uzemni obce s rozsifenou plsobnosti Pfibrami. Na
své zapadni hranici tvofi okraj Stfedoceského kraje sousedici s krajem Plzefiskym. Do roku 2015 méla
obec 1/10 rozlohy, jakou méa dnes. Diivodem je zanik vojenského Ujezdu BRDY a tim

souvisejici zfizeni Chranéné krajinné oblasti Brdy na Gzemi ruSeného vojenského Ujezdu Brdy a
nékolika stavajicich brdskych pfirodnich parkd. CHKO nahradila dosavadni dva pfirodni parky: pfirodni
park Brdy na Gzemi Plzeriského kraje a ¢astecné pfirodni park TfremsSin na Gzemi Stfedoceského kraje.
CHKO byla k 1. lednu 2016 zfizena nafizenim vliady z 12. fijna 2015.

Velkou ¢ast lesnatého tzemi vojenského Gjezdu bylo pfi¢lenéno k obci Obecnice, a proto bylo Gzemi
obce zvétSeno na dneSnich 5 144,9 ha z puvodnich 544,9 ha. V zapadni €asti obce je situovana
nejvyssi ¢ast pohofi Brdy s nejvysSim vrcholem Tok s nadmorskou vyskou 865 m.n.m. Tento vrchol je
také nejvyssim vrcholem celého Stfedoceského kraje.

OD.F.1.1.4.

Na Uzemi se nachazi pfevazné krajina lesni na izemi CHKO Brdy a krajina lesozemédélska ve zbytku
tzemi. Uzemi obce dominuje masiv brdskych les(i v severozapadni aZ jihozapadni &asti obce. VétSina
katastralniho izemi obce je tak v oblasti CHKO Brdy. Uzemi obce je vyrazné zvinéné. Na Gzemi
brdskych lesl se zvedaji kopce ve znaéném prevySeni vl¢i zastavénému Gzemi obce, které se

v pfipadé ¢asti Obecnice nachazi az o 300 metrd nize. Mistni ¢ast Ose¢ se nachazi ve vysSich
polohéach na hrané lesa. Uzemi mimo CHKO Brdy dominuje tdoli Obecnického potoka s rozsahlym
pasem zelené prochazejicim od zastavéného Uzemi az do obce Lhota u Pfibramé. Celé Uzemi tak ma
kopcovity charakter a svazuje se do udoli ve kterém lezi centrum obce. Zbytek Uzemi zabiraji
zemédélské plochy s nepfilis souvislymi remizky, ob&asnymi menSimi plochami vzrostlé zelené a
doprovodnou zeleni podél komunikaci.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBECNICE — 02/2021

20



OD.F.1.15.

Zastavéné Uzemi tvofi vlastni sidlo Obecnice s mensi samostatnou ¢asti Osec v jihovychodni ¢asti
tuzemi podél komunikace 111/1185. Dale tvofi zastavéné Gzemi dvé menSi odloucené lokality na severo
zapadé u lesniho masivu a na vychodé u hranice s obci Lhota u Pfibramé (lokalita Sachta). Déle se
v feSeném Uzemi nachazi nékolik odloucenych lokalit tvofenych jednim statkem nebo skupinou domu.

VétSina zastavby obce je tvofena rodinnymi domy a stavbami malého méfitka. Vétsi stavby jako Skola
a Skolka se nachazeji v centru obce. Zadné stavby netvofi v krajiné nezadouci dominanty nebo rusivé
elementy a zastavba obce tak plsobi harmonicky s okolni krajinou.

OD.F.1.2.1.

Sir&i vztahy v izemi jsou zavazné specifikovany v ZUR Stfedogeského kraje. Podminky v Sir§im Gzemi
oblasti Obecnice ale nové vstupuje vyhlaseni CHKO Brdy z 12.fijna 2015. ZUR Stfedoéeského kraje
byla vydana dne 7. Gnora 2012 a posledni a 1. aktualizace ZUR Stf. kraje nabyla Gginnosti dne

26. srpna 2015. ZUR tedy nereflektuje nové podminky vzniklé v oblasti vznikem CHKO Brdy a
zpristupnénim brdskych lest pro rekreacni aktivity.

Nové specifika izemi komplexné fesi Uzemni studie Brdy registrovana 13.12.2017. Uzemni studie
zavadi koncepci rozvoje oblasti Brd pro rekreacni aktivity. Studie feSi navaznosti v rdmci SirSiho
regionu i mimo vlastni prostor Brd az po mésto Pfibram.

Navrh UP tyto koncepce zohledriuje.

OD.F.1.2.2.

Uzemni studie rozdéluje oblast do zon z hlediska miry urbanizace a rozvoje sidel, rozvojového
potencialu a navaznosti na Gzemi brdskych lest. V ramci tohoto déleni spada Obecnice do Uzemi
koncentrovaného sidelniho rozvoje. Zéna reprezentuje urbanizovana tzemi s vySSim vyznamem
v ramci systému sidelni struktury.

Uzemni studie uréuje zasady rozvoje zony. Z bodi ovlivnitelnych Gzemnim planem plati pro Obecnici
nasledujici:

- podpora komplexniho rozvoje sidelni struktury
- podpora rozvoje bydleni a vefejné infrastruktury

Uzemni plan umozZiuje rozvoj bydieni a rekreace a také vefejné vybavenosti v podobé navrhovych
ploch OS (sport a télovychova). DalSi rozvoj vefejné vybavenosti umozniuji plochy bydleni a plochy
smiSené obytné — komeréni v navrhu i stavajicich plochach, které v ramci svych regulativi umozniuji
umisténi verejné vybavenosti.

OD.F.1.2.3.

Uzemni studie Brdy dale rozliduje hierarchii sidelni struktury v ramci které je Obecnice zafazena jako
obec se zakladni infrastrukturou plnici funkci nastupnich mist. Pro nastupni mista jsou uréeny tyto
zasady rozvoje:

- rozvoj rekreac¢né-obytného charakteru sidel

- posileni lokalni vefejné dopravy do hlavnich center CR

- rozvoj vybaveni a sluzeb cestovniho ruchu (koncentrace - infocentrum, stanek, hygienické zafizeni,
koupalisté, ptjéovny sportovniho nacini, ubytovaci a stravovaci zafizeni apod.)

- rozSifeni odstavnych parkovacich ploch

- rozvoj atraktivit cestovniho ruchu

Uzemni studie tyto zasady dale specifikuje v koncepci rozvoje rekreaénich aktivit v ramci Gzemi
rozvoje intenzivnich rekreacnich aktivit, ve kterém je Obecnice zahrnuta. Zasady rozvoje v tomto
tzemi jsou specifikovany jako:

- rozvoj intenzivnich forem rekreace (ubytovaci a stravovaci zafizeni, sportovni plochy a zafizeni,
pajcovny sportovniho vybaveni, informacni centra, muzea a nau¢na vzdélavaci zafizeni, stavby pro
rozvoj agroturistiky apod.)

- intenzivni sportovni aktivity (koupaliSté, sportovisté, jizdarny, cyklocross, minigolf, horolezecké stény)
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Vyrez hlavniho vykresu US Brdy. Cervené vyznaéena zéna. Cerchované typ rekreaéni aktivity. Trojuhelnik znaéi
hierarchii obce.

Obecnice jiz znaénou ¢ast vySe uvedenych pozadavkl spliuje. V obci je zajiSténo dostate¢né
kapacitni parkovisté. Obec ma zna¢né moznosti sportovniho vyziti véetné koupalisté. Rozvoj novych
sportovnich a turistickych aktivit je umoZnéno v ramci rozvojovych ploch. Obec nema vétsi kapacity
ubytovacich zafizeni. Nové je proto umoznéna vystavba ubytovacich zafizeni do 20 ltzek v ramci
ploch pro bydleni. Zaroven tak bude zachovan charakter drobného méfitka zastavby obce a mensi
hustoty obyvatel, coz by mohlo byt ohrozeno pfipadnou vystavbou velkokapacitnich ubytovacich
zarizeni. Drobné méfitko rekreacnich aktivit a sluzeb také podporuje atraktivitu intimniho pfirodniho
prostredi.

Uzemni studie dale vymezuje v koncepci rekreace dalkové turistické a cyklistické trasy a potfebna

Uzemni plan umozZiuje naplnéni viech uvedenych zaméra, které izemnim planem mohou byt podpo-
feny.

OD.F.1.3.1. Historie Gzemi

OD.F.1.3.1.1.

Ve 12. stoleti vznikalo v Cechach mnoho novych osad, do Cech byli povolani panovnikem kolonisté,
vétSinou z Bavor. Za pomoci Zbraslavského klaStera cisterciakdl vzniklo na PFibramsku, které patfilo
biskupstvi prazskému, nékolik obci a mezi nimi téz asi Obecnice. Tento fakt vSak neni doloZen
pisemnou zminkou, nebot archiv Zbraslavského klastera byl za husitskych valek spolu s klaSterem
zni¢en. Stafi obce je odvozeno od prvni historické pisemné zminky o Obecnici z roku 1394.

V husitskych valkach po smrti krdle Vaclava IV. r. 1419, rozkradli ¢eSti pani cirkevni majetek.
PFibramské panstvi si zdarma zabral pan Jan Zajic z Valdeka a Litné a drzel ho az do roku 1544. Od
tohoto roku az do roku 1560 byl vlastnikem Jan Bechyné z LaZan. Od roku 1560 do r. 1563 je mél
proptj¢eny od cisafe Maxmilidna Pavel Korka z Korkyné.

Roku 1603 pfipadla Obecnice panstvi dobfiSskému — Bruno Mansfeldovi. V té dobé zde byly v
Obecnici Zelezarny a doly na Zeleznou rudu. Kdyz nastal veliky rozvoj tézby stfibrné a olovnaté rudy na
Pribramsku, slouzily zdejSi lesy jako bohata zasobarna suroviny pro vyrobu dfevéného uhli. V povodi
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OD.F.2.

nedaleké Litavky pak existovalo nékolik huti na zpracovéani téchto rud, z nichZz nejvyznamnéjsi byla a
dodnes je hut ve Lhoté. V 16. stoleti byl dokonce na svahu zdejSiho tzv. Liskového vrchu otevien dul
na stfibrnou rudu, ktery se jmenoval ,Bohaté potéSeni“. V druhé pol. 16. stol. a pocatkem stoleti 17. pry
dokonce zabranil zruSeni privilegii pro mésto Pfibram, protoze byl po fadu let jedinym dolem s téZbou
stfibrnych rud na Pfibramsku. TéZzba na Obecnicku zanikla koncem 18. stoleti, kdy se jiz nahrazovalo
stfibrnorudné hornictvi Zelezarstvim.

OD.F.1.3.1.2.

Zéastavba obce byla v 19. stoleti orientovana prevazné podél dnesni komunikace 111/1185

v severojiznim sméru. V poloviné 20. stoleti byla struktura obce podobna s drobnymi odbockami podél
priénych cest, zejména v podobé zastavby a Skoly u silnice 111/1181. V nasledujicim obdobi zacala
zastavba rust podél Obecnického potoka, jehoz bezprostfedni okoli zistavalo dlouho nezastavéné.
VoIné plochy mezi potokem, zastavbou a lesem smérem na zapad od obce tak byly ttméF kompletné
zastaveny obytnymi, rekrea¢nimi a sportovnimi plochami. Struktura obce se tak zménila z pfevazné
liniové formy na formu kfiZe. DalSi zastavba navazovala na stavajici zastavbu smérem na jihovychod a
severozapad, vznikla ovSem také odlou¢ena lokalita severozapadné od obce na hrané brdskych lest a
nékolik mensich odlou¢enych lokalitek.

Novy tUzemni plan a jeho zmény na zacatku 21. stoleti za¢al koncepci pomérné rozsahlého rozvoje
obytnych ploch. VétSina navrhovych ploch pfirozené navazuje na stavajici zastavbu a v jihovychodnim
vymezeny v severozapadni ¢asti obce podél komunikace 111/11811, ktera vede az k odloucené lokalité
a Upati Brd. Navrzené lokality vyplfiuji cely volny prostor mezi odlou¢enou lokalitou a jadrem obce a
jsou tedy zna¢né rozsahlé. Navrhové plochy zkompakthiuji Gzemi obce a navazuji na plvodni zpUsob
rozvoje obce podél stavajicich komunikaci Il tfidy a cest navazujicich na komunikace v Brdech. | pfes
znacény rozsah lokalit vzhledem k velikosti obce se jedn& o logicky smér rozvoje obce vzhledem

k blizkosti CHKO Brdy a tim spojenych rekreac¢nich aktivit, vzhledem ke stavajici komunikaci 111/11811
a vzhledem k moznosti propojeni odtrzenych ¢asti obce. Pozitivnimi aspekty lokality je blizka
navaznost na masiv brdskych lesli a na centrum obce véetné Skoly a Skolky, koupaliSté a sportovni
plochy, potok a obecnické rybniky.

UP prejima tyto navrhové plochy pod znagenim 210, Z11 a Z12.

Samostatna ¢ast Ose¢ méla od 19. stoleti liniovou formu podél sou¢asné komunikace 111/1185.
V prabéhu 20. stoleti a na zacatku 21. stoleti dochazelo prfevazné k vypliovani volnych mist

v zastavbé podél komunikace s pfipadnym drobnym vybo&enim k Gpati lesniho masivu. UP tuto
koncepci nasleduje a prebira navrhové plochy s ptvodniho UPO a jeho zmén.

V zadani nového Gzemniho planu byla naprosta vétSina —dosud nevyuZitych navrhovych ploch
z platného UPO a jeho zmén zachovana.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

OD.F.2.1.1.

Uzemni plan Obecnice navazuje na platny UPO Obecnice a jeho zmény 6.1 a &.2. Piivodni UPO z roku
pokracovaly v pfidavani novych zastavitelnych ploch v logické navaznosti na stavajici zastavéné
plochy bez vyrazngjsi zmény struktury obce. UP pfejima tyto plochy a ve stejném duchu pfidava jednu
diléi novou zastavitelnou plochu a tfi plochy prestavby (1,40 ha). Nékteré stavajici rozvojové plochy
byly mirné upraveny z hlediska racionalnéjSiho prostorového usporadani, bilanéné zUstaly plochy

v zsadé zachovany.

OD.F.2.1.2.

UP navrhuje v porovnani s velikosti obce pomérné zna&ny rozvoj obytnych plochy (28,23 ha). Nejvétsi
rozvojové plochy jsou navrzeny v centru obce podél komunikace 111/11811 od vjezdu do obce na
vychodé az k odloucené lokalité severozapadné od jadra obce. Rozsah téchto lokalit je opodstatnény
vzhledem k poloze u centra obce se Skolkou a Skolou, obecnim Gfadem, rybniky a sportovnimi
plochami véetné dalSiho ob&anského vybaveni. Lokality jsou v dobré navaznosti na brdské lesy s jejich
rekrea¢nim potencialem, ktery muze byt vyraznym lakadlem pro nové obyvatele.

OD.F.2.1.3.

DalSi rozsahlejsi rozvojové plochy pro bydleni se nachazeji v jizni ¢asti Obecnice, kde tvori takika
kontinualni pas zastavitelnych ploch podél jihovychodniho okraje stavajici zastavby. Jde tedy

v podstaté o dalSi vrstvu zastavby vzhledem ke komunikaci 111/1185, ¢imZ pokracuje pfirozeny vyvoj
dané lokality, kdy dochazelo postupné k zastavbé smérem od komunikace. VétSi plochy jsou situovany
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severngji, cozZ je vzhledem v mensi vzdalenosti od centra obce vhodnéjsi lokalita, nez pfipadna
zastavba déle podél komunikace 111/1185.

OD.F.2.1.4.

DalSi navrzené lokality a lokality v ¢asti Ose€ jsou zejména vyplnénim prazdnych prostort mezi
nekompaktnimi ¢astmi zastavby. Zbytek volné plochy vyplriuje Gzemni rezerva pro bydleni R1, jejiz
vyuziti je mozné az po vyreSeni koncepce plochy OsZ3.

OD.F.2.15.

V zastavéném Uzemi obce se déle nachazeji navrhové plochy pro sportovni plochy a pro smiSené
obytné plochy komeréni. Jde o vypInéni nezastavénych ploch v zastavéném Gzemi. Vyuziti téchto
ploch pro vefejnou vybavenost je v souladu s blizkymi stavajicimi plochami vefejné vybavenosti a
zvySuje tak komplexnost lokalitu, ¢imz posiluje vyznam jadra obce.

OD.F.2.1.6.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury nevyzaduje sou¢asny stav, az na dil¢i napojeni ploch
zemédaélské vyroby na komunikaci 111/11811 u centra obce, zadné zasahy. Uzemni plan tak nenavrhuje
nové prvky ani prelozky dopravni ¢i technické infrastruktury. Zasahy do technické a dopravni
infrastruktury si vyzadaji zastavby ve velkych rozvojovych plochéach jako 710, 711, 712, Z13 a Z14.
Tyto zasahy budou feSeny v rdmci regulaéni pland a zemnich studii vymezenych pro dané lokality.

OD.F.2.1.7.

Navrzena pomeérné extenzivni koncepce rozvoje Obecnice je odivodnéna zejména:

1) polohou obce na hrané CHKO Brdy a jeji funkci coby nastupniho mista pro rekreacni vyuziti Brd.

2) dobrou dopravni dostupnosti na regionalni centrum Pfibram.

3) kontinuitou Gzemné planovaci dokumentace, tj. legitimnimi o¢ekavanimi obyvatel a vlastnikd
pozemkd, ktefi jiz mohli do stavebni pfipravy Uzemi vlozit nemalé prostfedky

OD.F.2.1.8.

Podstatnou soucasti rozvojové koncepce Obecnice pfedstavuje vymezeni ploch zmén v krajiné,
zvySujicich ekologickou stabilitu Uzemi, retenéni potenciél krajiny a zaroven zvySujici jeji atraktivitu pro
kazdodenni rekreaci obyvatel. Takovychto ploch UP vymezuje celkem 7,39 ha. Lze tedy Fici, Ze na
kazdé 4 hektary rozvojovych ploch UP vymezuje 1 ha ploch ,zelenych*.

OD.F.2.2.1. Pfirodni hodnoty Gzemi

OD.F.2.2.1.1.

Vzhledem k charakteru venkovské oblasti na Upati Brd a terénnimu reliéfu s idolim Obecnického
potoka se v oblasti nachazi znaéné mnozstvi pfirodnich hodnot koncentrovanych v oblasti Brdské
vrchoviny. PFirodni hodnoty doplfiuje doli Obecnického potoka s regionalnim biokoridorem USES a
oblasti Natura 2000. (viz.OD.F.5)

OD.F.2.2.1.3.

Koncepce rozvoje pfirodnich hodnot spociva v dasledné ochrané existujicich pfirodné hodnotnych
prvk, které jsou vymezeny jako prvky CHKO Brdy, NATURA 2000, USES a interakéni prvky. Rozvoj
prirodnich hodnot spogiva v zaloZeni chybéjicich a jednoho nového prvka USES a ve vymezeni
stavajicich a novych interakénich prvkd ve formé liniové zelené.

OD.F.2.2.2. Kulturni hodnoty Gzemi

OD.F.2.2.2.1.
V obci se nenachazeji vyraznéjsi urbanistické hodnoty. Za hodnotny Ize oznacit celkovy venkovsky
charakter sidla s drobnym méfitkem zastavby a s polohou na Gpati masivu brdskych les.

OD.F. 2.2.2.2.

Celé feSené Gizemi je izemim s moznymi archeologickymi nélezy. V katastralnim tGzemi Obecnice

v Brdech v blizkosti Pilské nadrze a na hrané k.a. Obecnice u Obecnického potoka se nachazi nékolik
mensich lokalit 1. kategorie archeologickych nélezl. V centru obce kolem kfizovatky silnic I11/11811 a
111/1185 a v mensi lokalité severovychodné od Pilské nadrze se nachéazeji tzemi 2. kategorie
archeologickych nalezu.

OD.F. 2.2.2.3.

V feSeném Gzemi se nachazi jedna nemovita kulturni pamatka, kostel sv. Simona a Judy v centru obce
Obecnice. Jedna se o historicky vyznamnou stavbu, jejiz véz tvofi také vyznamnou stavebni
dominantu.

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU OBECNICE — 02/2021

24



DalSi stavebni dominantu tvofi budova zakladni Skoly v centru obce blizko méstského Gradu.
V obci se také nachazi architektonicky cenna stavba v podobé vesnické chalupy €.p. 32.
Objektem s kulturni a historickou hodnotou je pomnik Obétem 1.svétové valky.

V3echny tyto hodnoty jsou navrhem UP respektovany a jsou vymezeny v grafické &asti UP
v koordinaénim vykresu.

OD.F.2.3.1.
Koncepce UP Obecnice vychazi z koncepce tizemniho planu obce Obecnice (UPO) a jeho zmén &.1 a
€. 2, z analyzy Uzemi a dale z konkrétnich pozadavk( zadani.

OD.F.2.3.2.

VétSina zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vymezena jako plochy bydleni (B) . Tato
koncepce navazuje na koncepci platného UPO Obecnice. Vzhledem k charakteru obce a kontinualni
zastavbé rodinnymi domy malého méfitka je takto koncepce opodstatnéna. Vzhledem ke snaze
zachovat dosavadni venkovsky charakter sidla a pfitom zajistit dostate¢né kapacity pro rozvoj bydleni
v obci jsou rozvojové lokality orientovany smérem k vétsim plocham pro zastavbu mensi hustoty. UP
tak zachovéava rozvoj plochami B misto koncepce zhustovani zastavby. Extenzivni rozvoj je
opodstatnény vzhledem k absenci kvalitnéjSich pud I. a Il. tfidy ochrany v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi obce.

UP mimo zastavéné Gzemi nevymezuje rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni, vyrobu & dalsi
komeréni aktivity. Potfebu zvySenych kapacit obéanské a komeréni vybavenosti vyvolanou zvySenym
rekreaénim vyuZitim oblasti a zvySenou populaci kompenzuje UP prostfednictvim regulativ(i ploch
bydleni (B). Ty umoziuji umistovani ob&anskych, komerénich a vyrobnich prostfedkd drobného
méfitka pfimo v plochach bydleni. Tato koncepce udrzuje drobné méfitko a stavajici venkovsky
charakter obce pfi zachovani dostatec¢nych kapacit pro rozvoj vefejné vybavenosti.

OD.F.2.3.3.

UP vymezuje v zastavéném Gzemi nékolik mensich stavajicich a jednu rozvojovou plochu smienou
obytnou — komer ¢éni (SK). Jako plochy smiSené komeréni byly vymezeny plochy vyroby vymezené

v platném UPO Obecnice. Plochy smiSené komeréni vyhovuiji vice charakteru stavajicich drobnych
lokalit vyroby, ve kterych byla zahrnuta i obchodni vybavenost a stravovani. Plochy smiSené komeréni
sméruji spiSe k formé sluzeb a vefejné vybavenosti (viz. navrh kapitola F), coz vice odpovida
rekrea¢nimu potencialu obce i poloze vétSiny stavajicich ploch vyroby v centru obce. Plochy umoznuji
zaroven umisténi ubytovacich zafizeni a bydleni podporujici venkovsky a rekreaéni charakter obce.
Rozvojova plocha se nachéazi v centru obce v navaznosti na hlavni plochy ob¢anské vybavenosti

v centru obce.

OD.F.2.3.4.

UP vymezuije stavajici i rozvojové plochy pro rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

V pfipadé rozvojovych ploch se jedna pouze o doplnéni volnych ploch v navaznosti na stavajici plochy
tam, kde by plochy pro bydleni byly nevhodné. DalSi rozvoj rekrea¢nich lokalit neni planovan.

OD.F.2.35.

Plochy ob €éanského vybaveni — ve Fejné infrastruktury (OV) jsou vymezeny v mistech stavajici
obc¢anské infrastruktury vétSiho méfitka (Skola, Skolka). DalSi vétSi zaméry obcanské vybavenosti obec
nechysta, proto nejsou rozvojové plochy vymezeny a rozvoj vybavenosti je ponechan na mensi méfitko
v plochéach bydleni a smiSenych obytnych — komerénich.

OD.F.2.3.6.

Plochy ob&anského vybaveni — sportovni a télovychovna zafizeni (OS) jsou prevzaty z platného UPO
obce. Stavajici plochy tvofi fotbalové hristé s koupalistém u Obecnického potoka a multifunkéni hristé
v centru obce. Navrhova ploch se nachéazi v izké navaznosti na tyto plochy v centru obce. Nové plochy
sportovniho vybaveni jsou Zadouci z hlediska komplexniho rozvoje rekreac¢nich aktivit v obci. Poloha
rozvojové plochy v ndvaznosti na ostatni vefejnou vybavenost v centru obce Ize oznadit za idedlni.
Plochy byly oproti UPO pouze &asteéné zmenseny kvili priichodu regionalniho biokoridoru USES.

OD.F.2.3.7.
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Jediné plochy vyroby v obci jsou zastoupeny plochami zemédélské vyroby (VZ). UP vymezuje pouze
stavajici plochy. Vzhledem k charakteru obce a rekreaénimu vyuziti je dalSi rozvoj vyrobnich ploch

nezadouci.

Zastavitelné plochy v sidle Obecnice, o celkové vymére 28,46 ha:

Oznaceni | Navrzené |Vyméra | Podminky vyuziti

plochy vyuziti [ha]

Osz1 B 0,23

OsZz2 B 0,59

OsZ3 B 0,61

Osz4 B 0,32

Osz5 B 0,59

OsZ6 B 0,23

Osz7 B 1,00

OsZ8 B 0,37

Z10 B 2,15 zpracovat regulacni plan na zadost RP1
711 B 4,83 zpracovat regulacni plan na zadost RP1
Z12 B 5,42 zpracovat regulacni plan na Zadost RP2
Z13 B 2,29 zpracovat Uzemni studii US3

Z14 B 1,38 zpracovat Uzemni studii US3

Z15 B 0,84

Z16 B 1,23

Z17 B 0,35

Z18 B 0,19

Z19 B 0,1

Z20 B 0,97

Z21 B 3,50 zpracovat Uzemni studii US2

z22 B 0,26

723 RI 0,55

724 RI 0,05

Navrh UP vymezuje 3 plochu prestavby o celkové vyméfe 1,40 ha:

Oznaceni | Navrzené | Vyméra | Lokalita, u¢el vymezeni, podminky vyuZiti
plochy vyuziti [ha]
0,07 | jihovychodni okraj ¢asti Obecnice v ploSe nerusici vyroby,
P1 B . ) S
lokalita pro stavbu jednoho rodinného domu
P2 oS 0,72 centrum obce u Obecnického potoka a silnice 111/1185
centrum obce u Obecnického potoka a silnice 111/1185 za stavaji-
P3 SK 0,61 ] : . .
cim objektem obchodu s potravinami
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UP Obecnice nevymezuje plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podminéno uzavienim dohody o
parcelaci.

UP Obecnice vymezuje 2 plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim Gzemni studie:

Oznaceni | Nazev Vyméra | Umisténi, zplsob vyuZiti Lhlta pro zapsani do
plochy [ha] podminky evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti
Gzemni studie .
us2 V Lukéch 3,50 Z21, B — plochy bydleni 5 let
USs3 Gzemni studie 377 Z13 a Z14 v€etné mezileh- 5 let

Obecnice - vychod Ié komunikace

UP Obecnice vymezuje 2 plochy s poZzadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:

RP-1, Obecnice — U Cejnovny, feSici zastavitelné plochy Z10 a Z11 v&etné mezilehlé komunikace,
rozloha 7,13 ha.
RP-2, Obecnice — Za Humny, feSici zastavitelnou plochu Z12, rozloha 5,42 ha.

OD.F.2.9.1.
Bilance ploch prestavby:
Oznaceni plochy Navrzené |Vyméra |Pocet novych|Pocet Pocet
vyuziti [ha] RD novych |novych
bytd obyvatel
P1 B 0,07 1 0 3
OD.F.2.9.2.

Bilance zastavitelnych ploch:
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Zastavitelné plochy

Oznaceni plochy Navrzené |Vymeéra |Pocet Pocet

vyuziti [ha] novych novych
RD obyvatel

Osz1 0,23 2 6

OsZz2 0,59 6 15

OsZ3 0,61 5 13
PV

Osz4 0,32 3 8

OsZ5 0,49 5 12
PV 0,10

OsZ6 0,23 2 6

OsZ7 1,00 10 25

OsZ8 B 0,32 3 8

Z10 B 1,71 14 36
PV 0,44

Z11 B 3,86 32 80
PV 0,97

Z12 B 4,82 40 100
PV 0,60

Z13 B 1,84 14 35
PV 0,45

Z14 B 1,10 8 20
PV 0,28

Z15 B 0,70 7 18
PV 0,14

Z16 B 1,07 11 27
PV 0,16

Z17 0,35 4 9

Z18 0,19 2 5

Z19 0,1 1 3

220 0,85 9 21
PV 0,12

721 B 2,77 28 69
PV 0,73

222 B 0,26 3 7

723 RI 0,55 0 0

724 RI 0,05 0 0
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OD.F.3.

OD.F.2.9.3.

Navrh UP Obecnice vymezuje 28,46 ha ploch pro bydleni, 0,60 ha rekreace, 0,15 ha ploch dopravni
infrastruktury a 0,72 ha pro plochy smiSené obytné — komeréni a 0,59 pro plochy ob&anské
vybavenosti (OS) — celkem 30,39 ha rozvojovych ploch . Plochy ob&anské vybavenosti a smiSenych
obytnych ploch se nachazeji v zastavéném Gzemi. Z hlediska zastavitelnych ploch doslo oproti UPO
Obecnice a jeho zménam k navySeni o 0,05 ha (viz tabulka zabor( v kap. E.1). Zastav éno bylo 6,16

ha.

OD.F.2.9.4.
Celkova bilance potencialni mozné vystavby:
Oznaceni plochy Navrzené | Vyméra | PocCet Pocet
vyuziti [ha] novych | novych
RD obyvatel
Rozvojové plochy bydleni B 28,23 212 531
Zastavba proluk — bydleni B 12 30
Rozvojové plochy rekreacni RI 0,60
Rozvojové plochy smigené obytné - ko- | SK, 0,72
mercni
0s 0,59
rozvojové plochy ob&anské vybavenosti
Rozvojové plochy vefejnych prostranstvi | PV 0,15
Celkem 30,29 224 561
Bilance v ndvrhovém obdobi (po zastav  éni navrhovych ploch a
proluk)
Celkova hilance stav navrh
pocet obyvatel: 1267 1829
pocet bytu 449 674
OD.F.2.95.

Aktuélni bilance po&tu vychéazi z 1267 obyvatel na zagatku roku 2017 a UP predpoklada nardst o 531
obyvatel v rozvojovych plochach a 30 v rdmci zastavby proluk v zastavéném Gzemi. Celkové je tedy
tfeba pocitat, po vy€erpani veSkerych kapacit rozvojovych ploch a vnitfnich rezerv, s naristem o 561
obyvatel na 1828 obyvatel. V této bilanci je uvazovano s 1200 m2 na RD v plochach B v lokalitach
0sZ3, 710, Z11 a Z12 a 1000 m2 na RD v ostatnich plochach B (vSe v&etné prislusného podilu
komunikaci, vefejné zelené a verejnych prostranstvi) a s obsazenosti 2,5 osoby na RD.

Dopravni infrastruktura

OD.F.3.1. Patefni silnicni sit

OD.F.3.1.1.

Zakladni silniéni sit tvori silnice I11. tfidy 111/1185 a I11/11811, které tvofi kfiz s kfizovatkou v centru obce.
Komunikace 111/11811 tvofi hlavni spojeni obce s méstem Pribram pfes obec Lhota u Pfibramé. Na
druhé strané obce je silnice slepa, nebot konéi na Gpati brdskych lesl. Z historického hlediska Ize
Komunikace spojuje Obecnici s ¢asti Ose¢ a s dalSimi obcemi Drahlin na severovychodé a Podlesi na
jihovychodé. V obci Podlesi se silnice napojuje na silnici 111/1188, ktera Usti zahy do ulice Husova

tedy zdvojeno, coZ podporuje pozadavek Uzemni studie Brdy na podporu spojeni Obecnice — Pribram.
Soucasny stav tedy nevyvolava potfebu nové koncepce dopravniho FeSeni.
OD.F.3.1.2.

Z ugelovych komunikaci ve volné krajiné bylo oproti UPO mirné upraveno trasovani téelové
komunikace vedouci z jihovychodni ¢asti Obecnice jihovychodnim smérem do ¢asti Osec pres pole,
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tak aby odpovidalo realnému stavu. Komunikace ma formu polni cesty se zpevnénymi tseky. V této
trase vSak vede déalkova turisticka trasa, proto je vhodné jeji vymezeni a stabilizovani v UP.

OD.F.3.1.3.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné Uzemi obce (dle zakona €. 13/97 Sh. — o pozemnich
komunikacich) je prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50 m a ve vzdalenosti:
Silnice Il1. tfidy: 15 m od osy vozovky

OD.F.3.2.1.
Hromadnou dopravu zajiStuji autobusy zajiStované spole¢nosti ARRIVA PRAHA. Do Obecnice

1. Linka €. D21 Pfibram, aut.nadr. — Obecnice — Drahlin — Sladek (8 spoju denné)
2. Linka ¢. D22 Pfibram, aut.nadr. — Obecnice (8 spoji denné)

Vzhledem k predpokladanému zvySenému turistickému vyuziti CHKO Brdy a tim dané zvétSeni poctu
navstévniku je doporu¢eno hlavné v dobé turistické sezény zvySeni poctu spojeni autobusovymi
linkami.

OD.F.3.3.1.

Koncepce cyklistické dopravy v Obecnice vychazi z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi
Stredogeského kraje — Aktualizace 2012 a je doplfiena o Gdaje z Planu péée CHKO Brdy a z Uzemni
studie Brdy. Déle byly dle analyzy zpracovatele pfidany nékteré zadouci propojeni cyklotras jako
navrhy cyklotras.

Podle daného cyklogenerelu se v Obecnici nachazeji cyklotrasy IV. tfidy 8198 vedouci od obce Laz
jizné od Obecnice do obce kde se napojuje na cyklotrasu 302. Trasa vede pres ¢ast lest u vrchu
TremoSna a déle po komunikaci 111/1185. DalSi cyklotrasou IV. tfidy je trasa 302 Dolni LiSnice —
Horovice vedouci po komunikaci 111/11811 od Lhoty u Pfibramé a od centra obce po silnici 111/1185 pres
obce Drahlin, Bratkovice a dalsi.

Uzemni plan dale prejima cyklotrasy vymezené v ramci Koncepce cyklostezek na tizemi CHKO Brdy
pro byvaly vojensky Ujezd Brdy vytvofené AOPK v roce 2016 a pfidava nékterd vhodna propojeni. Tyto
cyklotrasy zatim nejsou zahrnuty v hierarchii a ¢islovani v ramci cyklogenerelu Stfedoceského kraje.

OD.F.3.4.1.

Vzhledem k otevieni Brd pro rekreacni vyuZziti a rozsahlym lesiim je v feSeném tuzemi vymezen znacny
pocet turistickych tras. Turistické trasy byly vymezeny dle Uzemni studie Brdy, Planu péée CHKO Brdy
a dalSich podklad(. Nékteré Useky byly doplnény zpracovatelem na zakladé analyzy Gzemi a

doporugeni Uzemni studie Brdy k podpofe propojeni nejdaleZitéjsich turistickych cild v CHKO Brdy.

ktera vede pres Ose¢ po ucelové komunikaci do Obecnice a poté po silnici 111/1185 na obec Drahlin.

UP dale navrhuje regionalni dalkovou turistickou trasu vymezenou Uzemni studii Brdy v trase Tfemsin
— MiSov — Padrt'ské rybniky — zdmecek Tfi Trubky — Obecnice. Trasa vede pfevazné brdskymi lesy po
stavajicich ucelovych komunikacich. Trasu bude nutné zpfesnit v ploSe vrchu a dopadové zdny Tok,
kudy komunikace neprochazeji a dale na zapad v oblasti Bartav dub.

OD.F.4. Technicka infrastruktura

OD.F.4.1.1.

Obecnice je zasobovana elektrickou energii pomoci vrchniho vedeni 22kV, které vede ve sméru od
obce Lhota u Pfibramé severné od komunikace 111/11811 paralelné s touto silnici. Vychodné od
Obecnice se vedeni rozdvojuje na vedeni zasobujici Ose¢ a jizni ¢ast Obecnice. Druhé vedeni
prochazi podél severovychodni a severni &asti Obecnice a zasobuije zbytek obce. Casti vedeni
zasobuijici vnitfni ¢asti obce tvofi podzemni vedeni.
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OD.F.4.1.2.

Rozvojové plochy se ve vSech pfipadech nachazeji v blizkosti vedeni VN 22kV a trafostanic.

V nékolika pfipadech prochazeji vedeni pfimo rozvojovymi plochami. Nova zastavba tedy bude
napojena na stavajici vedeni a trafostanice. Sou¢asny stav nevyvolava potfebu vymezeni novych
vedeni ¢i trafostanic v konkrétnim trasovani ¢i umisténi. Zjisténi potfeby a navrh pfipadnych preloZzek
vedeni a novych trafostanic v rozvojovych plochach budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto
Gzemi.

OD.F.4.1.3.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon):

el vedeni, napéti 1 — 35 kV vcetné: 7 (10) m (vodice bez izolace)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon):
el vedeni, napéti do 110 kV v€. a vedeni vlastni telekomunikaéni sité: 1m

OD.F.4.1.4.
Bilance potfeby elektrické energie v Obecnici

Bilance pot feby elektrické energie v obci Obecnice
pocet | specificky | poZadovany
bytd | pfFikon vykon

[KW/bj] [kW]
stavajici stav 449 5 2245
navrh 673 3367

OD.F.4.2.1.

Plyn neni v obci zaveden. NejblizSim plynovodem, dopravujicim zemni plyn, je VTL fad DN 200
.Bavoryné-Pfibram“, prochéazejici od Pi¢ina do plynarny v Pfibrami ve vzdalenosti cca 5 km od obce.
Od plynarny pokracuje dale VTL plynovodni pfipojka DN 150 do Kovohuti Pfibram pro pramyslovy
velkoodbér. Jeji trasa sméfuje ke Lhoté u Pfibrami. Vzhledem ke skladbé odbératelu, ktefi jsou

v Obecnici a Oseci zafazeni pfevazné do kategorie obyvatelstva a maloodbéru, neni prakticky realné

OD.F.4.3.1.

Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.U. Ose€) je napajena vodovodem z obecnich zdrojl: pramenisté
sever — 2 jimky; pramenisté jih — 3 jimky; ¢ast obyvatel ¢erpé pitnou vodu z domovnich studni.
Vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisteé jih s pfipojenim Osece a Upravna vody pro pramenisté Jih je
umistén u hranice obce za jiznim okrajem k.u. Osec.

OD.F.4.3.2.
Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit’ (viz. vykres €. 3 dopravni a
technické infrastruktury).

OD.F.4.3.3.
Ochranna pasma

Ochrannéa pasma vodovodu (dle zdkona €. 274/2001 Sbh. — zédkon o vodovodech a kanalizacich):
vodovodni fad do praméru 500 mm v¢.: 1,5m
vodovodni fad nad prdmér 500 mm: 2,5 m

OD.F.4.3.4.
Bilance potfeby vody v Obecnici

Bilanéni parametry:

potfeba vody na obyvatele g =130 l/os./den
potfeba vody na zaméstnance g = 80 l/os./den
koef. denni potfeby kd=1,5

koef. hodinové potfeby kh=1,8
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Bilance pot feby pitné vody v obci Obecnice (bez vyroby)

Obyv Qp Qp Qd Qd | Qh

[m3/den] [I/s] [m3/den] | [I/s] [I/s]

stavajici stav 1267 | 164,71 | 1,91 | 247,07 | 2,86 | 515
navrh 1828 | 237,66 | 2,75 | 356,49 | 4,13 | 7,43

(bilance produkovaného mnozstvi splaskovych vod je totozna)

OD.F.4.4.1.

Kanaliza¢ni sit mésta je ve spravé Veolia— 1.S€.V., a.s. V Casti obce Obecnice je smiSeny systém
jednotné a oddilné kanalizace. V €asti Osec je planovana tlakovéa splaskova kanalizace napojena na
sit kanalizagnich stok v k.G. Obecnice s napojenim na gistirnu odpadnich vod (COV). COV je
situovana ve vychodnf &asti obce Obecnice. Cistirna odpadnich vod doséhla po zoptimalizovanf
gisticiho procesu novou dosazovaci nadrZi kapacity 1300 EO. Sougasti intenzifikace COV je nové
mech. predc¢isténi biol. ¢iSténi a aerobni stabilizace kalu.

Kapacita COV a sougasny zpusob likvidace odpadnich vod je v danych podminkéch dostagujici.

V budoucnu podle tempa vyuZiti rozvojovych ploch bude nutné pfistoupit k dalsi intenzifikaci COV.
Sougéasné plochy (TI - stav) vymezené pro COV jsou dostate&né rozsahlé a maji znaéné vnitini rezervy
pro intenzifikaci. Nevyvstava tak potfeba vymezeni novych ploch technické infrastruktury TI.

OD.F.4.4.2.
Bilance kapacity COV Obecnice

Kapacita stavajici COV je na 1300 EO. V soucasnosti neni kapacita COV plné vyuzita vzhledem
k faktu, Ze je pfipojenych cca 1100 obyvatel obce. COV je tak vyuZzivana do kapacity cca 880 EO, coz
umoziuje rezervu zhruba 400 EO.

Kapacita potfebna po vyuZiti veSkerych zastavitelnych ploch:
Narh OO: 1828 obyv.

Koeficient EO/OO: EO =0,8*00

Pottebna kapacita COV: 0,8*1828 = 1463 EO

Pro naplnéni vSech rozvojovych ploch bude nutna intenzifikace COV minimélné o kapacitu 200 EO na
kone¢nych 1500 EO.

Bydleni v zastavitelnych plochach 210, Z11 a Z12 je podminéno prokazanim dostatecné kapacity
obecni COV pii umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby pro bydleni.

OD.F.4.43.
Nova stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanalizaéni fady
v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady vodovodnimi.

OD.F.4.4.4.
Odpadni vody z Gzemi budou v Obecnici svedeny prostfednictvim splaskové kanalizace a pfivedeny
do COV Obecnice. Je nutné zkoordinovat vyvoj Gzemi s intenzifikaci COV.

OD.F.4.45.

Ochranna pasma

Ochrannd pasma kanalizace (dle zadkona €. 274/2001 Sbh. — zakon o vodovodech a kanalizacich):
kanaliza¢ni stoka do praméru 500 mm v¢.: 1,5m

kanaliza¢ni stoka nad primér 500 mm.: 25m

OD.F.4.5.1.
Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci, pfikopy, struhami a propustky do Obecnického
potoka. V ¢asti Osec jsou deStové vody odvadény pomoci prikopu, struh a propustku.

OD.F.4.5.2.
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OD.E.5.

U nové zastavby budou deStové vody prednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim
pozemku.

PFi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfipravé celkl rozvojovych ploch je doporuceno
navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezmeénily.

OD.F.4.6.1.
V obci je provozovan systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyvazeni a odstranovani
komunélnich odpad.

OD.F.4.6.2.
Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadi. Plochy
skladek se v FeSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou navrzeny.

OD.F.4.7.1.

Komunika&ni vedeni v obci spravuje Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.. Kabelova sit je
rozvedena po celé obci. Pfes uzemi obce jsou vedeny paprsky radiokomunikaci ve spravé T-Mobile
Czech Republic a.s., MV CR, OR PCR Pfibram — kéta Drahlin. Ve vychodni ¢asti se nachazi vysilac T-
Mobile.

Krajina, geologie a geomorfologie, USES

OD.F.5.1.1.

Uzemi obce dominuje lesni krajina v CHKO Brdy, zbytek Gzemi tvoii krajina lesozemédélska. VétsSina
tuzemi Obecnice je zafazena do oblasti krajinného razu ObKR 15 — Brdy, typ O, jihozapadni ¢ast je
zafazena do oblasti krajinného razu ChaKP 15/1, TfremSin — Praha. Severni ¢ast Gzemi tvofi typ M.

Oblast okraje Brd se nachazi v mirné teplé oblasti MT 7. Pfevazna ¢ast Brd lezi v oblastech MT5 a
MT3 a vrcholy jiz lezi v chladné oblasti CH7.

Zastavénym Uzemim obce protékaji Obecnicky potok (centrem obce) a Albrechticky potok, ktery se
vléva do Obecnického potoka ve vychodni ¢asti obce. Obecnicky potok se déle vléva do feky Litavky a
ta je pfitokem Berounky. Dale v k.(. Obecnice v Brdech prameni Pilsky potok, ktery se v obci Bohutin
vléva do Litavky a velké mnozstvi drobnych pottckd, které se viévaji do zminénych potokd.

V k.U. se nachazeji dvé vodni nadrze tvofici rezervoary pitné vody pro pfibramskou oblast. Jedna se o
nadrz Octérna o rozloze 11,03 ha nachéazejici se zapadné od obce Obecnice a Pilskou nadrz o rozloze
20,40 ha, kterd se nachazi v jizni ¢asti izemi a protéka ji Pilsky potok. V obci se dale nachazeji Velky
a Maly vesky rybnik a ve vychodni ¢asti tzemi u komunikace 111/11811 Bolinav rybnik.

OD.F.5.1.2.

S prihlédnutim k typologizaci krajiny (Michal 1990) Ize krajinny rdz zajmového Uzemi pfifadit k typu Typ
B - krajina s vyrovnanym vztahem mezi pfirodou a ¢lovékem (,harmonickd"“), se zvySenou estetickou
hodnotou (diky pfitomnosti Brd). Uzemim obce prochéazi hranice mezi dvéma oblastmi krajinného razu:
15. Brdy na zdpadé a 34. Pribramsko na vychodé.

Z hlediska prostorového ¢lenéni se jedna o zalesnénou vrchovinu s véncem horskych vrcholt Brda,
Tok, Zavirka a TremoSna a s tdolimi Obecnického, Albrechtického a Pilského potoka. V oblasti mimo
lesni masiv je terén kopcovity a svaZuje se z prostoru lesl k udoli Obecnického potoka.

Vyrazné prvky krajinného razu tvori vyrazny a typicky terénni reliéf jihovychodniho okraje Brdské
vrchoviny, cenné ekosystémy v lesnich porostech, jedine¢né scenérie lesnich interiér( a jedine¢né
vyhledy do kulturni krajiny pahorkatin Bfeznicka a Blatenska.

Mimo brdskeé lesy tvofi vyrazny krajinny prvek Siroky zeleny pas podél Obecnického potoka.

OD.F.5.1.3.

Dle ZUR Sté. kraje je vétSina Gzemi Obecnice vymezena jako krajina pfirodni (P06), coZ odpovida
oblasti CHKO Brdy. Zbytek Gzemi je definovan jako krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich
(H15).
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| pfes navrh pomérné rozsahlych rozvojovych ploch a pfedpoklad zvySeného narlstu obyvatel

z davodu zvySeni rekreaénich moznosti, nelze predpokladat vyrazny dopad na krajinny raz. DGvodem
je charakter navrzené zastavby v podobé rodinnych domu malého méfitka a absence rozvojovych
zaméru vétSiho méfitka typu vyrobnich &i logistickych arealt nebo vyznamnych liniovych staveb
dopravni &i technické infrastruktury.

OD.F.5.1.4. Lesy

VétSina lesnich ploch v katastru obce patfi do lest zvlaStniho ureni. Drobné plochy v celistvych
lesnich plochach brdského masivu tvofi lesy ochranné. Lesy hospodarské tvofi pouze nevelké plochy
mimo brdsky lesni masiv blizko sidel Ose¢ a Obecnice.

OD.F.5.1.5. Vyznamné krajinné prvky
V feSeném uzemi se nachazeji vyznamneé krajinné prvky ze zakona v podobé vodnich tokd, lest atd.
Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek se v izemi nenachazi.

OD.F.5.1.6. Chranéna krajinna oblast CHKO Brdy

CHKO Brdy zabira vétSinu Uzemi obce, zejména k.u. Obecnice v Brdech, Gzemi je roz¢lenéno na 1., 2.
a 3. zonu CHKO. Celé uzemi CHKO Brdy se rozklada na nezastavéném Uzemi na témér celé zapadni
hranici ORP Pfibram. Pfedmétem ochrany chranéné krajinné oblasti je na 345 km2 harmonicky
utvarena prevazné lesni krajina Brdské vrchoviny se zachovalymi ekologickymi funkcemi, s typickym
krajinnym rdzem s bezlesymi enklavami a minimalnim osidlenim spole¢né s pfirodnimi hodnotami
krajiny spocivajicimi v rozsahu a kvalité pfirozenych a polopfirozenych spolecenstev charakteristickych
pro brdskou krajinu, zejména bezkolencovych a pchacovych luk, viesovist, raSelinist, pramenist,
mokrad(, spolecenstev skal a pfirozenych lesnich spoleCenstev a na né vazanych vzacnych a zvlasté
chranénych druhd rostlin a zivo€ichi. Pfedmétem ochrany jsou také paleontologickd nalezisté a
geologické a geomorfologické lokality, zejména projevy mrazového zvétravani, skalni vychozy,
kamenna morfe a suté a také typy pfirodnich stanovist a druhy, pro které byly vyhlaSeny evropsky
vyznamné lokality na izemi chranéné krajinné oblasti.

OD.F.5.1.7. NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality.

Na feSeném Uzemi jsou vymezeny tfi evropsky vyznamné lokality NATURA 2000. NejvétSi lokalitou je
Tok, kterou tvori temeno a pozvolné, k vychodu orientované svahy masivu Tok ve vySce 700 — 800
m.n.m. Lokalita dosahuje rozlohy 156,6 ha a kryje se s 2. a ¢aste¢né 1. zonou CHKO. DalSsi lokalitou je
vodni nadrz Octarna s vyznamnym biotopem mihule Fi¢ni a rozlohou 15,06 ha. Lokalita se vice méné
kryje s 2. zonou CHKO a nachézi se v regionalnim biocentru RBC 1419 Octarna.

Vzhledem ke koncentraci pfirodnich hodnot v téchto lokalitach a jejich umisténi v CHKO jsou tyto prvky
stabilizovany bez moznosti negativniho zasahu rozvojovymi zaméry nebo jinymi jevy.

Posledni lokalitou je Obecnicky potok sjeho nivou. Rozloha lokality je 1,11 ha. Lokalita lezi
v regionalnim biokoridoru USES RBK 1182, ktery vede v tras Obecnického potoka.

Lokalita tedy stejné jako koridor prochazi pres zastavéné tzemi v&etné ploch pro bydleni a sportovnich
ploch. Pro zajisténi funkénosti obou téchto prvkd byly podél Obecnického potoka vymezeny stavajici i
navrhové plochy NP — plochy pfirodni a v navaznosti na né plochy smiSené nezastavéného Uzemi
s predpokladem ploch blizkych pfirodnimu stavu. V ¢astech zastavéného Gzemi jsou vymezeny plochy
zahrad a sadu, kde je nepfipustna zastavba.

Oznaceni plochy | Navrzené | Vymeéra [ha] | Popis
vyuziti
Nové vymezena ¢ast RBK 1182 u Obecnického
K1 NP 0,83 potoka naproti sportovnim plocham ¢aste¢né
v zastavéném Gzemi

K2 NP 45 Navrh Iok_élniho biokoridqru LBK 3 spojujiciho LBC

' 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢4st
K3 NP 0.44 Navrh Iok_élniho biokoridqru LBK 3 spojujiciho LBC

' 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢4st
K4 NP 0,36 Chybéjici ¢ast RBK 1182 vychodné od obce Obecnice
K5 NP 1,26 Chybéjici ¢ast LBC 1 u severni ¢asti obce
Celkem 7,39
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OD.F.5.3.1.

Uzemi pak naleZi do oblasti stredogeské neboli tepelsko-barrandienské, ktera je tvofena horninami
svrchniho proterozoika (starohory) a starSiho paleozoika (prvohory), zde pak do tzv. metamorfovanych
,0strovd”. PodloZi je zde tvofeno proterozoickymi horninami kadomsky zvrasnénymi, naleZejicimi do
kralupsko-zbraslavské skupiny s proterozoickymi vulkanity. Bfidlice, droby, bulizniky a spility kralupské
skupiny proterozoika vystupuji na vétsi ploSe v jiznich Brdech a v izkém péasu na jihovychodnim Gpati
Hrebend. V linii na vychod od Pfibrami k DobfiSi a dale k severu se tahne pas bridlic a prachovct
nalezejici do Stéchovické skupiny. PodloZi je dale tvofeno paleozoickymi horninami. Je tvofeno tvrdymi
kfemennymi piskovci a slepenci.

OD.F.5.3.2.

Geomorfologicky je plocha feSeného (zemi zafazena nésledovné: provincie Ceskéa
vysocina, soustava Poberounska, oblast Brdskd, celek Brdsk& vrchovina, podcelek Brdy,
okrsek Tfemsinska vrchovina.

OD.F.5.4.1.

Resenym Gzemim prochazi jeden nadregionalni biokoridor se svym ochrannym pasmem a tfi
regionalni biokoridory. V Gzemi se dale nachazeji dvé regionalni biocentra. Déle se v izemi nachazi
znacény poéet lokalnich biokoridora a biocenter. Vétsina prvkd USES se nachéazi v Gzemi CHKO Brdy.
Mimo CHKO je hlavnim vedenim USES regionalni koridor vedouci v trase Obecnického potoka od
obce Lhota u Pfibramé do brdskych lesd. Koncepci vedeni USES mimo CHKO Brdy doplfiuje nové
navrzeny lokalni biokoridor LBK 3 propojujici regionalni biokoridor RBK 1182 s lokalnim biocentrem
LBC 221 dle pozadavku uvedeném v Planu USES CHKO Brdy. Dle stejného pozadavku Gzemni plan
nevymezuje ¢asti lokalnich biokoridord LBK 3 a LBK 4 zasahujicich do tzemi Obecnice dle tzemniho
planu obce Podlesi.

V platném UPO Obecnice nebyly vymezené prvky o&islovany. Proto byly prvky USES mimo CHKO
Brdy nové ocislovany vEetné nového biokoridoru LBK 3 navrzeného Planem USES CHKO Brdy. Prvky
USES zasahujici do CHKO Brdy byly oznaceny dle Planu USES CHKO Brdy.

OD.F.5.4.2.

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen na podkladé Planu USES CHKO Brdy a ZUR
Stredogeského kraje. Dale UP prebira prvky USES vymezené UPO Obecnice z roku 2005 a pfihlizi
Gzemnim plandm okolnich obci. Plan USES CHKO Brdy vymezuje nové vétsinu prvkd USES a
zpfesniuje a upravuje vedeni USES vymezené v ZUR.

UP tedy prebira zpfesnéna vedeni vymezena v Planu USES CHKO Brdy a vedeni USES vymezena
v platném UPO Obecnice, ktera dale v minimalnim rozsahu zpfesfiuje.

Navic oproti zminénym dokumentdm navrhuje UP interakéni prvky v podobé liniové zelené

v rozsahlych zemédélskych plochéach.
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OD.F.5.4.3. Tabulka vymezenych prvkii USES mimo CHKO Brdy:

Oznaé. Nazev Rozloha (ha) | Umist énf
BIOCENTRA
Severni okraj obce. Vyplfiuje prostor mezi lesnim
LBC1 |Kout 2,28 masivem a zastavbou
Na vychodnim okraji obce u Obecnického potoka naproti
LBC2 |U potoka 2,53 plocham GOV.
) Vychodné od obce u Obecnického potoka a Bolinova
LBC 3 | Bolindv rybnik 2,08 rybniku.
BIOKORIDORY
RBK Octarna — Trhove Podél Obecnického potoka od Brd po Lhotu u Pfibramé
1182 Dusniky
y 5 Navrzené vedeni spojujici brdské lesy v prostoru vrchu
LBK 3 | Pod Tremosnou — Tremosna u &asti Oset s regionalnim biokoridorem RK
Bolindv rybnik 1182 v prostoru Bolinova rybnika
Popis oznageni prvki USES:
Skladebné ¢asti USES:
Loka&lni biocentrum — LBC
Loka&lni biokoridor — LBK
Regionalni koridor - RBK
Interakéni prvek — IP
OD.F.6. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkud feSeni ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje

uzemi
OD.F.6.1.
V souladu se Zadanim uzemniho planu Obecnice je jeho soucasti také Vyhodnoceni viivGi izemniho

planu Vestce na udrZitelny rozvoj Gzemi (Zpracovatel: VVURU: ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R KovéF, Na
Dlouhém Léanu 16, 160 00, Praha 6).

OD.F.6.2.
Forma a cil Vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Prekladany material je vyhodnocenim vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi dle stavebniho
zakona €. 183/06 Sh. v platném znéni v rozsahu prilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. v platném znéni.
Tyka se navrhu zadani tzemniho planu Obecnice.

Cilem tohoto materiélu je popis a zhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostfedi v rozsahu
stanoveném zakonem. Soucasti je i navrh sumy ochrannych a kompenzacnich opatfeni
minimalizujicich negativni vlivy.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze zna¢ny rozsah zastavitelnych ploch byl dan a zalozen jiz pfi zpracovani
stavajiciho —platného tzemniho planu, je predkladané Vyhodnoceni zaméfeno na hodnoceni vliva,
které vyvolaji zmény dané Gzemnim planem novym.

Predm ét Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Obec Obecnice ma platnou Gizemné planovaci dokumentaci, a to zemni plan obce Obecnice,
schvéleny dne 26. dubna 2005, jehoz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou obce
Obecnice &. 2/2005. V nasledujicim obdobi byla pofizena zména &. 1 UPO Obecnice, vydana dne 17.
gervna 2008 (nabyti G&innosti dne 8. &ervence 2008) a zména &. 2 UPO Obecnice, vydana dne 20.
prosince 2013 (nabyti Gc¢innosti dne 4. ledna 2014).

Zastupitelstvo obce Obecnice rozhodlo z vlastniho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"), usnesenim ¢&. 14a/4/2016 ze dne 12. zafi 2016 o
pofizeni tzemniho planu Obecnice, ktery nahradi platny UPO Obecnice.

V souvislosti s rozhodnutim Zastupitelstva obce Obecnice o pofizeni izemniho planu bylo nasledné
rozhodnuto podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce Obecnice usnesenim €.
25/2017 ze dne 12. ¢ervna 2017 o 12 navrzich na pofizeni Gzemniho planu, které byly uplatnény na
Obecnim Gfadu Obecnice. Zastupitelstvem obce Obecnice bylo schvaleno do zadani UP Obecnice
zaradit 11 navrha, kterym bylo vyhovéno.
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Resenym Gzemim Gzemniho planu je celé Gzemi obce Obecnice v rozsahu katastralnich Gzemi
Obecnice (388,3874 ha), Obecnice v Brdech (4599,9293 ha) a Ose¢ (156,5430 ha) o celkové vymére
5144,8597 ha. V soucasnosti ma obec 1 267 obyvatel (stav k 1. lednu 2017).

Néavrh tzemniho planu byl zpracovén v souladu s § 47 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. v platném
znéni a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a pfilohy €. 6 této vyhlasky, a to takovym
zpGsobem, aby mohl byt vefejné projednan a nasledné schvélen zastupitelstvem obce.

Smyslem predkladaného vyhodnoceni je posoudit zda koncepce jako celek nedava podnét ke vzniku
environmentalné vyznamnych negativnich vlivd a dale vytéeni obecnych environmentélnich limita pro
rozvoj dotéeného Gzemi.

OD.F.7. Vysledek vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné pta&i oblasti

,Organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zadkona konstatoval, Ze v souladu s ust. § 45i
odst. 1 zakona nelze vylouéit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality Obecnicky potok. Z
tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na toto tzemi.”

Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivii na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, ¢ na tzemi Natura 2000.

Jako podminka v navrhu regulaénich plant RP1 a RP2 bylo doplnéno, Ze se poZaduje posouzeni vlivl
koncepce, regulaéniho planu, na Zivotni prostiedi samostatnym postupem podle § 10a az 10h zadkona
€. 100/2001 Sb., tzv. ,vyhodnoceni SEA".

OD.F.8. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

pravnich predpist

Uzemni plan Obecnice byl vypracovan v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpisu. Zadani bylo podle zédkona 183/2006 Sh. Obsah navrhu UP byl zpracovan dle poZadavkd prilohy ¢.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a projednavan postupem podle stavebniho zakona.

V souladu s 83 odst. 4 vyhlaSky 501/2006 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. byly zékladni druhy ploch
déle clenény s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi

OD.F.9. Vyhodnoceni souladu névrhu UP s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist

UP Obecnice respektuje pozadavky legislativy mimo stavebni zakon.
— Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

V feSeném Gzemi budou dodrzovany veskeré hygienické predpisy. Uzemni plan dodrZuje poZzadavky
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

OD.F.10. Reseni poZadavk civilni ochrany

OD.F.10.1. Z&kladni informace

OD.F.10.1.1.

Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Gzemi nepocita s budovanim zadnych objektl ¢&i zafizeni
civilni ochrany ani nejsou kladeny zvlastni pozadavky na vybaveni budov verfejné vybavenosti Ci
Upravy stavajicich objektd. Je nutno dodrZet ustanoveni § 175 stavebniho zakona.

OD.F.10.1.2.

Nutno dodrZet pozadavky civilni ochrany k tzemnimu planu Obecnice dle zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o0 integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., ,K pfipravé provadéni
ukon( ochrany obyvatelstva“.
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OD.F.10.2.1.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje vymezené zaplavové Gzemi. V Gzemi se nachazeji vymezena Uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem. UP Gzemi vymezuje v koordinaénim vykresu (vykr.6.0D1).
Vzhledem k rozsahu Uzemi zvlastni povodné zasahujici do vétSiny zastavitelného Gzemi obce je Gplné
vylougeni zastavby v daném tzemi nerealné. UP dbéa na poZadavky nenavrhovat Z4dna opatfeni a
stavby vstupuijici do pfirodnich koryt vodoteci, nesniZovat jejich pritoénou schopnost tzemim,
nevymezovat nové zastavitelné plochy do bezprostredni blizkosti vodoteci.

OD.F.10.3.1.
V pfipadé mimoradné udélosti by byly vyuzity zejména sklepni prostory rodinnych domu a dalSich
objektu, ve kterych budou budovéany Ukryty svépomoci obyvatelstva.

OD.F.10.4.1.

Pro pifjem evakuovanych osob a jejich ubytovani Ize v obci vyuZit objekt Skoly a Skolky. Dale je mozne
vyuzit objekty obecniho Ufadu, penzionu, kostela sv. Simona a Judy a hospody. Stanovisté pro
docasné ubytovani obyvatelstva ve stanech bude na fotbalovém hfisti a na pfilehlém parkovisti.

OD.F.10.5.1.

Vybér skladovacich prostor a skladovani materialu je zcela v kompetenci obce. Pro do¢asné
uskladnéni materialu civilni obrany a humanitarni pomoci bude vyuzit kostel sv. Simona a Judy a
objekt obecniho Uradu.

OD.F.10.6.1.
Na Uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecnych latek.

OD.F.10.7.1.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/den x obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro verfejnou potfebu, z obecnich
studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynu izemné pfislusného hygienika.

OD.F.10.8.1.
Obyvatelstvo bude vyrozuméno sirénou, popfipadé vozidly.

OD.E.10.9.1.
V obci se nachazi sbor dobrovolnych hasi¢l se 46 ¢leny.

OD.F.10.9.2.
Pozarni voda bude ¢erpana z volnych vodnich ploch, kterymi jsou Maly a Velky vesky rybnik, vodni
nadrz Obecnice (Octarna) a vodni nadrz na pozemku parc. €. 2/13 k.0. Obecnice.

OD.F.10.9.3.
VnéjSi odbérna mista slouZici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s poZzadavky
CSN 730873.

OD.F.10.9.4.

Usporadani zastavitelnych ploch v sidle s vefejnym vodovodem bude feSeno s ohledem zajiSténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry a osazenim pozarnimi
hydranty. Pro potfebu protipozarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti
4 |/s pfi pretlaku 0,2 MPa u nejvySe poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.
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OD.F.10.9.5.

VesSkeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a verfejné prostory budou splfiovat pozadavky
na zajiSténi protipozarniho zasahu. Pristupové komunikace v lokalitdch zastavitelnych ploch budou
feSeny zplisobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objekt(,
pfijezdova komunikace musi byt odolna ndpravovému tlaku 8t, minimalni prajezdna Sifrka komunikace
bude 3 m.

OD.F.11. ZvIastni zajmy ministerstva obrany

Cela obec lezi v ochranném pasmu leteckého koridoru LK R5 Jince — vzdusny prostor Ministerstva
obrany.

- Vymezené Uzemi je roz €lenéno vyskov é nasledujicim zp Gsobem:

- Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném
Uzemi |ze umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany)

-V tomto vymezeném Gzemi mize dojit k vySkovému omezeni staveb, popfipadé pozadavku
na Upravy projektové dokumentace (jako jsou stfesSni nastavby véetné anténnich nosicq,
kominG apod., material stfeSni krytiny, oplasténi atiky a dalSi). Tato omezeni budou
pozadovana pouze u konkrétnich staveb v rdmci Gzemniho a stavebniho fizeni dle § 175
zékona &. 183/2006 Sb., a to pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu z&jmd ACR v hajenych
Gzemich.

- Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 50 m nad terénem
(v tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 50 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).

- Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 100 m nad terénem
(v tomto vymezeném Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 100 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).

- Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 150 m nad terénem
(v tomto vymezeném Gzemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 150 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).

- Vymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu pfesahujici 200 m nad terénem
(v tomto vymezeném Gzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 200 m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany).
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0D.G.

ZPRAVA O VYHODNOCEN! VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

OD.G.1.

OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOGEN VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVO NA ZIVOTNI PROSTRED!

(SHRNUT{ VYHODNOCENI, UPRAVENEHO PO SPOLECNEM JENDANI)

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni

prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi, jak byla
zjiSténa v rozboru udrzitelného rozvoje

NiZe je pfevzato Netechnické shrnuti Vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
prilohy €.5 vyhlasky €. 500/2006 Sbh. — Uzemni plan Obecnice (ECODIS s.r.0., Dr. Ing. R. Kovér,
05/2017), str. 84-93:

Ocekavané pozitivni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost  fedi

Za pfinos nového Gzemniho planu je mozno povazovat rozvoj bytoveé zastavby, precizovani segmentt
USES a diisledny pozadavek na adekvatni zkapacitnéni COV prostfednictvim zadani regulaénich
pland RP1 a RP2. Patrna je také snaha o udrZzeni kompaktniho tvaru sidla, bez dalSiho rozSifovani do
volné krajiny. Respektovana jsou Gzemi s vySSi ekologickou stabilitou. S ohledem na povahu
jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch a jejich situovani v Uzemi Ize konstatovat, ze nikde
nehrozi stfety zajmu sousednich ploch s riznym funkénim vyuZitim (stavajicich &i nové navrhovanych).

Ocekavané negativni vlivy ve vztahu k zivotnimu prost ~ fedi
Uzemni plan neni zdrojem Z&dnych vyznamnéjSich negativnich vliva.
Vlivy na obyvatelstvo

Posuzovany Gzemni plan resp. dusledky z ného plynouci, jsou bez negativnich vlivii na obyvatelstvo.
Do Uzemi nebudou vneseny zadné aktivity, které by mély za nasledek obtéZovani obyvatel hlukem,
pachy, plynnymi polutanty &i predstavovaly bezpecnostni rizika. K posuzované koncepci je mozno
souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny k vyznamnému zhorSeni ,hlukové” situace v Uzemi s
dopadem na lidské zdravi. O¢ekavany nar(ist dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami, nebude
predstavovat netinosnou zatéz pro akustickou situaci lokalit a nebude predstavovat nelinosnou zatéz
s disledkem naruSeni faktor(i pohody v zastavbé stavajici ani v plochach nové vymezenych pro
bydleni. V pfipadé ploch Osz2, 710, 712, 713, 714, Z17, Z18, 719, P1 je podminkou prokazani, ze na
danych plochach nebude dochazet k prekracovani hygienickych limita hlukem z ploch sousednich.

Ovzdusi

Uzemni plan nepredikuje vheseni zadnych vyznamnych zdrojd znegisténi ovzdusi do zajmového
uzemi. O¢ekavany narust dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami, bude natolik maly,

Ze nebude predstavovat nelinosnou zatéz pro imisni situaci lokalit. K posuzované koncepci je mozno
souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny k vyznamnému zhorSeni kvality ovzdusi v zemi s
dopadem na lidské zdravi. V pfipadé realizace daného konkrétniho zaméru bude tfeba v souladu se
zakonem €. 201/2012 Sh. (zadkon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a posudek na zdro;.

Voda

Uzemni plan nepredikuje vneseni zadnych aktivit, které by predstavovali vyznamné riziko z hlediska
kvality podzemni &i povrchové vody. Uzemi se nachazi v CHOPAYV. VétSina obce je zasobena pitnou
vodou z vodovodu. V zadné ze zménovych ploch nejsou lokalizovany zadné vyuzivané vodni zdroje
hromadného zasobovani (vodarenskeé vrty) ani sem nezasahuiji jejich ochranna pasma. Plochy nové
navrhované k zastavbé budou napojeny na vodovod. Likvidace srazkovych deStovych vod rozvojovych
ploch je a nadéle i bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co nejvysSi mife bude vyuzivano
zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku. Do toku Obecnického
potoka nebude nijak zasahovéano, ani zde nedojde k zadnému ovlivnéni odtokovych pomérd.
Splaskové vody ze zastavitelnych ploch budou odkanalizovana na COV. Z diivodu posouzenf
mozného ovlivnéni kvality vody v Obecnickém potoce ve vztahu k narlstu obyvatel diky rozvoji
obytnych ploch byla provéfena kapacita COV. Kapacita obecni COV &inf 1.300 EO a v souéasné dobé
je vyuZzivana na cca 880 EO. V lokalitach, které nejsou v souc¢asné dobé odkanalizovany, jsou starsi
obytné domy vybaveny septiky a novéjSi domy domovnimi CistiCkami. Zastavba v rozvojovych
plochach (prevzatych ze stavajiciho UP a nové navrZzenych) bude generovat cca 618 EO, nicméné
stavajici volna kapacita ¢ini pouze 420 EO, tj. pro pokryti pozadavkd vyvolanych novym Gzemnim
planem bude tfeba zajistit intenzifikaci COV na drovni cca 198 novych EO. Lze tudiZ konstatovat, Ze
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stavajici kapacita COV nedostaduje pro rozvoj zastavby, jak jej navrhuje novy Gzemni plan. Z tohoto
ddvodu je tfeba rozvoj obytné zastavby regulovat pomoci zadani regulac¢nich pland RP1 a RP1, kde
bude uvedeno, Ze se pozaduje posouzeni vlivi koncepce regula¢niho planu na Zivotni prostredi.

Bydleni v zastavitelnych plochach 210, Z11 a Z12 je v regulativech ploch B podminéno prokazanim
dostate&né kapacity obecni COV pii umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby pro bydleni. Za
splnéni této podminky nehrozi nebezpeci negativniho ovlivnéni kvality vody resp. akvatickych biotop(
v Obecnickém potoce. JelikoZ pfi realizaci konkrétnich investi¢nich zaméra dle koncepce se
predpoklada soulad s platnou legislativou, Ize vyloucit negativni viivy této koncepce na kvalitu
povrchovych ¢&i podzemnich vod. Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit
povrchovy odtok ¢i zménu ficni sité.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prost  fedi

Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostfedi i zdroje nerostnych
surovin. V izemi se nedaji o¢ekavat zemni prace takového rozsahu, aby dochazelo ke zméné lokalni
topografie.

Archeologické a kulturni pamétky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivii na kulturni pamatky ¢i pamatkové chranéné
objekty. Zajmové Uzemi je vSak situovano do oblasti s dlouholetym historickym osidlenim a tudizi s
nezanedbatelnou pravdépodobnosti archeologickych nalezll (tato charakteristika ostatné plati pro celé
Siroké okoli). Z této skuteénosti vyplyva povinnost respektovat prislusné paragrafy pamatkového
zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni zakona €. 242/1992 Sh. Zejména se jedna o povinnost stavebnika
oznamit zamér stavby v izemi s archeologickymi nalezy a umoznit provedeni zachranného vyzkumu.
VesSkeré zemni prace a skryvka ornice bude nutné od jejich zahajeni sledovat a dokumentovat.

Fauna a fléra

Vyvoj fauny a flory na jednotlivych plochach uréenych tzemnim pldnem pro zastavbu byl jiz v minulosti
vyznamné ovlivnéna antropogennimi vlivy resp. zemédélskym obhospodafovanim. Zadna z nové
navrhovanych zménovych ploch nezasahuje do zadné vyznamné zoologické lokality. Z hlediska fauny
je druhova diverzita téchto ploch ovlivnéna agrotechnickymi postupy obhospodarovéani téchto ploch
(pfevéazné trvalé travni porosty razné kvality). Lze zde ocekavat predevsim o synantropni druhy,
schopné prezivat i v antropogenné pozménénych podminkach, tj. bézné zivocisné druhy s Sirokou
ekologickou valenci. Druhy vazané na akvatické biotopy Obecnického potoka nebudou pfi adekvatnim
odkanalizovani novych ploch nijak ovlivnény. Vystavba ve zménovych plochéch je podminéna v ramci
projektové pfipravy staveb dodrzenim podminek regulacnich pland. Za splnéni této podminky nehrozi
nebezpedi negativniho ovlivnéni akvatickych biotopu v Obecnickém potoce. Nedaleko od plochy OsZ3
by v roce 2017 ucinén nalez zmije obecné (Vipera berus). Na samotné ploSe Zadny nalez uc¢inén nebyl,
navic byla dana plocha vyraznym zplGsobem redukovana oproti stavu pred Spoleénym jednanim, a to
na rozsah, dany stavajicim UP (= nedojde k zvétSeni této plochy oproti stavajicimu UP).

Krajinny raz

Uzemni plan nezavdava podnét k vyznamnému ovlivnéni zadné prirodni, kulturni ani historické
dominanty vizualné dotéeného Uzemi. Nedojde ke snizeni estetické ani pfirodni hodnoty krajinného
razu. VeSkeré vyznamné krajinné prvky zUstavaji zachovany, nedojde k ovlivnéni zvlasté chranéného
Gzemi, kulturni dominanty, harmonického méfitka &i vztahu v krajiné. Nehrozi ani vyznamné naruSeni
pFirozenych méfitek ¢i proporci. Pravdépodobny neni ani zasah do vyrazné charakteristiky nebo znaku
¢i hodnoty dotéeného krajinného prostoru. Souhrnné Ize konstatovat, Ze posuzovana koncepce

nezavdava podnét k vyznamné negativnim vlivdm na krajinny raz resp. k vyznamnému snizeni
estetickych ¢i pfirodnich hodnot krajinného rdzu ve smyslu § 12 zakona €. 114/92 Sb. v platném znéni.

Uzemni systém ekologické stability a ochranap  Firody

V ramci zmény navrhu UP po Spole&ném jednani bylo upfesnéno vedeni regionalniho biokoridoru RBK
1182 Octérna - Trhové Dusniky. V plochéach, kde to bylo mozné mimo zastavéné Gzemi byl koridor
vymezen stavajicim tzemnim planem lokalni USES. Novy tzemni plan tento USES prebira. Zadna ze
zménovych ploch do lokalniho USES nezasahuje.

Puda

Uzemnim planem je pro urbanizované plochy navrzen zabor ZPF v rozsahu 28,05 ha, Prakticky
vyluéné se nicméné jedna o dusledek stavajiciho Uzemniho planu. Nad ramec tohoto stavajiciho
tuzemniho planu je navrzen pouze zabor v rozsahu 0,05 ha, a to na ploSe Z24. Bude se nicméné jednat
o0 zabor plo3né maly, navic na pudach nizsi bonity. Tudiz Ize tento zabor akceptovat. Ostatni zabor
ZPF je dusledkem pFedchoziho Gzemniho planu.
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Dopravni obsluznost

Nejvétsi rozvojové plochy pro obytnou zéastavbu jsou diisledkem stavajiciho Gzemniho planu. Zadna z
nové navrzenych ploch nad ramec stavajiciho zemniho planu neni natolik velka, aby predikovala
problémy s vyvolanou dopravou. Situovani téchto ploch, vzhledem k navrzenému dopravnimu feSeni
nebude predstavovat neimérnou dopravni zatéz v intravilanu obce, ani obtézovani hlukem, prachem &i
plynnymi imisemi.

Zaver

PFi zohlednéni navrzenych elimina¢nich a kompenzac¢nich opatfeni je mozno konstatovat, ze

predkladana koncepce nedava pfi dodrzovani platné legislativy poklad pro vznik vyznamné negativnich
vlivl na zdravi obyvatelstva ¢&i Zivotni prostfedi a Ize ji doporucit ke schvaleni.

Zavéry a doporu €eni

Obec Obecnice se v sou¢asné dobé zacina dostavat do stfetu se svymi moznostmi rozvoje, danymi
stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Dasledkem toho je posuzovany novy Gzemni plan.

Uzemni plan, resp. jim vyvolané vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi, byl hodnocen jako celek,
tj. véetné ploch prevzatych ze stavajiciho UPO Obecnice a jeho zmén &. 1 a 2, které doposud nejsou
zastavény. Novy Gzemni plan v naprosté vétsiné prebira zastavitelné plochy z tizemniho planu
stavajiciho. V moha pfipadech dochézi k logickému zaplnéni proluk mezi stavajici obytnou zastavbou.
Regulativy téchto ploch koresponduji se stavajicim vyuzitim sousednich ploch (kupf. ve smyslu
dopravni situace, hluku ¢i imisni situace). K novému zastavéni je urena pouze jedna velmi mala
plocha 724 (0,5 ha).

V ramci zmény navrhu UP po Spole&ném jednani bylo upfesnéno vedeni regionalniho biokoridoru RBK
1182 Octérna - Trhové Dusniky. V plochéach, kde to bylo mozné mimo zastavéné Gzemi byl koridor
vymezen stavajicim Gizemnim planem lokalni USES. Novy Gizemni plan tento USES prebira. Zadna ze
zménovych ploch do lokalniho USES nezasahuje.

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivii na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, ¢ na Uzemi Natura 2000.

Nedaleko od plochy OsZ3 by v roce 2017 ucinén nalez zmije obecné (Vipera berus). Na samotné plose
zadny nalez uc¢inén nebyl, navic byla dana plocha vyraznym zpusobem redukovéna oproti stavu pred
Spoleénym jednanim, a to na rozsah, dany stavajicim UP (= nedojde k zvétSeni této plochy oproti
stavajicimu UP).

Nejvétsi rozvojové plochy pro obytnou zéastavbu jsou diisledkem stavajiciho tzemniho planu. Zadna z
nové navrzenych ploch nad ramec stavajiciho Uzemniho planu neni natolik velka, aby predikovala
problémy s vyvolanou dopravou. Situovani téchto ploch, vzhledem k navrzenému dopravnimu feSeni
nebude predstavovat neimérnou dopravni zatéz v intravilanu obce, ani obtézovani hlukem, prachem ¢i
plynnymi imisemi. V pfipadé ploch OsZ2, 710, 712, 713, Z14, Z17, Z18, Z19, P1 je podminkou
prokazani, ze na danych plochach nebude dochazet k prekracovani hygienickych limitt hlukem z ploch
sousednich.

Za predpokladu disledného zasakovani desStovych vod v misté, kde naprsi, je Gzemni plan bez
vyznamnéjSich vlivii na odtokové poméry).

Regulativy pro jednotlivé plochy nejsou takové povahy, aby predikovaly vznik vyznamnych negativnich
vlivi na usporadani krajiny. Nejvétsi rozvojové plochy jsou dusledkem predchoziho tzemniho planu.

K novému zaboru ZPF nad ramec stavajiciho UP dojde pouze na ploSe Z24, pfi¢em? se jedna o zabor

Zastavitelnou plochou nedojde k dotéeni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa.

Z duvodu posouzeni mozného ovlivnéni akvatickych biotopl v Obecnickém potoce ve vztahu k nardstu
obyvatel diky rozvoji obytnych ploch byla provérena kapacita COV. Stavajici kapacita COV
nedostacduje pro rozvoj zastavby, jak jej navrhuje novy Gzemni plan. Z tohoto davodu je tfeba rozvoj
obytné zastavby regulovat pomoci zadani regula¢nich plant RP1 a RP1, kde bude uvedeno, ze se
pozaduje posouzeni vlivii koncepce regula¢niho planu na zivotni prostfedi. Bydleni v zastavitelnych
plochach 7210, Z11 a Z12 je v regulativech ploch B podminéno prokazanim dostate¢né kapacity obecni
COV pfi umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby pro bydieni. Za spinéni této podminky
nehrozi nebezpeci negativniho ovlivnéni akvatickych biotopu v Obecnickém potoce.

V pfipadé ploch prestavby (P1, P2 a P3) nelze o¢ekavat Zadné vyznamnéjsi (kladné ¢i zaporné) vlivy.
Jedné se pouze o prestavbu v ramci stavajici zastavitelné plochy. Plocha R1 je pouze GUzemni
rezervou.
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V ramci posouzeni vlivu izemniho planu na zivotni prostfedi byly vSechny navrhované zmény
posouzeny v kontextu existujicich koncepénich a strategickych material( vztahujicimi se k danému
Uzemi, a to véetné stavajiciho tzemniho planu. Posuzovany Gzemni plan je s témito materialy

v souladu.

Navrh opat feni k prevenci, vylou €eni, snizeni, pop Fipadé kompenzaci nep Fiznivych viiv G
koncepce na Zivotni prost  fedi v&etné povinnosti a podminek pro sledovani a rozbor vliv tna
Zivotni prost Fedi — jejich zapracovani do UP.

-Vystavba ve zménovych plochach je podminéna v rdmci projektové pFipravy staveb dodrzenim
podminek regulaénich plant RP1 a RP 2. Za splnéni této podminky nehrozi nebezpeci negativniho
ovlivnéni akvatickych biotopli v Obecnickém potoce.

- uvedeno v regulativech rozvojovych ploch.
- Likvidace srazkovych destovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku -
v co nejvysSi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim
stavebnim pozemku.

- uvedeno v regulativech rozvojovych ploch.
- V r&mci zajiSténi ochrany vodnich tokud a jejich Gdolnich niv budou vylou¢eny vodohospodarské
Upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodnovych opatfeni).

- UP nenavrhuje Zadna opatfeni regulujici vodni toky.
- Pofizovatelé a projektanti UP jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF podle § 4 zakona &.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu, navrhnout a zd{vodnit takové feSeni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodné;jsi. Pfitom
musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

- uvedeno v OD.E.
- Pro kazdou zastavitelnou plochu bude Gzemnim planem uveden regulativ

- regulativy jsou uvedeny v kapitole F textové ¢asti navrhu

Soudrznost obyvatel Gzemi (dle RURU ORP P Fibram) ]
Podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel hodnoceny v ramci RURU ORP Pribram jako
nadpr tmérné (detaily viz niZe uvedena tabulka).

Verejna dopravni infrastruktura (z hlediska soudrZnosti)

Verejnéa technicka infrastruktura (z hlediska soudrZnosti )

Sociodemografické podminky
Bydleni (z hlediska soudrznosti)
Rekreace (z hlediska soudrznosti)
Celkové hodnoceni

+ ||+ |+ |+ ]|+

Za pfinos nového tzemniho planu pro soudrZnost obyvatel Gzemi je mozno povazovat rozvoj bytove

zastavby, precizovani segmentt USES.

Hospoda Fské podminky tzemi (dle RURU ORP Pfibram)

Podminky pro hospodarsky rozvoj hodnoceny v ramci RURU ORP PFibram jako nadpr timérné (detaily

viz niZze uvedend tabulka).
Hospoda Fské podminky

Verejna dopravni infrastruktura (z ekonomického hlediska )

Verejna technicka infrastruktura (z ekonomického hledisk a)
Bydleni (z ekonomického hlediska)

Rekreace (z ekonomického hlediska)

Celkové hodnoceni

+ ||+ |+ |+ ]|+

Z hlediska pfinosu pro hospodarské podminky je novy Gzemni plan bez kladnych ¢&i zapornych vlivi (=
je vice méné indiferentni).

Zivotni prost fedi (dle RURU ORP P¥ibram) ]
Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi hodnoceny v rdamci RURU ORP Pfibram jako nadpr mérné
(detaily viz nize uvedend tabulka).

Horninové prostf edi
Vodni rezim
Hygiena Zivotniho prost fedi
Ochrana p Firody a krajiny
Zemédélsky p adni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkci lesa
Celkové hodnoceni

+ |

+|+ |+
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Za piinos nového Uzemniho planu pro Zivotni prostfedi Gizemi je mozno povazovat
precizovani USES a regulaci zplsobu odkanalizovani splaskovych vod prostfednictvim zadani
regulacnich plani RP1 a RP2.

Vysledné hodnoceni (dle RURU ORP Pfibram)

Obec s dobrymi predpoklady pro rozvoj diky pfirodnimu zazemi Brd, vybavenosti obce
(zékladni a matefskéa Skola, obchod, restaurace, ubytovani, sluzby) a vazbé na nadfazené
centrum - nedalekou Pfibram. V obci jsou i pfiméfené pracovni prilezitosti ve sluzbach,
vyrobé a zemédélstvi (nékolik mensich aredld). Sidlo Ose¢ ma vice venkovsky charakter, v
Obecnici je smiSena zastavba pdvodni a novodoba. Uzemni plan vymezuje dostateéné
mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni v obou sidlech zastavbou proluk a v bezprostfedni
vazbé na zastavéné Uzemi. Nejvétsi lokalita je vymezena v severozapadni ¢asti obce
oboustranné podél patefni komunikace. V nivé Obecnického potoka je vymezeno nékolik
ploch pro sport a rekreaci. Technicka infrastruktura je vyhovujici, pro zlepSeni standardu
vytapéni chybi plynofikace obce.

rok Uzemni podminky Vyvazenost vztahu Uzemnich
pro p Fiznivé Zivotni pro hospoda Fsky pro soudrznost podminek pro udrzitelny rozvoj
prostiedi rozvoj spole éenstvi obyva- uzemi
tel uzemi
z H S Dobry stav Spatny stav
2016 + + + PP, SP, HP

Z predchozi hodnotici tabulky vyplyva, Ze tzemi obce Obecnice charakterizuji vSechny tfi silné pilife.
Celkoveé jsou izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi hodnoceny jako vyvazené .

Hodnoceni

Pilit socialni (soudrznost spole €enstvi obyvatel) se jevi v rdmci ORP Pribram jako
nadprimérny.

- zakladni a materska Skola, obchod, restaurace, ubytovani, sluzby
- vazba na nadfazené centrum - nedalekou Pribram
- v obci je dostatek rozvojovych ploch pro bydleni

- technicka infrastruktura je vyhovuijici

Pilit hospoda fského rozvoje se jevi v rdmci ORP Pfibram jako nadprimérny
- vazba na nadfazené centrum - nedalekou Pfibram

- v obci jsou pfimérené pracovni pfilezitosti ve sluzbach, vyrobé a zemédélstvi (nékolik
mensich areall)

Pilit zivotniho prost Fedi se jevi v rdmci ORP Pfibram jako nadprimérny.
- obec s dobrymi predpoklady pro rozvoj diky pfirodnimu zazemi Brd
- chybi plynofikace obce

Na zakladé predchoziho vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, ze vlivem feSeni navrhu izemniho planu
obce Obecnice nebyly opomenuty zadné potencialné problémoveé oblasti vyplyvaji z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi (RURU) ORP Piibram & z ZUR Stfedoceského kraje. Zivotni prostiedi, pfi respektovani
limitd a podminek vyuziti, nebude trvale naruSeno a nedojde k naruseni socialni soudrznosti. V rdmci
vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce Obecnice nebyla nalezena
zadna disproporce mezi jednotlivymi pilifi rozvoje obce.

Zpusob feSeni tzemniho planu vhodnym zpusobem koordinuje rozvoj zastavby, a to svoji koncepéni
snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do kvalitativné vySsi kategorie, vytvofenim
podminek pro vznik nového verfejného prostranstvi a feSenim krajinného planu.

,Organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zadkona konstatoval, Ze v souladu s ust. § 45i
odst. 1 zakona nelze vylouéit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality Obecnicky potok. Z
tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na toto tzemi.”
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Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivii na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, ¢ na tzemi Natura 2000.

OD.G.2. Shrnuti pfinosu Uzemniho planu

Zpusob feSeni tzemniho planu obce Obecnice vytvafi prostor pro dalsi regulovany rozvoj obce.
Konkrétni zaméry, které budou dusledkem tohoto Gzemniho planu, nevyvolaji zadna rizika, ktera by
negativnim zpusobem ovlivnila potfeby Zivota sou¢asné generace obyvatel okolnich Uzemi.

Naplnénim Uzemniho planu obce Obecnice pfi respektovani podminek vyuziti Gzemi
nevznikne zadné nebezpeci ohrozeni podminek zivota budoucich generaci. Zplsob feSeni
uzemniho planu pfispéje k udrzitelnému rozvoji tzemi obce Obecnice.

Vyhodnoceni je zpracovano dle Vyhodnoceni vlivii Gizemniho planu Obecnice na udrzitelny rozvoj
uzemi, které zpracoval ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R. Kovar, 07/2020.
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VY HODNUOT G CENII

verejného projednani navrhu tizemniho planu

OBECNICE

Verejné projednani navrhu uzemniho planu Obecnice z cervence 2020 a vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj izemi z cervence 2020,

7w

vystaveného od 11. srpna 2020 do 21. zari 2020, se uskutecnilo dne 14. zaii 2020 od 17:00 hodin v zasedaci mistnosti
Obecniho uradu Obecnice, Obecnice 159.

RAZENI PODANI: por adoveé cislo
Stanoviska dotéenych organii (§ 52 odst. 3 StAVEDNINO ZAKONA).................cccooecuiiiiiiiieiieee ettt 1-19  (celkem 19)
Stanovisko krajského uiadu jako nadiizeného organu (§ 52 odst. 3 stavebniho zakonay......................cccccecveeeieeeeciieeviieeeniieeereeenn, 20 (celkem 1)
Pripominky obce, pro kterou je uzemni plan porizovan (§ 52 odst. 3 stavebniho ZAkOna).................c.cccoceeveceeeiieeniciiaiiieeeiie e, 21 (celkem 1)
Piipominky sousednich obci (§ 52 odst. 3 StavebniNO ZAKONQ)...................c.c.cccouieiiiiiiiiieeiie e 22-34 (celkem 13)
Namitky a piipominky oprdavnénych investorit (§ 23a a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakOna)...................cccccoevveeeeieciiiecianieaiieinnn. 35-39 (celkem 5)
Namitky dotcenych osob (§ 52 odst. 2 a 3 Stavebnino ZAKONQ) ..................ccc.coouiiiiiiiiiiiieeiie et 40—-45 (celkem 6)
Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 52 odst. 3 stavebniho ZAKONQ) ...............ccccoveiiiieiiiiiiiieeeeeee e 46 (celkem 1)

Stanoviska dotcéenych organu k navrhu vyporadani namitek a pripominek (§ 53 odst. 1 stavebniho zakonay................................. 47 — 64
Stanovisko krajského uradu jako nadiizeného organu k navrhu vypordadani namitek a pripominek (§ 53 odst. 1 stavebniho zdakona) .65

POUZITE ZKRATKY:

EVL = evropsky vyznamna lokalita systému Natura 2000

CHKO = chranéna krajinna oblast (Brdy)

k. 0. = katastralni vuzemi

parc. €. = parcelni ¢islo

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou vipravu navrhu UP Obecnice po verejném projedndni
(VP*¢islo bodu)

PUPFL = pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR = politika tizemniho rozvoje (Ceské republiky)

RD = rodinny diim

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jedndni (o navrhu UP Obecnice a VVURU), konané dne 28. 8. 2018
spravni tad = zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni 7ad, ve znéni pozdéjsich predpisii

(celkem 18)
(celkem 1)

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zdakon), ve znéni pozdéjsich predpisii

UP = dizemni plan (Obecnice)

UPD = uizemné planovaci dokumentace

UPO = vizemni plin obce (Obecnice z roku 2005, ve znéni zmén é. 1 a 2)

US = vizemni studie

USES = iizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

VP = veiejné projednani (navrhu UP Obecnice 07/2020 a VVURU), konané dne 14. 9. 2020
VVURU = vyhodnoceni vlivii na udritelny rozvoj tizemi (ndvrhu UP Obecnice)

ZPF = zemédelsky pudni fond

ZUR = zdsady vizemniho rozvoje (Stiedoceského kraje)
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pofr.
¢islo

udaje o podateli

(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna éast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Stanoviska dotcenych organu (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona) — 1 az 19

Agentura ochrany piirody
a krajiny Ceské republiky,

Sprdava CHKO Brdy,
Jince 461, 262 23 Jince

Regionalni pracovité Stéedni Cechy,

SR/1448/SC/2017-8
ze dne 14. 9. 2020,
Ing. Lucie Kastnerova

Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR (dale jen ,,Agentura®), jako pfislusny
organ ochrany prirody podle ust. § 78 odst. 1 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané piirody
a krajiny“) a ust. § 4 odst. 2 stavebniho zékona, vydava k VP navrhu UP Obecnice
(dale jen ,,navrh®) toto stanovisko:

Agentura uplatiiuje tyto poZadavky na obsah UP:

1. Plochy p¥irodni NPB, které zahrnou také:

— II. zénu odstupiiované ochrany CHKO Brdy v okoli Kloboucku (viz ptiloha 1).
— EVL Octarna (viz piiloha 2).

2. U ploch smiSenych nezastavéného tizemi NS na uzemi CHKO Brdy pozaduje-
me doplnit text nasledovné:

— stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodaiovani zemédélské pudy v ne-
zastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni zlaby, piistfesky pro doby-
tek) — pouze mimo tizemi CHKO Brdy

Odtivodnéni:

Pro prostudovani Agentura shledala, Ze navrh zadani je vyhotoven pro k. u. Obecni-

ce, Obecnice v Brdech a Ose¢. Agentura posoudila ptedlozeny navrh z hlediska své

pusobnosti, v ¢asti k. u. Obecnice v Brdech lezici na uzemi CHKO Brdy a dospéla

k zavéru, ze z hlediska zajmt chranénych zakonem o ochrané ptirody a krajiny, je

tieba uplatnit vy3e specifikované pozadavky na obsah UP Obecnice.

Dle ust. § 2 odst. 2 natizeni vlady ¢. 292/2015 Sb., o chranéné krajinné oblasti Brdy

ze dne 12. fijna 2015, je pfedmétem ochrany ,,harmonicky utvarena prevazné lesni

krajina Brdskeé vrchoviny se Zachovalymi ekologickymi funkcemi, s typickym krajin-
nym razem s bezlesymi enklavami a minimalnim osidlenim®. K ochran¢ ptirodnich

a krajinnych hodnot izemi CHKO budou vymezeny plochy piirodni a lesni, popf.

plochy smiSené nezastavéného tizemi, ve kterych, mimo uvedené vyjimky v pfi-

pustném vyuziti, nebude mozné umistovat zadné stavby vcetné staveb dle ust. § 18

odst. 5 stavebniho zédkona. I veskeré dalsi pozadavky Agentury jsou stanoveny

s ohledem na ochranu dochovaného ptirodniho stavu izemi CHKO Brdy.

Piilohy: dle textu

1.

2.

Akceptovino.

Jako plocha prirodni v CHKO Brdy (NPB-stav)
bude ve vykresu ¢. 2-A ,, Hlavni vykres * grafické
casti navrhu UP Obecnice na tizemi CHKO Brdy
vymezena II. zona ochrany CHKO Brdy v okoli
Kloboucku a Natura 2000 — EVL Octdrna dle vy-
kresu ¢. OD1-A4 ,,Koordinacni vykres “ grafické
casti odiivodnéni ndvrhu UP Obecnice a spolu

s tim bude u tohoto vykresu odstranén rozpor me-
zi legendou a vykresem u vyznaceni limitii vyuziti
tizemi (napr. Natura 2000, I. a II. zona CHKO
Brdy) — viz Pokyny (bod VP*1).

Akceptovino.

V ¢lanku 64 ,, Plochy smisené nezastavéného
uzemi* (NS) odst. 2 pism. b) textové casti navrhu
UP Obecnice bude za zévorkou doplnéna pomlc-
ka a text ,,pouze mimo uzemi CHKO Brdy“ —viz
Pokyny (bod VP*2).

2 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a vyhodnocenim jeho vlivéi na udrZitelny rozvoj Gzemi z 07/2020




POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
2 | Hasi¢sky zachranny sbor HSKL-3165-2/2020-PB | Stanovisko dotéeného organu stitni spravy na iseku ochrany obyvatelstva

Stiredoceského kraje,
tzemni odbor Pfibram,
Skolni 70, 261 01 Piibram

ze dne 31. 8. 2020,
por. Ing. Pavlina
Pilousova

Nazev dokumentace: UP Obecnice

Resené Gizemi: k. @i. Obecnice, Ose¢, Obecnice v Brdech

Potizovatel dokumentace: Obecni tifad Obecnice

Piedlozeny druh dokumentace: Navrh UP

Hasi¢sky zachranny sbor Sti‘edoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12

odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o

zméng nékterych zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi, ve smyslu § 50 odst. 2 sta-

vebniho zékona posoudil vyse uvedenou dokumentaci predloZenou dne: 7. 8.

2020. Na zaklade€ posouzeni dané dokumentace vydava

souhlasné stanovisko

Odiivodnéni:

Piedlozenéd dokumentace poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni podle zakona

¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakond,

ve znéni pozdé&jsich predpist, a podle § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipraveé

a provadeéni tikoll ochrany obyvatelstva. HZS Stiedoceského kraje vychazel pfi vy-

dani stanoviska z téchto podkladu:

— zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych
zakonii, ve znéni pozdéjsich predpisii, kde v souladu s § 12 plni Hasicsky zd-
chranny sbor Stiedoceského kraje uikoly obecniho uradu obce s rozsirenou piisob-
nosti, ktery mimo jiné dle odst. 2 pism. i) uplatiuje stanoviska k UP a RP z hledis-
ka své piisobnosti v pozarni ochrané, integrovaném zdachranném systému a ochra-
né obyvatelstva pri priprave na mimoradné udalosti,

— vyhlaska ¢ 380/2002 Sb., k priprave a provadeni vikolii ochrany obyvatelstva, kde
v § 20 jsou uvedeny poZadavky civilni ochrany k UP obce,

— Havarijni plan Stredoceského kraje,

— Krizovy plan Stredoceského kraje.

Poznamka:

V UP Obecnice, bod OD.F.10.1.2. je nespravné uvedeni &isla zikona, spravné se

jedna o zakon ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ né-

kterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist.

V UP Obecnice, bod OD.F.10.9.2. nejsou uvedené zdroje pozarni vody v souladu se
Seznamem pozarni vody pro Stredocesky kraj.

Vzato na védomi.

Akceptovano.

V odstavci OD.F.10.1.2 textové casti odiivodneéni
navrhu UP Obecnice bude opraveno cislo zdkona
z,,239/2006 “ na cislo ,,239/2000* — viz Pokyny
(bod VP*3).

Akceptovano.

V odstavci OD.F10.9.2 textové casti oditvodnéni
navrhu UP Obecnice budou uvedeny zdroje pozdrni
vody do souladu s Prehledem zdrojii vody urcenych
k hasSeni poZari na vizemi Stredoceského kraje ve-
deném reditelstvim HZS kraje dle aktualizace

k18. 12. 2020 — viz Pokyny (bod VP*4).
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
3 | Krajska hygienicka stanice KHSSC 41246/2020 Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje jako doteny spravni ufad podle

Stiredoceského kraje,

uzemni pracovisté Ptibram,
oddéleni hygieny obecné

a komunalni,

U Nemocnice 85, 261 80 Pribram

ze dne 17. 9. 2020,
Marcela Trneckova

ust. § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného

zdravi a 0 zméné€ nekterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdejsich predpisti (dale

jen ,,zakon®), mistné piislusny dle ustanoveni § 11 odst. I pism. b) spravniho fadu

a véené ptislusny podle ust. § 10 spravniho fadu a podle ust. § 82 odst. 1 a ptilohy

&. 2 zékona posoudila piedlozeny navrh UP Obecnice véetné vyhodnoceni jeho vlivi

na udrzitelny rozvoj uzemi, v rozsahu pravni tipravy provedené § 30 odst. 1 a § 77

odst. 2 zakona. Po zhodnoceni souladu ptedlozeného navrhu s pozadavky predpisit

v oblasti ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stiedoces-

kého kraje v souladu s § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona toto stanovisko:

S projednavanym navrhem UP Obecnice véetné VVURU

se souhlasi

za splnéni nasledujicich podminek stanovenych v souladu s ustanovenim § 77

odst. 1 zakona:

1. U vSech stanovenych podminek z hlediska hluku (podminéné ptipustné vyuziti)
bude ptesné uvedena citace pravnich piedpisti tj. § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zéko-
na €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011
Sb., o ochran¢ zdravi pted neptiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéj-
Sich predpist.

2. U zastavitelné plochy Z19 bude pfesné formulovan regulativ — ...tj. prokazani
splnéni hygienickych limiti hluku ze stavajici plochy zemédé€lské vyroby (VZ)
v piipad¢€ provozu s hlukovou zatézi, u plochy P1 — ...prokazani splnéni hygie-
nickych limitl ze stavajici plochy smisené obytné — komercni v pfipadé provozi
s hlukovou zatézi.

3. U navrzZené lokality Z10 bude ptesné formulovan regulativ — ...tj. prokazani
splnéni hygienickych limiti hluku ze stavajici plochy ob¢anského vybaveni — t&-
lovychovna a sportovni zafizeni (OS) v pfipadé stacionarnich zdroji hluku.

4. U lokality P3 bude piesné formulovan stanoveny regulativ — ...prokazani splnéni
hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni (OS) v ptipa-
dé stacionarnich zdroju hluku, v¢etné ptipadnych stacionarnich zdrojt hluku na-

1.

4

Akceptovidno.

U vSech podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpui-
sobem vyuZiti stanovenych pro plochy B, SK, OV
a OSv kapitole F ,, STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITI PLOCH* textové ¢asti névrhu UP
Obecnice bude z hlediska hluku upravena citace
pravnich predpisii tak, aby jejich cisla i nazvy by-
ly s nimi v souladu — viz Pokyny (bod VP*5).

. Akceptovdno.

V ¢lanku 47 ,, Plochy bydleni* (B) kapitoly F
,,.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH... “ textové édsti navrhu UP Obecnice
bude v odstavci 3 ,, Podminené pripustné vyuziti
zpresnéno znéni pism. h) pro zastavitelnou plo-
chu Z19 a znéni pism. i) pro plochu prestavby P1
dle pozadavku organu ochrany verejného zdravi
— viz Pokyny (bod VP*6).

Akceptovino.

V ¢lanku 47 ,, Plochy bydleni (B) kapitoly F
,,.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH... “ textové ¢dsti navrhu UP Obecnice
bude v odstavci 3 ,, Podminéné pripustné vyuziti“
zpresnéno znéni pism. j) pro zastavitelnou plochu
Z10 dle pozadavku organu ochrany verejného
zdravi — viz Pokyny (bod VP*7).

Akceptovino.

V ¢lanku 48 ,, Plochy smiSené obytné — komercni
(SK) kapitoly F ,, STANOVENI PODMINEK PRO
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ZAVER A ODUVODNENI
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vrzenych v ramci plochy P3.

5. U plochy P2 bude piesné formulovan regulativ — ...prokézani splnéni hygienic-
kych limitt hluku (v pfipad€ navrzenych stacionarnich zdroji hluku) viici stavaji-
ci obytné zastavbe.

Odtvodnéni:

Podanim ze dne 7. 8.2020 pod ¢j. KHSSC 41246/2020 bylo obci Obecnice, pro-
stfednictvim Ing. Ladislava Vicha, vykonného pofizovatele na zaklad¢ smlouvy se
spole¢nosti PRISVICH, s.r.0.; 271101053, doruc¢eno na Krajskou hygienickou sta-
nici SttedoCeského kraje se sidlem v Praze — izemni pracovisté v Pfibrami ozname-
ni o konani vefejného projednani navrhu UP obce a VVURU dle § 52 odst. 1 sta-
vebniho zdkona.

K navrhu zadani UP obce bylo vydano vyjadieni Krajské hygienické stanice Sttedo-
&eského kraje se sidlem v Praze, UP Piibram dne 14. 8. 2017 pod &. KHSSC 42644/
/2017.

K navrhu UP obce véetné VVURU bylo vydéno organem ochrany vefejného zdravi
stanovisko pod &. 42954/2018 dne 4. 9. 2018 s tim, Ze souhlas s navrhem UP byl
vazan na splnéni podminek stanovenych v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zéko-
na €. 258/2000 Sb., v platném znéni.

Prostudovanim ptedlozeného, upraveného navrhu UP predkladaného k vefejnému
projednéni bylo zjisténo, Ze od spolecného jednani byly nékteré lokality zmenSeny —
lokalita OsZ3, Z15, Z21, doslo ke zruSeni lokality OsZ9. Na misto 1 plochy pte-
stavby feseny 3 dil¢i plochy — P1 (B), P2 (OS), P3 (SK).

V navrhu vymezeny 2 plochy, ve kterych je vyuziti podminéno zpracovanim US —
US V Lukéch, US Obecnice — vychod (zrugena US Oseg).

Sougasti navrhu UP pro VP je navrh zadani RP RP1 Obecnice — U Cejnovny, RP2,
Obecnice — Za humny — na zéklad¢ uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi — obsahem zadéani pozadavky na posouzeni vlivii koncepce, RP,
na zivotni prostfedi samostatnym postupem dle § 10a az 10h zakona ¢. 100/2001
Sb., tzv. vyhodnoceni SEA.

Podminky vySe citovaného stanoviska byly v navrhu UP piedklidanému k ve-
Fejnému projednani akceptovany a zapracovany, avsak jejich formulace je ne-
presna, véetné nepiesné citace pravnich predpisi.

5.

VYUZITI PLOCH... “ textové cdsti navrhu UP
Obecnice bude v odstavci 3 ,, Podminéné pripust-
né vyuziti *“ zpresnéno znéni pism. e) pro plochu
prestavby P3 dle pozadavku organu ochrany ve-
Fejného zdravi — viz Pokyny (bod VP*8).
Akceptovino.

V élanku 51 ,, Plochy obéanského vybaveni — te-
lovychovna a sportovni zarizeni* (OS) kapitoly F
., STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH... * textové éasti navrhu UP Obecnice
bude v odstavci 3 ,, Podminéné pripustné vyuziti “
zpresnéno znéni pism. b) pro plochu prestavby P2
dle pozadavku organu ochrany verejného zdravi
— viz Pokyny (bod VP*9).
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
S ohledem na vyse uvedené Ize s piedloZzenym navrhem UP obce souhlasit za
piedpokladu zapracovani piesné formulace stanovenych podminek, s vyhod-
nocenim navrhu UP obce na udrZitelny rozvoj tizemi se souhlasi.
4 IS(r'aJs,k a vet.e rinarni sprava Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona
tatni veterinarni spravy | = - = o
pro Stfedotesky kraj, ) bylo doruc¢eno ,dne 7 srpna 2020 (dorucenka ullozerczavu porzzovizf,ele). ) ) 5
Cernoleska 1929, 256 38 Benesov Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zikona nebylo ve stanovené lhuté do 21. zari 2020, ani po ni, uplatnéno.
5 [Krajsky urad Stfedoceského kraje, | 110729/2020/KUSK Krajsky iad Stfedoceského kraje jako vécné a mistné piislusny spravni organ,

Feditel krajského uiadu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 21. 9. 2020,
Ing. Ales Rybar

uplatiiuje u porizovatele podle ustanoveni § 52 odst. 3, v souladu s ust. § 4 odst. 2
pism. b) a § 4 odst. 7 stavebniho zdkona toto
KOORDINOVANE STANOVISKO

k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice
Po spole¢ném jednani o navrhu UP Obecnice byl oproti navrhu UP snizen zibor
ZPF o cca 2,6 ha, a dale zvysSeny plochy pro koncepéni zasahy v krajing. Dale doslo
k zménam v podminkach pro plochy bydleni, obytné, lesni a rekreace.
1. Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Krajsky iad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na
zaklad¢ jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na use-
ku zivotniho prostfedi uplatiiuje nasledujici poZadavky:
Stanovisko dle zikona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisa (Mgr. R. Koufik)
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi, jako
organ ochrany prirody a krajiny pfislusny podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (dale jen zakon ¢. 114/
/1992 Sb.), sdéluje k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice, Ze z hlediska
ochrany zvlasté¢ chranénych tizemi kategorie ptirodni rezervace a piirodni pamatka,
zvlasté chranénych druhi rostlin a zivodichi, evropsky vyznamnych lokalit a pta-
¢ich oblasti soustavy Natura 2000, jakoZ i vymezeni nadregionalnich a regionalnich
prvki USES, nem4 Zadné p¥ipominky. Krajsky tiad souhlasi s omezenim rozsahu
plochy OSZ3 a vypusténim lokality OSZ9 z diivodu ochrany zv1asté chranénych
druhi rostlin a zivocichd.
Sougasti navrhu UP jsou rovnéz zadani RP RP1 Obecnice — U Cejnovny (plochy
Z11 a Z10) a RP2 Obecnice — Za humny (plocha Z12), jejichz pfedmétem je vyme-
zeni stavebnich pozemkt pro vystavbu RD, vefejnych komunikaci a verejné tech-
nické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a zelené. Dale je jejich pfedmétem sta-
noveni etapizace vystavby s cilem minimalizovat zabory zeméd¢lské pudy a prede-
v§im podminit vystavbu RD dostateénou aktudlni kapacitou COV, s cilem zamezit
vystavbé pii nedostateéné kapacité COV. V souvislosti s témito cili je sougasti obou
RP pozadavek na vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi, se zamétenim na posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) Obecnicky potok (kéd CZ0213817),
jejimz predmétem ochrany je mihule potocni (Lampetra planeri). S uvedenym po-

Vzato na védomi.

Vzato na védomi.

Pozadavek na vyhodnoceni viivii RP podle § 45h
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a kraji-
ny, ve znéni pozdéjsich predpisi, které bude zamé-
Feno na vymezeni funkcnich ploch a stanoveni regu-
lativii, a to z hlediska dostatecnosti zajisténi ochra-
ny EVL Obecnicky potok pred znecistéenim odpad-
nimi vodami, je soucasti zadani RP v kapitolach
N.3.10 a N.4.10 kapitoly M ,, VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
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Zadavkem Krajsky ui'ad souhlasi.

Krajsky uiad jako organ ochrany pfirody piislusny podle § 77a odst. 4 pism. n)

zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje podle § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., Ze nelze

vylou¢it vyznamny vliv RP ,,RP1 Obecnice — U Cejnovny* a RP2 Obecnice — Za
humny* na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000, kon-
krétné na EVL Obecnicky potok.

Z uvedeného divodu je tfeba zpracovat vyhodnoceni vlivii RP podle § 45h zako-

na ¢. 114/1992 Sb., které bude zaméfeno na vymezeni funkénich ploch a stanoveni

regulativi, a to z hlediska dostateCnosti zajisténi ochrany EVL Obecnicky potok
pred znecisténim odpadnimi vodami.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiredi

a o0 zméné nékterych souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni

prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisu

Organ posuzovani vlivii na Zivetni prostiedi piislusny podle ust. § 10i a § 22

pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a 0 zméné

nékterych souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve
znéni pozdgjsich predpist, vyda stanovisko k posouzeni vlivii provadéni UP

Obecnice na Zivotni prostiedi samostatné v souladu s ustanovenim § 10g cit.

zakona ve lhiité 30 dni od obdrZeni podkladii v souladu s ust. § 50 odst. 5 sta-

vebniho zikona.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, jako dotéeny organ dle ust. § 22

pism. d) zdkona, ma pFipominky k ptedlozenym podkladiim k veiejnému pro-

jednani navrhu UP:

* dle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zmé-
né nékterych souvisejicich zdkont nelze RP posuzovat vyhodnocenim vlivii na
Zivotni prosti‘edi (tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA).

* upozoriuje, ze predmétem piedlozeného navrhu RP RP1 Obecnice — U Cejnovny
(vyméra 7,13 ha) pro rozvojové plochy Z10 a Z11 a RP2 Obecnice — Za humny
(vymeéra 5,42 ha) pro rozvojovou plochu Z12 jsou zaméry, které napliuji dikci bo-
du 108 kategorie II pfilohy €. 1 cit. zdkona ,,Zaméry rozvoje sidel s rozlohou za-
meéru od stanoveného limitu 5 ha.* podléhajici zjistovacimu fizeni dle § 7 cit. za-
kona.

Dle Metodického vykladu vybranych bodt pfilohy €. 1 k zdkonu o posuzovéni vlivia

na zivotni prostiedi a souvisejicich ustanoveni (Ministerstvo zivotniho prostredi,

&j.: MZP/2018/710/3250): ,,Umyslem zdkonoddrce bylo postihnout pojem rozvoj si-

del, ktery zahrnuje jak jednotlivé faze vystavby tykajici se napi. bytovych domii,

souvislé plosné zastavby rodinnych domii apod., tak jednotlivé faze souvisejici

s pripravou uzemi pro takovou vystavbu véetné vybudovani technické infrastruk-

tury (tzv. zasit’ovani) atd. Dikci bodu 108 by dale mohla naplnit napr. plosna revi-

talizace, p¥estavba, zména urbanistické struktury stavajici ucelené ¢asti sidla, po-
kud dojde k naplnéni limitni hodnoty a pokud takovy zameér nenapini dikci jiného

(prisnéjsiho) bodu prilohy ¢. 1 k ZPV.*

1) ZMENA’CI{ v UZEMI’ PODMINENO VYDA’N]’M
REGULACNIHO PLANU* textové éasti navihu UP
Obecnice.

Vzato na védomi.
Stanovisko k posouzeni viivii provadéni UP Obecni-
ce na zivotni prostredi je uvedeno pod por. ¢. 6b to-
hoto vyhodnocent.

Vzato na védomi.

Porizovatel bude postupovat ve véci RP podle zave-
rii stanoviska k posouzeni viivii provideni UP
Obecnice na Zivotni prostiedi, jak je uvedeno pod
por. ¢. 6b tohoto vyhodnoceni.
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Cilem zjistovaciho fizeni je stanovit, zda zameér podléha posouzeni vlivii zdmeru na
zivotni prostedi (proces EIA).

S ohledem na vyse uvedené piislusny urad sdéluje, Ze pted realizaci zdméru je nut-
né provést zjistovaci fizeni dle cit. zdkona, které stanovi, zda zdmér podléha posou-
zeni vlivii zaméru na zivotni prostiedi.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpisi (Ing. K. Orsadgova)

Organ ochrany ZPF pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a)
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jsich predpist, na zakladé
ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s pfedlozenym upravenym
névrhem UP Obecnice z Eervence 2020 pro vefejné projednani.

Tento navrh respektuje stanoviska organu ochrany ZPF uplatnénd v ptedchozi fazi
projednavani piedmétné UPD, dolo k redukei zastavitelnych ploch a usmérnéni za-
stavby RP ve dvou plosné nejvyznamnéjsich rozvojovych lokalitach.

Celkovy rozsah zaboru ZPF se snizil na 28,05 ha.

Stanovisko dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisu (Ing. K. Orsagova)

Organ statni spravy lesi piislusny podle ustanoveni § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a
odst. 2 pism. a) zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych
zakont, ve znéni pozdé&jsich piedpist, uplatiiuje pfipominku k pfedlozenému
upravenému navrhu UP Obecnice z Eervence 2020 pro vefejné projednani: Regula-
tivy funkéni plochy ,,NLB Plochy lesni v CHKO Brdy* pfipousti umisténi turistic-
kych a cyklistickych stezek na jiz existujici cestni siti, regulativy funkéni plochy
,NL Plochy lesni* pfipousti pési a cyklostezky, hipostezky.

Tyto rekreacni a sportovni stavby predstavuji zabor PUPFL, a jako takové by mély
byt vyhodnoceny v textové &asti odiivodnéni dané UPD. T stavajici lesni dopravni
sit’ mtize nalezet mezi PUPFL, navic technické parametry, naroky na vybudovani
cyklostezek a hipostezek se podstatné 1isi od technickych parametri cest ur¢enych
pro lesnickou mechanizaci.

Pokud nebylo uvaZoviano s umisténim konkrétnich staveb turistickych stezek,
cyklistickych stezek a hipostezek na PUPFL, mély by byt tyto terminy nahra-
zeny terminy ,.turisticka trasa“, ,,cyklotrasa® a ,hipotrasa“.

K uplatnéni stanoviska za statni spravu lesii je v daném ptipad¢ ptislusny urad obce
s rozsitenou piisobnosti — Méstsky titad Pribram dle ustanoveni § 48 odst. 2 pism. b)
lesniho zakona. Pfedmétem posuzovaného navrhu nejsou zadné vyhodnocené zabo-
ry PUPFL pro umisténi rekreacnich a sportovnich staveb.

Krajsky irad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na
zakladé jemu svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonii na
useku Zivotniho prostiedi:

zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni neékterych zakont, v platném
znéni, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a 0 zméné

Vzato na védomi.

Akceptovano.

Zneni clanku 60 ,,plochy lesni* (NL) textové casti
navrhu UP Obecnice bude v odstavci 2 ,, pripustné
vyuziti *“ pod pism. c) uvedeno do souladu s poza-
davky organu statni spravy lesii — viz Pokyny (bod
VP*10).

Vzato na védomi.

Stanovisko organu statni spravy lesii, Méstského
uradu Pribram, odboru Zivotniho prostredi, nebylo
k névrhu UP Obecnice uplatnéno — viz por. ¢. 9 to-
hoto vyhodnocent.

Vzato na védomi.
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nékterych souvisejicich zakont (zékon o posuzovani vlivi na zivotni prostredi), ve
znéni pozdejsich predpist, zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdé&jsich predpi-
st a zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi smésmi, nema k vetejnému pro-
jednani navrhu UP Obecnice pro vefejné projednani p¥ipominky, nebot nejsou do-
téeny nase zajmy, pfipadné neni krajsky tifad pfislusny k uplatnéni stanoviska.
2. Odbor dopravy Vzato na védomi.
Krajsky uiad Stiedoceského kraje, odbor dopravy, jako ptislusny silniéni sprav- | Z hlediska reseni mistnich a ucelovych komunikaci
ni uiad uplatiiujici stanovisko k UPD z hlediska eSeni silnic II. a III. téidy podle |je pFislusnym dotcenym orgdnem Méstsky virad PFi-
§ 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni bram, samostatné oddélent silnicniho hospodarstvi
pozdg&jsich predpist, nema k navrhu UP Obecnice pro vefejné projednani p¥ipo- — jeho stanovisko nebylo uplatnéno — viz por. ¢. 8
minky, nebot’ nejsou dotéeny nase zajmy. tohoto vyhodnoceni. Dalnice a silnice 1. t/idy se na
FesSeném uzemi nevyskytuji.
3. Odbor kultury a pamatkové péce Vzato na védomi.
Krajsky diad Stiedodeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, podle zéko- | Stanovisko prislusného orgdnu stdtni pamdtkové pé-
na €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd&jsich predpist, neni p¥i- | de, Méstského uradu Pribram, odboru stavebni urad
slu$ny Kk uplatnéni stanoviska k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice. a vizemni planovdni, nebylo k navrhu UP Obecnice
uplatneno — viz por. ¢. 7 tohoto vyhodnocent.
6a |Krajsky rad Stfedoceského kraje, | 153289/2020/KUSK Nivrh UP Obecnice — prodlouZeni lhiity pro uplatnéni stanoviska podle § 50 Akceptovano.

odbor Zivotniho prostiedi
a zemédelstvi,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 29. 10. 2020,
Ing. Ales Rybar

odst. 5 stavebniho zdkona

Dne 1. 10. 2020 Krajsky uiad Stiedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé-

délstvi, obdrzel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 5 stavebniho zakona podklady pro

vydani stanoviska k vyhodnoceni vlivii ndvrhu UP Obecnice na Zivotni prostiedi (dale

jen vyhodnoceni SEA) podle ust. § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na

zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonl (zakon o posuzovani vlivl

na zivotni prostedi), ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen zakon).

Zdejsi odbor jako piislusny ufad pro posuzovani vlivil na zivotni prostiedi podle

§ 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona Vam piredklada nasledujici zavazné duivody pro

prodlouzeni lhiity k uplatnéni stanoviska k posouzeni vlivii provadéni koncepce na

zivotni prostfedi podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona o 30 dnd, tj. do 30. 11. 2020

véetné:

— prostudovani priib&hu potizovani UP,

— prostudovani stanovisek a pfipominek uplatnénych ke spole¢nému jednani,

— prostudovani navrhu UP a vyhodnoceni SEA s ohledem na uplatnéna stanoviska
a pfipominky.

Piislusny uiad vyda stanovisko k posouzeni vlivii provadéni koncepce na Zi-

votni prostiedi podle § 10g zakona do 30. 11. 2020 véetné v souladu s ust. § 50

odst. 5 stavebniho zikona.

Zaroven Vas zada o vyrozuméni, zda tento postup akceptujete (postaci zaslat na e-

mail: rybar@kr-s.cz).

Porizovatel postup organu posuzovani viivii na Zi-
votni prostiedi akceptoval, a toto mu sdélil e-mailem
dne 2. 11. 2020 — viz pFiloha u por. ¢. 6a tohoto vy-
hodnoceni.
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6b | Krajsky urad Stiedoteského kraje, | 137446/2020/KUSK STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UP NA ZIVOTNI

Feditel krajského uiadu,

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

ze dne 26. 11. 2020,
Mgr. Jana Rihova

PROSTREDI
podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovani vlivii na zivotni pro-
stiedi), ve znéni pozdéjsich predpisi
Na zéklad¢ predlozeného vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (SEA) a vyjadieni
k nému uplatnénych
vydava
Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédelstvi, jako
prislusny ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona ¢. 100/2001 Sb., o po-
suzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (za-
kon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), v platném znéni, v souladu s § 10g té-
hoz zékona, z hlediska pfijatelnosti vlivii na zivotni prostiedi a veiejné zdravi
souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii provadéni UP Obecnice
na Zivotni prostredi.
V ramci navazujiciho stupné feeni UP a navazujicich samostatnych spravnich ¥ize-
ni bude kromé nize uvedenych pozadavki v plném rozsahu zajistén systém limitt
a regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpist.
Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Obecnice se stanovuji nasledujici poZadavky:
* Vystavba ve zménovych plochach je podminéna v ramci projektové pfipravy sta-
veb do doby intenzifikace obecni COV prokazanim jeji dostateéné aktualni kapa-
city. Bydleni v zastavitelnych plochach Z10, Z11 a Z12 je podminéno prokazanim
dostatetné kapacity obecni COV pii umistovani a povolovani kazdé jednotlivé
stavby pro bydleni. Za splnéni této podminky nehrozi nebezpeci negativniho
ovlivnéni akvatickych biotopti v Obecnickém potoce.
V navrhu RP RP1 a RP2 bude uvedeno, ze se pozaduje posouzeni vlivll na zivotni
prostiedi samostatnym postupem podle zdkona ¢. 100/2001 Sb. JelikoZ se jedna
o zamery, které napliuji dikci bodu 108 kategorie II pfilohy ¢. 1 cit. zakona ,,Zd-
meéry rozvoje sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu 5 ha* a nebyl u nich
vyloucen vliv na plochy soustavy NATURA 2000, podIéhaji tyto RP zjistovacimu
tizeni dle § 7 cit. zdkona.

Likvidace srazkovych dest'ovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana
v mistech jejich vzniku — v co nejvyssi mife bude vyuzivano zasakovani srazko-
vych vod, poptipad€ retence na vlastnim stavebnim pozemku.

Vzato na védomi.

* Vzato na védomi.
Pozadavek stanoviska SEA pro zastavitelné plochy
Z10, Z11 a Z12 je uveden v ¢lanku 47 ,, Plochy
bydleni* (B) odstavci 3 pism. e) kapitoly F ,,STA-
NOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH*
textové édsti ndvrhu UP Obecnice.
Vzato na védomi.
Pozadavek stanoviska SEA je uveden v clanku 75
textové casti navrhu UP Obecnice, v subkapitole
N.1,,Vymezeni ploch s pozadavkem na porizeni
a vydani regulacniho planu* a dale v odstavci
N.3.10 subkapitoly N.3 ,, ZADANI REGULACNI-
HO PLANU RPI — OBECNICE — U CEJNOVNY
clanku 77 a v odstavci N.4.10 subkapitoly N.4
,,ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 —
OBECNICE — ZA HUMNY* ¢lanku 78 textové
Casti navrhu UP Obecnice.
* Vzato na védomi.
Pozadavek stanoviska SEA je uveden v clanku 34
., Vodni hospodarstvi“ subkapitoly D.4 ,, Koncepce
technické infrastruktury * textové ¢dsti navrhu UP
Obecnice pod pism. d) ,, Destové vody “.
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* V ramci zajisténi ochrany vodnich tokd a jejich udolnich niv budou vylouc¢eny vo- | Akceptovdano.
dohospodarské upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodiovych opatient). Pozadavek stanoviska SEA bude doplnén do tex-
tové éasti ndvirhu UP Obecnice — viz Pokyny (bod
VP*11).
« Pofizovatelé a projektanti UP jsou povinni idit se zisadami ochrany ZPF podle * Vzato na védomi.
§ 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist, navrh- Zasady ochrany ZPF byly p¥i zpracovani navrhu
nout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zako- UP Obecnice pro VP respektoviny — viz stanovis-
nem chranénych obecnych z4jmt nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit pfedpo- ko orgdnu ochrany ZPF, které je soucdsti KOOR-
kladané dasledky navrhovaného feseni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jingm | DINOVANEHO STANOVISKA k vefejnému pro-
moznym feSenim. Jedndni navrhu UP Obecnice Krajského viradu
Stredoceského kraje ¢j. 110729/2020/KUSK ze
dne 21. 9. 2020 — viz por. ¢. 5 tohoto vyhodnoceni.
* Pro kazdou zastavitelnou plochu bude UP uveden regulativ podilu zastavitelnosti |+ Vzato na védomi.
vs. ozelenéni, maximalni vysku zastavby pfipadné podlaznost. Kapitola F ,, STANOVENI PODMINEK PRO VY-
UZITI PLOCH “ textové cdsti ndvrhu UP Obecni-
ce obsahuje v podminkadch vyuziti zastavitelnych
ploch také ,, Podminky prostorového usporadani
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu“, jejichz soucdasti je stanoveni koeficientu za-
staveni pozemku, koeficientu zelené a maximalni
vyskovou hladinu zastavby.
Zaroven Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 | Vzato na védomi.
Sb., podle kterého je schvalujici organ povinen zohlednit pozadavky a podminky | Upozornéni krajského uradu jako organu posuzo-
vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popiipadé pokud toto stanovisko pozadavky |vani viivii na zZivotni prostredi bude respektovano
a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z &asti, | p#i vyddni UP Obecnice.
je schvalujici organ povinen sviij postup odivodnit. Schvélenou koncepci je povi-
nen zvetejnit véetné prohlaseni dle § 10g odst. 5 cit. zakona. Déle je schvalujici or-
gan povinen zajistit sledovani a rozbor vlivli schvalené koncepce na zivotni prostie-
di a vefejné zdravi v souladu s § 10h cit. zdkona.
Toto stanovisko neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim vydanym ve sprav-
nim fizeni a nelze se proti nému odvolat.
7 ls‘t’ifvszzl;f :rra a;apng:"l‘i‘;) linovin Pizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona
pamitkova péce, ’ ) bylo doruc¢eno ,dne 7 srpna 2020 (dorucenka ullozverczavu pofizovizf,ele). ) ) 5
Tyriova 108, 261 19 P¥ibram Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nebylo ve stanovené lhuté do 21. zari 2020, ani po ni, uplatnéno.
8 |Méstsky uiad Pribram,

samostatné oddéleni silni¢niho
hospodadistvi,
TyrSova 108, 261 19 Piibram

Piizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona

bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).

Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhuté do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
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9 | Méstsky urad Pribram, Piizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
odbor Zivotniho prostiedi bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
TyrSova 108, 261 19 Piibram Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
10 |Ministerstvo dopravy, ) ) )
odbor infrastruktury Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
a uzemniho planu, bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
110 15 Praha 1
11 |Ministerstvo obrany, 117936/2020-1150-OUZ- | Ministerstvo obrany (dle jen ,MO*) posoudilo navrh UP Obecnice a ve smyslu | Vzato na védomi.

sekce nakladani s majetkem,
odbor ochrany uzemnich zajmut

a statniho odborného dozoru,
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6

PHA
ze dne 14. 9. 2020,
Jaroslav JanouSek

ustanoveni § 7 odst. 2 zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim

vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, na zakladé ustano-

veni § 6 odst. 1 pism. h) zakona &. 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské repub-
liky, ve znéni pozdg&jiich predpist (dale jen ,,zakon o zajistovani obrany CR%),

a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona a v souladu s Rozkazem ministra

obrany ¢. 39/2011 — Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho pla-

novani a stavebniho fadu, v platném znéni, ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho za-
kona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona
vydava stanovisko,

jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho ziakona.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

—jev 082a — vymezené uizemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které
je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona.

— jev 102a — vymezené tizemi leteckych zabezpecovacich zaiizeni Ministerstva
obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho za-
kona. V tomto Gizemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ za-
vazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby):

— vétrnych elektraren

— vyskovych staveb

— venkovniho vedeni VVN a VN

— zékladnovych stanic mobilnich operatort

V tomto vymezeném Uzemi mtize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé ome-
zena nebo zakdzana.

Ministerstvo obrany poZaduje doplnit vySe uvedena vymezena tizemi do texto-

vé i grafické ¢asti uizemniho planu Obecnice (¢ast odiivodnéni, koordinacni vy-

kres). Do grafické ¢asti pod legendu koordinac¢niho vykresu zapracujte nasle-
dujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi obce je situovano ve vymeze-
ném uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany*.

Odiivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pism. h) zdkona o zajis-

Ve vkresech ¢. ODI-A a OD1-B ,, Koordinacni vy-
kres“ grafické casti odivodnéni navrhu UP Obec-
nice je uvedeno, ze ,,celd obec lezi v ochranném
pasmu leteckého koridoru LK RS Jince — vzdusny
prostor Ministerstva obrany “. Kapitola OD.F

., KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RE-
SENI VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLA-
DANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZI-
TELNEHO ROZVOJE UZEMI " textova cdst odii-
vodnéni ndvrhu UP Obecnice byla doplnéna o sub-
kapitolu OD.F.11 ,,Zvlastni zdjmy ministerstva ob-
rany*.
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tovani obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po ob-
drzeni oznameni potizovatele UPD vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu.
Uplatnéné zajmy Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v uzemi nadre-
gionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zdjmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.
12 | Ministerstvo primyslu a obchodu, | MPO 527072/2020 Z hlediska piisobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZivani ne-
odbor hornictvi, ze dne 11. 8. 2020, rostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb.,
Na Frantisku 1039/32, Ing. Protiva o ochran¢ a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpi-
110 15 Praha 1 st, uplatiiujeme k navrhu UP Obecnice podle ustanoveni § 52 odst. 3 stavebniho
zakona nasledujici stanovisko.
S navrhem vyse uvedeného UP souhlasime.
Odtivodnéni:
Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostd,
progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova tzemi. Z uvedeného
divodu neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti ne-
rostného bohatstvi.
13 | Ministerstvo vnitra CR, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
odbor spravy majetku, bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zikona nebylo ve stanovené lhité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
14 | Ministerstvo zdravotnictvi, | Piizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
Cesky inspektorat lazni a ziidel, M - 5 -
Palackého ndmésti 375/4 . bylo doruceno M (dorucenka ul'ozerezavu porzzov,avt’ele). ) ) 5
128 01 Praha 2 ’ Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nebylo ve stanovené lhuté do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
15 | Ministerstvo Zivotniho prostredi, Piizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
odbor vykonu statni spravy I, N . . .
X ; bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
ochrana nerostného bohatstvi, Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zikona nebylo ve stanovené lhiité do 21. zari 2020, ani po ni, uplatnéno
Kodanska 1441/46, 101 00 Praha 10 ) ’ i i ’
16 |Obvodni baiisky tfad pro izemi SBS 30246/2020/0BU- | K Vasemu navrhu UP Obecnice, okres Piibram, veiejné projednani ze dne 4. 8.
Hlavniho mésta Prahy a kraje 02/1 2020, zaevidované¢ho Obvodnim banskym tfadem pro tizemi Hlavniho mésta Prahy
Sti‘edoceského, ze dne 31. 8. 2020, a kraje Stfedogeského (dale jen ,,0BU*) dne7. 8. 2020 pod &j. SBS 30246/2020/
Kozi 748/4, PO BOX 31, Ing. Frantisek Vitek /OBU-02, OBU sdéluje, Ze tento navrh se tyka Gizemi, které je situovano mimo hra-
110 01 Praha 1 nice stavajicich dobyvacich prostort evidovanych u OBU a mimo hranice chréané-
nych loziskovych uzemi, a tudiz neni dotCena ochrana vyhradnich lozisek.
OBU nem4 namitky k navrhovanému zaméru.
17 | Statni energeticka inspekce,

Uzemni inspektorat

pro Hlavni mésto Prahu

a Stfedocesky kraj,

Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2

Piizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
18 | Statni pozemkovy tirad, ) )
Krajsky pozemkovy ufad Prizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
pro Stredocesky kraj, bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
pobocka Ptibram, Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.
Postovni 4, 261 01 Piibram
19 |Stitni ifad pro jadernou Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona

bezpecnost,
Senovazné namésti 1589/9,
110 15 Praha 1

bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebylo ve stanovené lhiité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.

Stanovisko krajského uradu jako nadrizeného organu (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona) — 20

20

Krajsky urad Stfedoceského kraje,
odbor uzemniho planovani

a stavebniho iddu,

oddéleni izemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

Piizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zikona nebylo ve stanovené lhité do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnéno.

Pripominky obce, pro kterou je izemni plan porizovan (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona) — 21

21

Obec Obecnice,
Obecnice 159,
262 21 Obecnice

Piizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lIhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.

Pripominky sousednich obci (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona) — 22 az 34

272 |Mésto Pribram, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
TyrSova 108, 261 19 Ptibram bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
23 | Méstys Jince, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
Csl. délostrelct 172, 262 23 Jince bylo doruceno dne 10. srpna 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
24 | Obec Bohutin, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
Vysoka Pec 140, 262 41 Bohutin bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
25 |Obec Drahlin, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zékona

Drahlin 92, 261 01 Drahlin

bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
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26 |Obec Chaloupky, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona
Chaloupky 117, 267 62 Chaloupky bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
27 |Obec Laz, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona
Laz 219, 262 41 Laz bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
28 | Obec Lhota u Piibramé, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
Lhota u Piibramé 77, bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
261 01 Lhota u Piibramé Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
29 |Obec Mala Viska, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
Mala Viska 44, 267 62 Mala Viska bylo doruceno dne 9. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
3( |Obec Nepomuk, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
Nepomuk 50, 262 42 Nepomuk bylo doruceno dne 13. srpna 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
31 |Obec Podlesi, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona
Podlesi 81, 261 01 Podlesi bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zidkona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
32 |Obec Téné, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona
Téné 91, 338 45 Téng bylo doruceno dne 10. srpna 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Piipominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhaté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
33 |[Obec Vranovice, Pfizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zédkona
Vranovice 101, 262 42 Vranovice bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.
34 | Obec Zajecov, Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona

ZajeCov 265, 267 63 ZajeCov

bylo doruceno dne 10. srpna 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
Pripominka podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyla ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnéna.

Namitky a pripominky opravnénych investora (§ 23a a § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) — 35 az 39

35 ICC%Z;Z?;;:)[?;W’ A-S- Piizvéani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
rozvoj VVN ’ bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Teplickd 874/8, 405 02 D&sin Namitky ani pfipominky podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nebyly ve stanovené lhuté do 21. za¥i 2020, ani po ni, uplatnény.

36 |Krajska sprava a iidrZba silnic ) )
Sti‘edoceského kraje, prispévkova Prizvani k vetfejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
organizace, bylo doruceno dne 10. srpna 2020 (dorucenka uloZena u porizovatele).
ICO 00066001, Namitky ani pripominky podle § 52 odst. 3 stavebniho zadkona nebyly ve stanovené lhuté do 21. zafi 2020, ani po ni, uplatnény.

Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
37 |Povodi Vitavy, stitni podnik, PVL-60817/2020/340/Ha | Navrhu UP Obecnice — vefejné projednani Podani uvozené jako ., Vyjadreni bylo porizovate-

1CO 70889953,

zavod Berounka,

provozni sttedisko 4,

Denisovo nabiezi 14, 301 00 Plzen

ze dne 7. 9. 2020,

Ing. J. Héna;

zapsano dne 8. 9. 2020
pod ¢j. bez

k. 0. Obecnice, Obecnice v Brdech, Ose¢; okr. Ptibram; kraj Stiedocesky
¢. h.p. 1-11-04-0040-1-00, 1-11-04-0040-2-00, 1-11-04-0060-0-00,
1-11-04-0050-0-00, 1-11-04-0080-0-00, 1-1 1-04-00y0-0-00,
1-11-04-0020-1-00, 1-11-04-0260-1-00
HGR 6230, VU 62300 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum
v povodi Berounky
VU povrchovych vod: BER_0830 Litavka od pramene po Obecnicky potok
BER 0840 Litavka od toku Obecnicky potok po tok Chumava
BER 0490 Klabava od pramene po Skoticky potok
BER 0870 Cerveny potok od pramene po Stroupinsky potok
VU podzemnich vod: 62300 Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v povodi
Berounky
VYJADRENI spravce povodi a spravce vodniho toku

Dopisem ze dne 4. 8. 2020 ndm bylo dorugeno ptizvani k VP navrhu UP Obecnice
a VVURU. Navrh UP z 07/2020 navazuje na platny UPO a jeho zmény &. 1 a &. 2

a pridava nekolik dil¢ich novych zastavitelnych ploch a jednu malou plochu pre-
stavby. UP navrhuje rozvojové plochy s predpokladanou kapacitou 575 obyvatel,
nové zastavitelné plochy maji celkovou rozlohu 2,68 ha. Koncepci rozvoje Gizemi je
podpora bydleni a rekreace v zdzemi piirodni lokality Brd a zachovani a podpora
venkovského charakteru. Rozvojové plochy bydleni v Obecnici jsou v jizni ¢asti
obce navrzeny v navaznosti na stavajici zastavbu. Ve stiedni ¢asti obce podél silnice
111/11811 navrhuje UP rozsahlé plochy pro bydleni v navaznosti na centrum obce.
Rozsahlé plochy jsou ve vech pripadech podmingny RP nebo US. V severni &asti
Obecnice UP navrhuje mensi rozvojové plochy pro nékolik RD. Viechny rozvojové
plochy piimo navazuji na stavajici zastavbu a budou napojeny téz na veskerou do-
pravni a technickou infrastrukturu. Vystavba v plochach pro bydleni je podminéna
napojenim na kanalizaci a odvedenim splagkovych vod do COV.

Zasobovani pitnou vodou je v obci zjisténo vodovodem z obecnich zdrojt (prame-
nisté sever 2 jimky, pramenisté jih 3 jimky), ¢ast obyvatel je zasobovana z domov-
nich studni. Vodojem pro pramenisté jih s pfipojenim Osece a (ipravna vody pro
prameniste jih je u hranice obce za jiznim okrajem k. 0. Ose¢. Navrhovana zastavba
v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit’.

Kapacita stavajici COV je 1300 EO, v soudasnosti neni plné vyuzita (pfipojeno cca
1100 obyvatel, tj. cca 880 EO). Rezerva ¢ini cca 400 EO, kapacita pfi vyuZziti veSke-
rych zastavitelnych ploch ¢ini cca 1500 EO. Stavajici rezervy vzhledem k piedpo-
kladanému tempu riistu davaji znaény &as a prostor pro intenzifikaci COV bez ome-
zeni vystavby v jejim pfirozeném tempu. Vystavba ve zmeénovych plochach je

v ramci projektové piipravy do doby intenzifikace obecni COV podminéna proka-
zanim jeji dostatecné aktualni kapacity.

Srazkové vody u nové zastavby budou piednostné zasakovani na vlastnim pozemku.
Pfi vétsim rozsahu vystavby, zejména pii projektové piipravé celki rozvojovych

lem vvhodnoceno jako ,, pripominka “, protoze podle
§ 52 odst. 3 stavebniho zdakona nelze, vyjma stano-
visek dotcenych organii a nadrizeného organu,
uplatiiovat jind podani, nezli namitky a pripominky,
a o namitku se nejednd, protoze podatel, opravnény
investor, nic nenamitd.
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
ploch je tfeba navrhnout opatieni zamezujici zméné odtokovych poméri uzemi.
Regené tizemi se nachazi v CHOPAV Brdy, povodi vyznamnych vodnich tokd
Obecnicky potok IDVT 10101235, Cerveny potok IDVT 10100166, drobnych vod-
nich tokt Rezerva IDVT 10273894 a Albrechticky potok IDVT 10273761. Sprav-
cem téchto vodnich toki a n€kterych jejich piitokt je Povodi Vltavy, statni podnik.
Spravcem dalSich drobnych vodnich tokl v feSeném tzemi jsou Vojenské lesy
a statky CR, s.p.
Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Berounky, podle § 54
odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakond (vodni za-
kon), ve znéni pozdéjsich piedpist, a jako spravce uvedenych vodnich tokt a nékte-
rych jejich piitokit mame k piedlozenému navrhu UP Obecnice tuto p¥ipominku:
Upozoritujeme na opravnéni pii spraveé vodnich tokti dana § 49 zdkona €. 254/2001 | PFipominka vzata na védomi.
Sb., o vodach a o zmén¢ nekterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich pted- | Vymezovani pasma podél vodnich tokii, tzv. mani-
pist, uzivat pozemky sousedici s korytem vodniho toku v Sitce do 6 m od biehové | pulacniho pruhu, v §ifi do 6 m ¢i do 8 m, neni podle
&ary u drobného vodniho toku a do 8 m u vyznamného vodniho toku. Pro zajidténi | § 43 piedmétem UP. a proto jej nelze stanovovat
moznosti ptistupu k vodnim toktim doporucujeme zapracovat toto pasmo podél v regulativech navrhu UP Obecnice ani jej vymezo-
vodnich toki do podminek prostorového uspotadani ploch (vzdalenost zastavénych | vat v grafické cdsti navrhu UP Obecnice. Oprdvné-
ploch a oploceni od vodnich toki). ni spravece vodniho toku uzivat pri vykonu spravy
vodniho toku pozemky sousedici s korytem vodniho
toku nejvyse v Siri 6 m, resp. 8 m, od brrehové cary,
pokud je to nezbytné nutné a po predchozim projed-
nani s vlastniky pozemkaii, je stanoveno § 49 zakona
¢ 25472001 Sb., o vodach a o zméné nékterych za-
konit (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii.
38 | T-Mobile Czech republic a.s., Piizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU navrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zakona
ICO 64949681, bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4 Namitky ani pFripominky podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nebyly ve stanovené lhuté do 21. za¥ii 2020, ani po ni, uplatnény.
39 | Vojenské lesy a statky CR, s.p.,

ICO 00000205,
Divize Hofovice,
Slavikova 106, 262 23 Jince

Ptizvani k vefejnému projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a VVURU névrhu UP Obecnice z 07/2020 podle § 52 odst. 1 stavebniho zikona
bylo doruceno dne 7. srpna 2020 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Namitky ani pripominky podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona nebyly ve stanovené lhuté do 21. zaii 2020, ani po ni, uplatnény.

Namitky dotcenych

osob (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona) — 40 az 46

40

Pavel Béhal,
Podlesi 412,261 01 Podlesi

ze dne 21. 9. 2020;
zapsano dne 21. 9. 2020
pod ¢j. 00919/2020/0Obe

Namitky proti navrhu UP Obecnice

Namitka vlastnika.

Jsem vlastnikem pozemku parc. €. 182/3 a parc. €. 152, v§e v k. . Ose¢ v obci
Obecnice. Vyse zminéné nemovitosti vyuzivam jako zemédélskeé.

Dne 14. 9. 2020 probéhlo vefejné projednani navrhu UP Obecnice.

Jako vlastnik pozemkt dot¢enych navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 stavebniho zédkona, v zakonné lhuité 7 dnti timto podavam nasledujici

Namitka nebyla zohlednéna.

Pozemky parc. ¢. 152 a 182/3, k. u. Osec, druhem
pozemku trvalé travni porosty, jsou navrhem UP
Obecnice zarazeny do nezastavéného vizemi s vyuzi-
tim jako stabilizované plochy prirodni (NP-stav),
plochy smisSené nezastaveného vzemi (NS-stav)

a plochy zemédélské (NZ-stav), které byly jako ne-

17 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a vyhodnocenim jeho vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi z 07/2020




POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE
namitky: zastavéné vizemi vymezeny jiz v platném UPO
1. pozemek 182/3 — vystavba retencni nadrze, rybnik Obecnice a toto zarazeni prevzal i navrh UP Obec-
2. pozemek 152 — rekreacni ucely nice. Navrh na porizeni UP Obecnice nebyl podate-
Vyse uvedené namitky odtivodiiuji takto: lem namitky podle § 46 odst. 1 stavebniho zdakona
ad 1. Z divodu zadrzovani vody v krajiné, pozemek je baZinaty a k jinému vyuziti | uplatnén, jak bylo porizovatelem upozornéno verej-
nevhodny nou vyhlaskou vyvesenou od 11. 1. 2017 do 1. 3.
ad 2) Vybudovani tdbora s ekotématikou, ochranou pfirody a zviteci terapii 2017, tudiz o ném nemohlo Zastupitelstvo obce
Obecnice ani rozhodnout podle § 46 odst. 3 staveb-
ntho zdkona, jak tomu bylo u jinych navrhii. Tento
postup nelze opomenout a je nepripustné jej resit
formou néamitky, kterd je uplatnéna proti ndvrhu UP
Obecnice, jehoz schvalené zadani ani uvedeny po-
zadavek na vyuziti pozemkii parc. ¢. 152 a 182/3
neobsahovalo.
41 |JUDr. Zorka Cernohorska, ze dne 8. 9. 2020; Namitky proti navrhu UP Obecnice — poz. par. & 798/388 a poz. par. & 820/3 Namitka nebyla zohlednéna.

Dubno 91, 261 01 Dubno;

Ing. Tom4§ Cernohorsky,
Dlouha 346, 261 01 Ptibram;
na zdakladé plné moci zastupuje:
JUDr. Zorka Cernohorska,
advokétka CKA 3205,

1CO 40900029,

Balbinova 384, 261 01 Pfibram

zapsano dne 10. 9. 2020
pod ¢j. 00877/2020/0be

o vyméFe 371 m? v k. ii. Obecnice

Jako vyluény vlastnik poz. par. ¢. 798/388 a spoluvlastnik poz. par. ¢. 820/3 v k. u.
Obecnice ve spol. podilu id. 1/2 podavam namitky proti navrhu UP Obecnice
07/2020 z nize uvedenych divodi. Tyto namitky podavam i v zastoupeni svého kli-
enta Ing. Tomése Cernohorského, nar. 1. 9. 1987, bytem Piibram 11/346, mého syna,
kterého zastupuji na zéklad€ plné moci ze dne 8. 9. 2020.

Co se tyce poz. par. ¢. 798/388 v k. u. Obecnice v mém vylu¢ném vlastnictvi, tak
névrhem na potizeni UP Obecnice ze dne 9. 5. 2017 bylo pozadano o zménu vyuziti
plochy tohoto pozemku k vyuziti pro bydleni a na navazujici poz. par. ¢. 820/3 byl
piedchozim vlastnikem poz. par. ¢. 820/2 trv. trv. porost o vyméfe 1432 m? panem
FrantiSkem MareSem, nar. 22. 9. 1947, bytem Obecnice ¢p. 73, 261 01 (z tohoto po-
zemku byl geometricky oddélen poz. par. ¢. 820/3 v k. . Obecnice) podan navrh na
poiizeni UP Obecnice ze dne 9. 5. 2017. Zastupitelstvo obce Obecnice usnesenim

¢. 25/2017 na zaseddni dne 12. 6. 2017 vyhovélo ndvrhu na porizeni UP Obecnice
poz. par. & 793/388 v k. 1. Obecnice a v navrhu UP 06/2018 byly poz. par. &. 798/388
a poz. par. ¢. 820/2 v k. 0. Obecnice, jeZ je napojen na mistni komunikaci, ve které
se nachazi kanalizace a vodovod ve vlastnictvi obce, zatazeny do lokality OsZ9 jako
pozemky urcené pro bydleni k zastavbé RD.

V navrhu zmény UP Obecnice 6/2018 v &asti Fauna a flora je uvedeno, Ze: ,,Zatim-
co jizni ¢ast plochy OsZ9 (= pas podél silnice) je tvotfena pravidelné seCenym trav-
nim porostem, jeji severni ¢ast (zasahujici k melioracni strouze) je podmacena, mis-
ty zarGsta nalety a vykazuje znamky absence udrzby. V jizni (udrZzované) ¢asti byl
nalezen jeden jedinec prstnatce méjového (Dactylorhiza majalis) a v severni ¢asti
jeden jedinec kosatce sibifského (Iris sibirica). V piipad¢ kosatce se pravdépodobné
jedna o umélou vysadbu. Vzhledem k takto omezené pocetnosti téchto zvlaste chra-
nénych druhd nelze tuto plochu vylouéit z Navrhu UP. Za podminky realizace z4-

Pozemky parc. ¢. 798/388 a 820/3, k. u. Obecnice,
druhem pozemku trvalé travni porosty s ochranou
ZPF, byly v ndvrhu UP Obecnice z 06/2018 zaraze-
ny do zastavitelné plochy OsZ9 s vyuzitim jako plo-
cha bydlent (B-navrh). Zastavitelnd plocha OsZ9
byla vypusténa na zaklade vyhodnoceni vysledkii
spolecného jednani konaného dne 28. 8. 2018, pri
kterém se zastavitelnou plochou OsZ9 nesouhlasily
organy ochrany prirody a organ ochrany ZPF, jak
Jje uvedeno v koordinovaném stanovisku Krajského
uradu Stredoceského kraje, reditele krajského ura-
du, ¢j. 106153/2018/KUSK ze dne 25. 9. 2018. Za-
stavitelna plocha OsZ9 neni takto vymezena v plat-
ném UPO Obecnice, jednd se o provéfeni nové za-
stavitelné plochy pro bydleni na zikladé zaddani UP
Obecnice schvdleného dne 6. 11. 2017. Po proveére-
ni byla zastavitelna plocha OsZ9 vypusténa z diivo-
du ochrany zvlaste chranénych druhii rostlin (prst-
natec mdajovy, kosatec sibirsky). Podle § 49 odst. 1
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a kraji-
ny, ve znéni pozdéjsich predpisii, jsou zvlasté chra-
néné rostliny chranény ve vsech svych podzemnich
a nadzemnich castech a vSech vyvojovych stadiich;
chranén je rovnéz jejich biotop. Je zakazdano tyto
rostliny sbirat, trhat, vykopdvat, poskozovat, nicit
nebo jinak rusit ve vyvoji. Navrzeny zachranny
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¢islo

udaje o podateli

(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna éast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

chranného transferu vyse uvedenych jedincii lze vlivy UP v tomto smyslu povazovat
za nevyznamné.“. Zaroven bylo doporuceno v lokalit¢ OsZ9 minimalizovat nega-
tivni dopad na biotop chranéného upolinu evropského a prstnatce majového napi.
umisténim RD na jizni okraj lokality. Protoze byla zjiSténa omezena pocetnost prst-
natce majového — poz. par. ¢. 820/2 v k. . Obecnice v poctu 1 ks a pocetnost kosat-
ce sibifského — poz. par. €. 798/388 v k. 1. Obecnice — lokalita OsZ9, byly tyto po-
zemky navrhu zmény &. 06/2018 UP zatazeny pro vyuZiti k bydleni.

Geometrickym planem ze dne 2. 9. 2017, €. 61/2017 doslo k rozdéleni poz. par.

¢. 820/2 na poz. par. &. 820/2 o vyméie 1233 m? a poz. par. ¢. 820/3 o vyméie

371 m? v k. . Obecnice. Na zaklad& kupni smlouvy ze dne 16. 8. 2019 doslo k pie-
vodu vlastnického prava k poz. par. ¢. 820/3 o vyméfe 371 m? v k. i. Obecnice do
spoluvlastnictvi mého a mého syna Ing. Tomase Cernohorského, nar. 1. 9. 1987, by-
tem Dlouha 346, 261 01 Piibram 11, a to z divodu zajiSténi piistupu z vefejné ko-
munikace na poz. par. ¢. 798/388 v k. 1. Obecnice a k vytvoreni souvislého pozem-
ku za uéelem vystavby budouciho bydleni dle navrhu zmény UP Obecnice 06/2019
o celkové vyméte 1651 m?.

Koordinovanym stanoviskem k navrhu UP Obecnice u lokality Oseg s oznagenim
0sZ9 — B — bydleni 0,34 bylo ulozeno vylouceni negativniho dopadu na biotop
chranéného upolinu evropského, prstnatce majového a sibitského.

Névrhem zmény UP 07/2020 byla zastavitelna plocha OsZ9 z navrhu UP vypusténa
bez jakéhokoliv odtivodnéni, kdy pod bodem 4.1.4. Vypotadani je pouze uvedeno —
vyskyt prstnatce méajového a kosatce sibifského. Poz. par. €. 798/388 v mém vyluc-
ném vlastnictvi byl pfifazen k sousedicimu lokalnimu biokoridoru USES LBK 3

s ohledem na pfirodni charakter lokality a ¢ast u silnice, kterou mam se svym synem
ve spoluvlastnictvi, byla zafazena do funkce ploch smiSenych nezastavéného uzemi
— NS stav vzhledem na stav a oploceni pozemku par. ¢. 820/2 v k. 4. Obecnice.

S timto zafazenim pozemki nesouhlasime, kdy tato jejich zména zafazeni nema ani
logickou navaznost na stavajici lokalitu a jeji uspotadani. Poz. par. ¢. 820/2 byl roz-
délen, jak shora uvedeno, na poz. par. &. 820/2 a poz. par. & 820/3 o vyméte 371 m?,
kdy nové vznikly poz. par. €. 820/3 a sousedici navazuji poz. par. €. 798/388 v k. 01
Obecnice spole¢né tvoii jeden souvisly pozemek o vyméte 1651 m?, navazujici na
mistni komunikaci, ktery je vhodny k zastavbé rodinnym domem, nebot’ sousedi

s poz. par. ¢. 798/208, jez tvoii funkéni celek s domem ¢&p. 160 v k. 0. Obecnice.
Vytazené pozemky uvedené s ozna¢enim OsZ9-B, shora uvedené, se nachazeji

v zastavitelném izemi obce Obecnice — Ose¢ a tvoii logické vyplnéni souvislé za-
stavby v obci, navazuji na komunikaci, ve které je poloZzena kanalizace a vodovod
ve vlastnictvi obce a v blizkosti poz. par. ¢. 830/3 v k. .. Obecnice se nachézej slou-
py el. vedeni. Ostatni pozemky v obci Obecnice — Ose¢, které byly urceny, ndvrhem
UP 07/2020 do lokalit uréenych k bydleni, jez se nachazejici pii mistni komunikaci
navazujici na poz. par. ¢. 830/3, byly do navrhu zmény UP Obecnice zafazeny,
kromé¢ shora uvedenych pozemki a pozemku par. ¢. 798/388 v k. . Obecnice. Ne-
zatazeni vSech pozemkil navazujicich na mistni komunikaci a nachazejicich se v za-

transfer je mozné provést pouze na zakladé povole-
ni vyjimky z uvedenych zakazii. S ohledem na obec-
né nizkou uspésnost prenosti je tieba tuto moznost
vnimat jako naprosto krajni reSenti, které lze vyuzit
zejména v pripadech, kdy jiny verejny zajem preva-
Zuje nad zajmem ochrany piirody. V ramci UP
Obecnice je vymezovano vice nez 30 ha zastavitel-
nych ploch, nelze proto verejny zdjem na vymezeni
plochy pro bydleni o vymére 0,34 ha staveét nad ve-
Fejny zdajem ochrany prirody této plochy a oznacit
toto resSeni za prijatelné. Na plose OsZ9 se navic
vyskytuji prirodni stanovisté T1.6 vihka tuzebnikova
lada a T1.9 stridave vihké bezkolencové louky, coz
svedci o vyssi druhové diverzité téchto lucnich po-
rostit, kde je mozno ocekavat vyskyt dalsich ohroze-
nych druhii organismii. Vymezeni zastavitelné plo-
chy OsZ9 je v rozporu také s verejnym zajmem na
ochrané ZPF, jehoz jsou pozemky parc. ¢. 798/388
a 820/3 soucasti, protoze nerespektuje zasady plos-
né ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 odst. 1 zdkona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéj-
Sich predpisii, je nutno pro nezemédélské ucely pou-
Zit predevsim nezemédélskou piidu, nezastavéné

a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném vzemi
nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozem-
kit staveb mimo tato vzemi, stavebni proluky a plo-
chy ziskané zborenim prezilych budov a zarizeni.

K odnéti zemédeélské piidy ze ZPF miize dojit pouze
v nezbytném pripadé. Nezbytnost vymezeni zastavi-
telné plochy OsZ9 pro bydleni, nebyla v posuzova-
ném névrhu UP Obecnice, ktery vymezuje dalsich
cca 30 ha pro bydleni, prokazana. Verejny zajem na
ochrané ZPF je prioritni. Odiivodnéni vypusteni za-
stavitelné plochy OsZ9 je ziejmé z priloh ,, Vyhod-
noceni spolecného jednani o navrhu vizemniho pla-
nu Obecnice* a ,, Pokyny pro upravu navrhu vizem-
niho planu Obecnice po spolecném jedndni“ textové
casti odivvodnéni névrhu UP Obecnice z 07/2020,
ktery byl zverejnén v ramci verejného projednani,
ke kterému byla namitka uplatnéna.
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stavitelném uzemi obce (v¢etné poz. par. ¢. 830/3 ve spoluvlastnictvi mém a mého
syna a poz. par. ¢. 820/2 ve vlastnictvi pana Marese) je v rozporu s logickym uspo-
fadani zastavby obce a vypliiovanim doposud nezastavénych proluk v doposud ne-
zastavéném Uzemi, kdy nezatazenim shora uvedenych pozemku k vyuziti k zastavbeé
bude tato souvisla zastavba narusena. Na poz. par. ¢. 820/3 a na €asti poz. par.

¢. 798/388 v jeho horni ¢asti by bylo mozné postavit jeden RD i s ohledem na pfi-
padny vyskyt jednoho prstnatce majového, kdy doposud nebylo prokazano, Ze se na
poz. par. ¢. 820/3 o vyméfe 371 m? v k. . Obecnice vilbec vyskytuje a jednoho
kosatce sibifského na poz. par. ¢. 798/388 v k. u. Obecnice, kdy nebyla presné vy-
mezena ta ¢ast pozemku, na kterém se maji tyto dvé rostliny vyskytovat.

V navrhu zmény UP 07/2020 neni uvedeno odiivodnéni vypusténi pozemkd v loka-
lit¢ OsZ9, tj. neni uvedeno, zda je mozné vyloucit negativni dopad na biotop chra-
néného upolinu evropského, prstnatce majového a sibirského, kdy na predmétnych
pozemcich se nachéazi 1 ks prstnace méajového a 1 ks kosatce sibifského.

Jestlize v navrhu UP 06/2018 Obecnice bylo uréeno, Ze ,,vzhledem k takto omeze-
né pocetnosti téchto zvlasté chranénych druhi nelze tuto plochu vylou¢it z na-
vrhu UP, a 7e za podminky realizace zachranného transferu vy¥e uvedenych
jedincii Ize vlivy UP v tomto smyslu povaZovat za nevyznamné“, tak bez jakého-
koliv odéivodnéni zmény navrhu UP 07/2020 nelze tyto pozemky uvedené v lokalité
0sZ9 vypustit z navrhu UP k jejich vyuziti pro bydleni. Taktéz i skute¢nost, Ze

v navrhu UP 06/2018 neni uvedeno, ve které &asti poz. par. &. 820/2 v k. 1. Obecni-
ce, pred jeho geometrickym rozdélenim na poz. par. ¢. 820/2 a 820/3 v k. 0. Obecni-
ce se nachazel prstnatec majovy, zda dnes na poz. par. ¢. 820/2 ¢i 820/3 v k. .
Obecnice a tato skute¢nost neni fe§ena ani v ndvrhu zmény UP 07/2020, kde neni
uveden zadny diivod pro vypusténi obou pozemki — 798/388 a 820/3 v k. 1. Obec-
nice s plochy OsZ9, kromé uvedeni — vyskyt prstnatce majového a kosatce sibirské-
ho, tak je tento navrh UP Obecnice pro neodiivodnény rozpor mezi navrhem zmény
UP 06/2018 a 07/2020 nejen nekoncepéni, ale i nepiezkoumatelny.

Zména navrhu UP 07/2020 ohledné piedmétnych pozemki a vypusténi plochy
0sZ9 z tohoto navrhu jako pozemky urcené k zastavbeé obce Obecnice je také v roz-
poru s rozhodnutim zastupitelstva obce pod ¢j. 00425/2017 ze dne 10. 5. 2017, kte-
rym bylo vyhovéno mému navrhu o zafazeni poz. par. ¢. 820/2 a 798/388 v k. u.
Obecnice, kdy dle mé povédomosti doposud nebylo rozhodnuto zastupitelstvem ob-
ce 0 vyjmuti téchto pozemkil z vyuziti jejich zastavitelnosti z navrhu zmény UP
06/2018 a nedoslo ke spole¢nému projednani této zmény. Dle mého nazoru nelze
svévolne a bez jakéhokoliv odiivodnéni vyjmout shora uvedené pozemky z navrhu
zmény UP 07/2020. Kromé shora uvedenych namitek uvadim shodné s vlastnikem
sousedniho poz. par. ¢. 820/2 v k. . Obecnice p. FrantiSkem MareSem, bytem
Obecnice ¢p. 73, ze pti vymeéné sloupl v mésici zati 2019 provedené spolecnosti
Elektrostav Strakonice s.r.o., doslo k rozjezdéni poz. par. ¢. 820/3 a 798/388 v k. 1.

Obecnice, kdy se na téchto pozemcich pti vyméné sloupi el. vedeni a pti vyméné el.

vedeni na téchto sloupech pohybovala tézka technika, ktera nejen poskodila povrch
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téchto pozemku. Nasledné doslo k uvedeni téchto pozemki do pivodniho stavu ze
strany této spolecnosti, ktera pozemky srovnala zavezenim zeminy a jejim uprave-
nim radlici, takZze pravdépodobné doslo i ke znic¢eni obou chranénych rostlin.
V&tim, Ze mé namitky budou Vami zohlednény, a 7e zména navrhu UP 07/2020 oh-
ledné ptedmétnych, shora uvedenych pozemk, bude ptepracovana shodné se zme-
nou navrhu UP 06/2018 tak, je poz. par. & 820/3 a 798/388 v k. t. Obecnice budou
opét zatazeny do zmény UP obce 07/2020 k vyuziti k zastaveni.

Prilohy:

Uzemni souhlas M&U Pibram ze dne 20. 11. 2019

Oznameni o zahajeni praci a vstupu na pozemky z 16. 9. 2019

42

JUDr. Zorka Cernohorska,
Dubno 91, 261 01 Dubno

ze dne 8. 9. 2020;
zapsano dne 10. 9. 2020
pod &j. 00878/2020/Obe

Némitky proti navrhu UP Obecnice poz. par. & 798/110 o vyméie 8313 m?

v k. . Obecnice projednani 2. zmény UP

Na zéklad¢ kupni smlouvy ze dne 27. 5. 2020 s pravnimi u¢inky k 27. 5. 2020 jsem
se stala vyluénym vlastnikem poz. par. €. 798/110 trv.tr. porost, v k. . Obecnice.
Piedchozi vlastnice tohoto pozemku Ing. Petra Daigneault, bytem Cechovska 121,
Piibram VIII, 261 01 podala u OU Obecnice dne 7. 6. 2019 navrh na zafazeni toho-
to pozemku k vyuziti pro bydleni, tj. k zastavbé RD, nebot’ se jedna o pozemek, kte-
ry se nachazi ve stavajici zastavbé RD.

Nahledem do zvefejnéného navrhu — 2. zmény UP Obecnice jsem zjistila, Ze navrhu
Ing. Petry Daigneault na zafazeni tohoto pozemku k jeho vyuziti pro zastavbu RD
nebylo vyhovéno, ackoliv sousedni pozemky, a to par. ¢. 798/385 trv. trv. porost

o vyméie 1868 m?, jeZ je ve vlastnictvi p. Vlastimila Snajdra, bytem 28. fijna &p. 3,
Ptibram VII a poz. par. & 798/384 trv. trav, porost o vyméfe 5303 m? v k. 0. Obec-
nice, ktery je ve spoluvlastnictvi p. Aleny Horackové, bytem Prubézna 147, Ptibram
11T a ostatnim spol. a jsou zafazeny k vyuziti pro bydleni pod oznacenim OsZ5. Tyto
pozemky, stejné jako i pozemek v mém vlastnictvi se nachazeji v zastavéném tze-
mim obce Obecnice — Ose¢, navazuji na mistni komunikaci v celé své délce, ve kte-
ré je umistén rozvod kanalizace, vodovodu a na jejim okraji jsou umistény sloupy
elektrického vedeni, a proto je dle mého nazoru nekoncepéni a nelogické, nezaraze-
ni pozemku nyni v mém vlastnictvi k vyuziti pro bydleni stejné tak, jako jiz jsou za-
fazeny i oba shora uvedené sousedni pozemky poz. par. ¢. 798/384 a pozemku par.
¢. 798/385. Navic poz. par. €. 798/385 v k. . Obecnice je svoji §ifi nedostacujici
pro vystavbu RD, nebot’ nebudou, s ohledem na jeho nedostate¢nou Sitku, splnény
odstupové vzdalenosti od sousednich pozemku od pfipadné budouci stavby RD. I z
tohoto diivodu se jevi zcela logické i zatazeni mého sousedniho pozemku k tomuto
pozemku s vyuzitim pro zastavbu RD. Z druhé strany navazuje poz. par. ¢. 798/110
na poz. par. ¢. 798/208 zahradu, ktery tvoti funkéni souvislost s ¢p. 261, jez je sou-
Casti st. par. €. 246 v k. 0. Obecnice. Zatazenim tohoto pozemku k vyuziti bydleni,
tj. k zastavbé RD, by doslo k logickému zaplnéni proluk mezi stavajici obytnou za-
stavbou. Taktéz pozemky, které jsou umistény pies komunikaci naproti tohoto mého
pozemku jsou v soucasné dobé¢ jiz zastavény RD, takze zatazenim tohoto pozemku

Namitka nebyla zohlednéna.

Pozemek parc. ¢. 798/110, k. u. Obecnice, druhem
pozemku trvaly travni porost, je navrhem UP Obec-
nice zarazen do nezastavéného vzemi s vyuzitim ja-
ko stabilizovana plocha smisSend nezastaveného
uzemi (NS-stav), ktery byl jako nezastavené vizemi
vymezeny jiz v platném UPO Obecnice a toto zara-
zeni prevzal i navrh UP Obecnice. Navrh na poFi-
zeni UP Obecnice nebyl podatelem namitky podie
§ 46 odst. 1 stavebniho zakona uplatnén, jak bylo
porizovatelem upozornéno verejnou vyhlaskou vy-
vesenouod 11. 1. 2017 do 1. 3. 2017, tudiz o nem
nemohlo Zastupitelstvo obce Obecnice ani rozhod-
nout podle § 46 odst. 3 stavebniho zakona, jak tomu
bylo u jinych navrhii. Tento postup nelze opomenout
a je nepripustné jej resit formou namitky, ktera je
uplatnéna proti navrhu UP Obecnice, jehoz schvd-
lené zadani ani uvedeny pozadavek na vyuziti po-
zemkal parc. ¢. 798/110 neobsahovalo. K historii
predchoziho vyuziti pozemku parc. ¢. 798/110, k. u.
Obecnice, porizovatel uvadi, ze od schvaleni plat-
ného UPO Obecnice dne 26. 4. 2005 nebyla nikdy
iniciovana zména jeho vyuziti k zdastavbé. Namitka
se v tomto nezaklada na pravdivych podkladech.
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v mém vlastnictvi by doslo k vytvofeni souvislého zastavéného tizemi v obci.

Z dtvodi shora uvedenych jsem ptesvédcena o tom, ze by poz. par. ¢. 798/110

v k. . Obecnice mél byt zatazen shodné jako okolni pozemky mezi pozemky urce-
né pro bydleni k zastavbé RD, nebot’ nezatazenim tohoto pozemku k vyuziti zastav-
bou RD je narusSena souvislost v zastavbé RD v dané lokalité.

V navrhu UP Obecnice 07/2020 neni ani uveden diivod neprovedeni zmény vyuziti
poz. par. ¢. 798/110 v k. 4. Obecnice a jeho nezafazeni mezi pozemKky vhodné

k bydleni.

V ptipadé provedeni zmény vyuziti tohoto pozemku, nyni v mém vlastnictvi, a jeho
zatazeni k vyuziti pro bydleni, bych se podilela na thradé nakladu spojenych s pofi-
zenim tohoto UP Obecnice a vlastnim nakladem bych provedla zainvestovéni tohoto
pozemku pro budouci zastavbu.

43

FrantiSek Mares,
Obecnice 73, 262 21 Obecnice

ze dne 7. 9. 2020;
zapsano dne 14. 9. 2020
pod ¢j. 00895/2020/0Obe

Némitka k projedndni zmény 3 izemniho plinu obce Obecnice k zamitnuti
prevedeni ¢asti pozemku Z3-5, parcela ¢. 820/2 z trvalého travniho porostu na
obytné izemi.

Pozemek se nachazi ptimo u silnice, ve které je kanalizace, vodovod, elektrické
sloupy. Obytny diim by se nachazel na zastavbé, kde se nachazi jiné domy. Na jaie
2019 byl proveden prizkum pozemku ochranct pfirody, ktefi ,,pry* zjistili rostlinu
vstavace. Po né¢jaké dob¢ nastala vymeéna tiech sloupti na pozemku a vymeénou elek-
trického vedeni a sloupti doslo k rozjezdéni pozemku a ve smlouvé z distribuci CEZ
mélo po poskozeni dojit k uvedeni pozemku do pivodniho stavu. Pfes pozemek jez-
dila tézka technika, jenz poskodila povrch pozemku, hlavné tam, kde se udajné na-
$la rostlina vstavac.

Pozemek byl upravovan zavezenim zeminou a rovnano radlici. Vymeéna se provadé-
la v dobg¢, kdy bylo destivo a i kdyz jsem upozoriioval na problémy moznosti po-
Skozeni pozemku, provedlo se to v mozném nejhor§im pocasi. V letoSnim roce,
kdyz jsem po pozemku chodil, nezaznamenal jsem zadnou rostlinu vstavace. Tim
predpokladam, Ze diivod nezatazeni do UP pominul.

Na dalsim mém pozemku ¢. 818/1 vstavace rostou diky mému nakladani s pozem-
kem, kdy nechdvam rostliny dokoncit vyvoj, aby se mohly vysemenit. O vstavace
jsem mél posledni roky starosti, ze vymizi uplné, protoze sucha léta se na nich po-
depsala, protoze vstavac je bahenni, potiebuje ke svému ristu a vyvoji vihkost.

V letosnim roce, kdy bylo destivé jaro a 1éto, pocet kvetoucich rostlin se zvetsil.

O sekani pozemku v puli srpna se mi stara syn, kterému mu tato péce o pozemek
zabira mnoho ¢asu. Péce o pozemek stoji ¢as, penize a tim padem se pro mé poze-

spévky na udrzovani pozemku dostavaji dotace. Mam zahradni traktory, které by mi
usnadnily praci s pozemkem, kdybych pozemek sekal v kratsich intervalech, proto
prehodnotim do budoucna péci o pozemek a jednou z moznosti je umoznit ochran-
cum pfirody sekani pozemku v dobé vhodné pro vstavac. Vidél jsem v televizi se-
kani téchto pozemku se vstavacem v dobé¢, kdy je to vhodné.

Namitka nebyla zohlednéna.

Pozemek parc. ¢. 820/2, k. u. Obecnice, druhem po-
zemku trvaly travni porost s ochranou ZPF, byl

v névrhu UP Obecnice z 06/2018 zafazen do zasta-
vitelné plochy OsZ9 s vyuzitim jako plocha bydleni
(B-navrh). Zastavitelna plocha OsZ9 byla vypuste-
na na zakladé vyhodnoceni vysledkii spolecného
Jjednani konaného dne 28. 8. 2018, pri kterém s vy-
mezenim zastavitelné plochy OsZ9 nesouhlasily or-
gany ochrany prirody a ochrany ZPF, jak je uvede-
no v koordinovaném stanovisku Krajského uradu
Stredoceskéeho kraje, reditele krajského uradu,

¢j. 106153/2018/KUSK ze dne 25. 9. 2018. Zastavi-
telnd plocha OsZ9 neni takto vymezena v platném
UPO Obecnice, jednd se proto o provéreni nové za-
stavitelné plochy pro bydleni na zakladé zaddani UP
Obecnice schvdleného dne 6. 11. 2017. Po provére-
ni byla zastavitelna plocha OsZ9 vypusténa z diivo-
du ochrany zvlaste chranénych druhii rostlin (prst-
natec majovy, kosatec sibirsky). Podle § 49 odst. 1
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a kraji-
ny, ve znéni pozdéjsich predpisii, jsou zvlasté chra-
néné rostliny chranény ve vsech svych podzemnich
a nadzemnich Castech a vSech vyvojovych stadiich;
chranén je rovnéz jejich biotop. Na plose OsZ9 se
navic vyskytuji prirodni stanovisté T1.6 vihka tu-
zebnikova lada a T1.9 stridave vihké bezkolencové
louky. Vymezeni zastavitelné plochy OsZ9 je v roz-
poru také s verejnym zdjmem na ochrané ZPF, je-
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Doufam, Ze s ptehlednutim skute¢nostem piehodnotite rozhodnuti a zménu zménite | hoz je pozemek parc. ¢. 820/2 soucldsti, protoze ne-
a schvalite. respektuje zdsady plosné ochrany ZPF. V ramci UP
Obecnice je vvmezovano cca 30 ha zastavitelnych
ploch, nelze proto verejny zdjem na vymezeni zasta-
vitelné plochy OsZ9 pro bydleni o vymére 0,34 ha
stavet nad verejny zdjem ochrany prirody a ochrany
ZPF.
44 |Pavel Soun, ze dne 21. 9. 2020; Namitka k UP Obecnice Ndmitka nebyla zohlednéna.
Obecnice 217, 262 21 Obecnice zapsdno dne 21. 9. 2020 | Podavam namitku k UP obce Obecnice. Jsem vlastnikem pozemki v k. 4. Obec- | Pozemky parc. ¢. 240 a 241, k. ii. Obecnice, druhem
pod ¢&j. 00914/2020/0Obe | nice obec Obecnice, list vlastnictvi & 184 s parc. & 241 a 240. Nesouhlasim s vy- | pozemku ornd piida, jsou névrhem UP Obecnice za-
pusténim svych pozemki z UP obce Obecnice pro moznost bytové stavby RD. Fazeny do nezastaveného vizemi s vyuzitim jako sta-
Svoji namitku odiivodnuji: bilizovana plocha smisena nezastavéného vizemi
Dotéené pozemky spadaji do obytné ¢asti obce, nejsou na okrajich ¢i zcela vylouce- | (NS-stav) a navrhova plocha prirodni (NP-navrh)
nych ¢asti okoli obce. Podobné pozemky, které se nachéazeji v blizkosti mych po- pro vymezeni nefunkcni cdsti regionalniho biokori-
zemkd, nebyly vyjmuty z UP pro vystavbu v obci. S dotéenymi pozemky, piede- doru RBK 1182 USES, které byly jako nezastavéné
v§im s parcelnim &islem 241, uvazuji k vystavbé pro rodinné ptislusniky. Citim se | tizemi vymezeny jiz v platném UPO Obecnice a toto
dot&eny uvedenym UP a poskozeny ve svych vlastnickych pravech. zaFazeni prevzal i ndvrh UP Obecnice. Navrh na
Ptiloha: vypis z katastru dokladajici vlastnictvi dotéenych pozemki poFizeni UP Obecnice nebyl podatelem ndamitky
podle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona uplatnén, jak
bylo porizovatelem upozornéno verejnou vyhlaskou
vyvéSenou od 11. 1. 2017 do 1. 3. 2017, tudiz o nem
nemohlo Zastupitelstvo obce Obecnice ani rozhod-
nout podle § 46 odst. 3 stavebniho zdakona, jak tomu
bylo u jinych navrhii. Tento postup nelze opomenout
a je nepripustné jej resit formou namitky, ktera je
uplatnéna proti navrhu UP Obecnice, jehoz schvd-
lené zadani ani uvedeny pozadavek na zménu vyuzi-
ti pozemkii parc. ¢. 240 a 241 neobsahovalo.
45 |Katefina Stépz’mkovz’l, ze dne 19. 9. 2020; Namitka vlastnika pozemku k navrhu UP obce Obecnice, okr. P¥ibram. Namitka nebyla zohlednéna.

Svojsikova 1438/5, 169 00 Praha 6

zapsano dne 21. 9. 2020
pod &. 00918/2020/Obe

Ja, Katefina Stépankov4, vlastnik pozemku p. &. 224/6, 964/9 a 996/6, které tvoii
jednotny celek o celkové vyméfe 1697 m?, vSe zapsano na LV &. 827 Pro katastrélni
ufad Stfedocesky kraj, izemni pracovisté P¥ibram.

Podavam timto v souladu s ust. § 52 stavebniho zdkona tuto namitku k navrhu UP
obce Obecnice, okr. Pfibram:

Pozaduji, aby vy3e uvedené pozemky byly v novém UP zachovany jako uréené

Kk vystavbé. A to presné tak jako jsou vedeny ve stavajicim platném UPO Obecnice
(po mnoho let). Mlij zamér je tuto nemovitost vyuZit za i¢elem vystavby RD ob-
vyklého tipu v této lokalité. Tento zamér nebude a nemiZe v tomto misté naruso-
vat zivotni prostiedi.

Zménu UP, ktera se tyka vy$e uvedenych pozemkii povaZuji za neopodstatnéné
a protipravni, protoze neni mozné pozemky v soukromém vlastnictvi, které byly

Pozemek parc. ¢. 224/6, druhem pozemku orna pii-
da, a pozemky parc. ¢. 964/9 a 996/6, druhem po-
zemku ostatni plocha, vse v k. u. Obecnice, jsou na-
vrhem UP Obecnice zarazeny do nezastavéného
uzemi s vyuzitim jako stabilizovand plocha zemédél-
ska (NZ-stav). Predmémé pozemky jsou platnym
UPO Obecnice vymezeny jako soucdst zastavéného
tizemi s vyuzZitim jako vizemi obytné (stav), a to od
jeho zmény ¢. 1 ucinné dne 8. 7. 2008, ve které bylo
zastavené uzemi vymezeno na mapovém podkladu
statni mapy odvozené 1 : 5000, jejiz soucasti je
mapa KN pouze informativni. Platna digitalni kata-
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pofr.
¢islo

udaje o podateli
(stanoviska, namitky, pfipominky)

¢j. ze dne,
vyfizuje

UpIné znéni nebo vyznamna éast podani
(stanoviska, namitky, pfipominky)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

schvalenym UP uréené k vystavbé znovu zménit v novém UP tak, Ze se s vystavbou
se nepocita. Jako vlastnik bych utrpéla zna¢nou finan¢ni Gjmu a byla bych nucena
pozadovat kompenzaci po zadavateli. Zadam, aby moje namitka byla posouzena dle
stavebniho zakona.

Vymezeni tizemi dotéeného namitkou:

Pozemek p. €. 224/6, p. & 964/9 a 996/6, vie zapsano na LV &. 827, KU Obecnice
(708569), Obec Obecnice (540935), Katastralni pracovisté pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Piibram.

Prilohy: Vypis z katastru nemovitosti k datu 21. 9. 2020

stralni mapa v méritku 1:1000 je platnd az od 23. 5.
2014 a na jejim podkladu bylo ndvrhem UP Obec-
nice vymezeno zastavené uzemi v souladu s § 58
stavebniho zdkona a podle néj nejsou pozemky
parc. ¢. 224/6, 964/9 a 996/6, k. u. Obecnice, jeho
soucasti. Uvedené pozemky nebyly urcené platnym
UPO Obecnice k vystavbé a jejich vliv na Zivotni
prostiedi, tak nebyl nikdy vyhodnocen. Je proto
pouze subjektivni nazor podatele namitky, Ze nebu-
de a nemiize zastavba RD v tomto misté narusovat
Zivotni prostredi.

Pripominky pravnickych a fyzickych osob (§ 52 odst. 3 stavebniho zdkona)

46

JiFi Jirsak,
Irska 796/3, 160 00 Praha 6

ze dne 10. 9. 2020;
zapsano dne 11. 9. 2020
pod ¢&j. 00889/2020/0Obe

Zadost o vyjidieni ohledné zmény UP, k. ti. Obecnice, pro p. & 224/6,964/9 a
996/6

Zadam o piedani zadosti zadavateli nového UP v k. 1. Obecnice a nasledné vyjadie-
ni (prosim zaslat mailem).

Prosim o vyjadfent, jestli navrhovana zména UP se bude tykat pozemku 224/6, po-
zemku 964/9 a pozemku 996/6 v KU Obecnice. V piipadg, v jakém rozsahu.
Pozemek je nyni dle stavebniho Gifadu v Pfibrami moZzno rozdélit na dvé parcely ur-
¢ené k postaveni dvou RD.

Piipominka nebyla zohlednéna.

Na pozemcich parc. ¢. 224/6, 964/9 a 996/6, k. u.
Obecnice, neni mozné dle navihu nového UP Obec-
nice realizovat vystavbu RD, protoZe se nejedna

o zastavéné vizemi, jak jej vymezil platny UPO
Obecnice, a o zastavitelné uizemi pro bydleni se uz
vitbec nikdy nejednalo.

Stanoviska dotcenych organu k navrhu vyporadani namitek a pripominek — 47 az 64

47 Agenf}lra gchra,my prlr?dy Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o ndmitkach a navrhy vyhodnoceni ptfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona, uplatnénych k navrhu

a krajiny Ceské republiky, 2 . O . 2 o 2 9 . 9 o

S NI UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dot€enému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (doruc¢enka ulozena u pofizovatele).
Regionalni pracovisté Stfedni Cechy, . S i a c nz - R TG » -
Sprdva CHKO Brdy, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim ,porlz,ovatele @V}—O ve svtanroven,e lhutc,e do M, uplatn,eno, proto se ma podle § 53 odst. 1
Jince 461, 262 23 Jince stavebniho zdkona za to, Ze dotéeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.

48 |Hasic¢sky zachranny sbor Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni piipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu
Sti‘edoceského kraje, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
uzemni odbor Ptibram, Stanovisko dotteného organu k navrhiim poiizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
Skolni 70, 261 01 Piibram stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

49 |Krajska hygienicka stanice KHSSC 01945/2021 Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje (dale jen KHS) jako dotéeny

Sti‘edoceského kraje,

uzemni pracovisté Pibram,
oddéleni hygieny obecné

a komunalni,

U Nemocnice 85, 261 80 Pribram

ze dne 3. 2. 2021,
Marcela Trneckova

spravni utad vécné piislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. i) a j) zadkona

¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich za-
konil, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon*), a mistné piislusny dle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich piedpist
(dale jen ,,spravni fad*), a § 82 odst. 1 a pfilohy &. 2 zakona, posoudila piedloZeny
navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
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POF. udaje o podateli &j. ze dne, Gplné znéni nebo vyznamna &ast podani ZAVER A ODUVODNENI
Cislo | (stanoviska, namitky, pfipominky) vyfizuje (stanoviska, namitky, pfipominky) PORIZOVATELE

k navrhu UP Obecnice v rozsahu pravni Gpravy provedené § 30 odst. 1 a § 77

odst. 2 zakona, a v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona

vydava dle § 149 odst. 1 spravniho fadu toto stanovisko:

S navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhem vyhodnoceni pfipominek

uplatnénych k navrhu UP Obecnice se souhlasi.

Odiivodnéni:

Podanim ze dne 15. 1. 2021 pod ¢j. KHSSC 01945/2021 vyzvala Obec Obecnice

Krajskou hygienickou stanici Stredoceského kraje — tizemni pracovisté v Piibrami

o stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek

uplatnénych k navrhu UP Obecnice.

Celkem byla podano 6 namitek (§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona) a 2 pfipominky

(viz pfesna citace ndmitek a pfipominek).

S ohledem na skutecnost, ze vznesenymi ndmitkami a pfipominkami uplatnénymi

k vefejnému projednani navrhu UP obce a nésledné vyhodnocenymi nejsou dotéeny

zajmy chranéné organem ochrany vefejného zdravi, hygienicka stanice se k t¢émto

namitkam a ptipominkam ve smyslu platné legislativy nevyjadiuje, navrh vyhodno-

ceni namitek a pfipominek akceptuje.

5( |Krajska veterinarni sprava Pofizovatelem zpracované ndvrhy rozhodnuti o ndmitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu
Statni veterinarni spravy UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dot¢enému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka ulozena u potizovatele).
pro Stiedocesky kraj, Stanovisko dotteného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
Cernoleska 1929, 256 38 BeneSov stavebniho zakona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

51 |Krajsky trad Stiedoceského kraje, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu
Feditel krajského uiadu, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5 Stanovisko dotteného organu k navrhiim poiizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

52 | Méstsky tirad Pribram, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu
stavebni uiad a izemni planovdni, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
pamdtkova péce, Stanovisko dotteného organu k navrhiim poiizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
TyrSova 108, 261 19 Ptibram stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

53 |Méstsky urad Pribram, Pofizovatelem zpracované ndvrhy rozhodnuti o ndmitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu
samostatné oddéleni silni¢niho UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dot¢enému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka ulozena u potizovatele).
hospodai'stvi, Stanovisko dotteného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
TyrSova 108, 261 19 Ptibram stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

54 |Méstsky urad Pribram, Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o ndmitkach a navrhy vyhodnoceni ptipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona, uplatnénych k navrhu

odbor Zivotniho prostiedi
TyrSova 108, 261 19 Ptibram

UP Obecnice z 07/2020 vefejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu dorugeny dne 15. 1. 2021 (dorugenka uloZena u pofizovatele).
Stanovisko dotteného organu k navrhiim poiizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
stavebniho zakona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.
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55 Zﬁggrst;l;g?n?;ggvy’ Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni piipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu
, , . UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dot¢enému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka ulozena u potizovatele).
a uzemniho planu, . S Vi ; c nz - R DG ™ p
nébferi Ludvika Svobody 1222/12, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim ,porlz,ovatele nebyvlo ve svtanroven,e lhut? do dne }5 2.2021, uplatn,eno, proto se ma podle § 53 odst. 1
stavebniho zdkona za to, Ze dotéeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.
110 15 Praha 1

56 Mlnlstersty 0,0,I)rany, Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu
sekee nakladdni s majetkem, ' i fejné proj ¢ho dne 14. 9. 2020, byly dotéené anu dorudeny dne 15. 1. 2021 (doruéenka ulozena u pofizovatele)
odbor ochrany fizemnich z&jmi UP Obe.cnlce Z ?7/2,020 vefejné progedna;ne o in e 14.9. » byly dotCenému orga{lu oruceny dne 15. 1. ( oruéenka uloZena u pofizovatele).

o X Stanovisko dotéeného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
a stitniho odborného dozoru, stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrh Fi tel hlasi
Tychonova 221/1, 160 01 Praha 6 ) yorg y porizovatele SOWLASI.

57 |Ministerstvo priimyslu a obchodu, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu
odbor hornictvi, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dot¢enému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka ulozena u potizovatele).
Na Frantisku 1039/32, Stanovisko dotceného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
110 15 Praha 1 stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

58 |Ministerstvo vnitra CR, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu
odbor spravy majetku, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
PO BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4 Stanovisko dotteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona za to, Ze dotéeny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

59 Ministerstvo zdravotnictvi, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkéach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k navrhu
Cesky inspektorat lazni a ziidel, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
Palackého namésti 375/4, Stanovisko dotteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
128 01 Praha 2 stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

6( | Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkach a navrhy vyhodnoceni piipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu
odbor vykonu statni spravy I, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dot¢enému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka ulozena u potizovatele).
ochrana nerostného bohatstvi, Stanovisko dotéeného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10 stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

61 |Obvodni baiisky urad pro uzemi SBS 02027/2021/0BU- | Vyjadieni OBU ve smyslu § 18 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerost-

Hlavniho mésta Prahy a kraje 02/1 ného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stiredoceského, ze dne 19. 1. 2021, K Zadosti o stanovisko k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pti-

Kozi 748/4, PO BOX 31, Bc. Helena Tomkova pominek uplatnénych k navrhu UP Obecnice &. 2021/006/Vi ze dne 15. 1. 2021,

110 01 Praha 1 zaevidované Obvodnim banskym uradem pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje
Stiedogeského (dale jen ,,0BU*) dne 15. 1. 2021 pod &j. SBS 02027/2021/0BU-02.
Vam OBU sdéluje, 7e OBU k citovanému navrhu UP Obecnice nemél p¥ipomin-
Ky, a proto OBU k uvedenému névrhu rozhodnuti nema namitky.

62 |Statni energeticka inspekce,

Uzemni inspektorat

pro Hlavni mésto Prahu

a Stredocesky kraj,

Gorazdova 1969/24, 120 00 Praha 2

Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o namitkéach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona, uplatnénych k nadvrhu
UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
Stanovisko dotteného organu k navrhiim pofizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona za to, Ze doteny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.
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63 |Statni pozemkovy urad,
Krajsky pozemkovy ufad
pro Stredocesky kraj,
pobocka Ptibram,

Postovni 4, 261 01 Piibram

Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o ndmitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona, uplatnénych k navrhu
UP Obecnice z 07/2020 vefejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu dorugeny dne 15. 1. 2021 (dorugenka uloZena u pofizovatele).
Stanovisko dotceného organu k navrhiim porizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zikona za to, Ze dotéeny organ s navrhy porizovatele souhlasi.

64 | Statni iFad pro jadernou Pofizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o nmitkach a navrhy vyhodnoceni piipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, uplatnénych k navrhu
bezpecnost, UP Obecnice z 07/2020 vetejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly dotéenému organu doruceny dne 15. 1. 2021 (dorucenka uloZena u pofizovatele).
Senovazné nameésti 1589/9, Stanovisko dotteného organu k navrhiim poiizovatele nebylo ve stanovené lhiité do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1
110 15 Praha 1 stavebniho zikona za to, Ze dotceny organ s navrhy pofizovatele souhlasi.

Stanovisko krajského uradu jako nadrizeného organu k navrhu vyporadani namitek a pripominek - 65

65 |Krajsky trad StfedoCeského kraje,
odbor uzemniho planovani

a stavebniho iddu,

oddéleni izemniho planovani,
Zborovska 81/11, Praha 5

Potizovatelem zpracované navrhy rozhodnuti o ndmitkach a navrhy vyhodnoceni pfipominek podle § 53 odst. 1 stavebniho zékona, uplatnénych k navrhu
UP Obecnice z 07/2020 vefejné projednaného dne 14. 9. 2020, byly krajskému Gtadu doruéeny dne 15. 1. 2021 (dorucenka ulozena u porizovatele).
Stanovisko krajského uiadu k navrhim porizovatele nebylo ve stanovené lhuté do dne 15. 2. 2021, uplatnéno, proto se ma podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona za to, Ze krajsky uiad s navrhy porizovatele souhlasi.

Vypracoval: Ing. Ladislav Vich, vykonny pofizovatel, PRISVICH, s.r.o.
Spoluprace: Josef Karas, uréeny zastupitel, starosta obce

Josef Karas

V Obecnici dne 16. inora 2021
starosta obce

Za porizovatele UP Obecnice: i PRISVICH. $.5.0
rd d g el
Ing. Ladislav Vich /{// kaNalg! (;Lfr{em hlxlipf;)zgzz‘{‘)fgivlf :
y y i neelar, Ny pruft LYo, 1airUZ frana 4
vykonny pofizovatel i —’167"271010;;5, i
PRISVICH, s.r.0. tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 255

27 — Vyhodnoceni vefejného projednani navrhu UP Obecnice z 07/2020 a vyhodnocenim jeho vlivi na udrZitelny rozvoj izemi z 07/2020




POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBECNICE
PRED VYDANIM

Porizovatel ve spoluprici s urenym zastupitelem, starostou obce Josefem Karasem, podle
§ 53 odst. 1 a 2 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon‘), vyhodnotil vysledky vefejného projednani
navrhu uzemniho planu Obecnice z ¢ervence 2020 (dale také jen ,,navrh UP Obecnice*) a vyhodno-
ceni jeho vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi z ¢ervence 2020 (dale také jen ,,VVURI'J“), konaného dne
14. zati 2020, a uplatnéné stanoviska dotcenych organii a krajského uradu jako nadiizeného orga-
nu k vefejném projedndni tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni veiejného projedndani navrhu nizem-
niho planu Obecnice”, a stanovuje pro jeho nepodstatnou tpravu pred vydanim Zastupitelstvem
obce Obecnice nasledujici pokyny:

Pozndmka: Oznaceni poloiek pokynii ,, VP*..." je zvoleno v kontextu s fizemi porizovani UP Obecnice pro pokyny uréu-
jici nepodstatnou iipravu navrhu UP Obecnice 7 07/2020 po fizi veiejného projednani, pFed vyddanim Zastu-
pitelstvem mésta Obecnice. V pripade, Ze pokyn vyplyva z ,, Vyhodnoceni verejného projednani navrhu vizem-
niho planu Obecnice — je v hranaté zdavorce uvdadéno poradové Cislo prislusného stanoviska, namitky ¢i pri-
pominky dle citovaného vyhodnoceni, v pripade, Ze pokyn vyplhyva ze spoluprdce s uréenym zastupitelem pod-
le § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zdvorce uvedeno ,,urceny zastupitel “, jinak se jednd o pokyn
porizovatele.

ZKkratky pouzité porizovatelem pri zpracovani Pokynu:

EVL = evropsky vyznamna lokalita systéemu Natura 2000

CHKO = chradnéna krajinna oblast (CHKO Brdy)

k. 0. = katastralni vuzemi

parc. &. = parcelni c¢islo

Pokyny = pokyny pro nepodstatnou vipravu navrhu UP Obecnice pired vydanim (VP*cislo bodu)

RD = rodinny diim

regulativy = podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

RP = regulacni plan

SJ = spolecné jednadni (o navrhu UP Obecnice a VVURU), konané dne 28. 8. 2018

stavebni zakon = zdkon ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

UP = vizemni plan (Obecnice)

UPD = vizemné planovaci dokumentace

UPO = sizemni plin obce (Obecnice z roku 2005, ve znéni zmén ¢. 1 a 2)

US = vizemni studie

USES = sizemni systém ekologické stability

VKP = vyznamny krajinny prvek

vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, vizemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisii

vyhlaska €. 501/2006 Sb. = vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisi

Zadani = zaddni UP Obecnice (schvilené dne 6. 11. 2017)

ZPF = zemedelsky pidni fond

ZUR = zdsady tizemniho rozvoje (Stredoceského kraje)
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VP*1.

VP*2.

VP*3.

VP*4,

VP*5,

VP*6.

VP*7.

VP*8.

Jako plochu prFirodni v CHKO Brdy (NPB-stav) ve vykresu €. 2-A ,,Hlavni vykres* grafic-
ké &asti navrhu UP Obecnice na izemi CHKO Brdy vymezit I1. zénu ochrany CHKO Brdy
v okoli Kloboucku a Natura 2000 — EVL Octarna dle vykresu ¢. OD1-A , Koordinacni vy-
kres* grafické ¢asti odtivodnéni navrhu UP Obecnice a spolu s tim u tohoto vykresu odstra-

nit rozpor mezi legendou a vykresem u vyznaceni limitl vyuziti Gzemi (napf. Natura 2000,
I. aII. zona CHKO Brdy). [/1/1]

V {lanku 64 ,,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) odst. 2 pism. b) textové ¢asti na-
vrhu UP Obecnice za zavorkou doplnit text ,.— pouze mimo uzemi CHKO Brdy*. [1/2]

V odstavei OD.F.10.1.2 textové &asti odiivodnéni navrhu UP Obecnice opravit &islo zakona
z,,239/2006* na ¢islo ,,239/2000. /2]

V odstavei OD.F10.9.2 textové &asti odiivodnéni navrhu UP Obecnice uvést zdroje poZarni
vody do souladu s ,,Pfehledem zdroji vody ur¢enych k haSeni pozarti na izemi StiedocCeskée-
ho kraje* vedeném feditelstvim HZS kraje dle aktualizace k 18. 12. 2020. /2]

U vSech regulativi stanovenych pro plochy bydleni (B), plochy smisené obytné — komeréni
(SK), plochy ob¢anského vybaveni — vetejna infrastruktura (OV) a plochy ob¢anského vyba-
veni — télovychovnd a sportovni zatizeni (OS) kapitoly F ,,STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH* textové &asti navrhu UP Obecnice opravit z hlediska hluku chybnou ci-
tace pravnich ptredpist ,,...v souladu s pozadavky § 30 zakona a § 12 ¢. 258/2000 Sb., o ochra-
né verejného zdravi a o zmene néekterych souvisejicich zdakonii, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a § 12 narizeni viady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vib-
raci, ve znéni pozdejsich predpisi.* na spravnou ,,...v souladu s poZadavky § 30 odst. 1 a § 77
odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi a o zméné nékterych souviseji-
cich zakonii, ve znéni pozdéjSich piedpisii, ve spojeni s § 12 navizeni viady ¢ 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pied nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi.*
tak, aby jejich ¢isla i ndzvy byly s nimi v souladu. /3/1]

V &lanku 47 ,,Plochy bydleni (B) kapitoly F ,,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT]
PLOCH* textové &asti navrhu UP Obecnice, odstavei 3 ,,Podminéné piipustné vyuzitic
zpFesnit znéni pism. h) pro zastavitelnou plochu Z19 tak, Ze se text ,,prokdzani splneni hygi-
enickych limitu hluku od stavajici plochy zemédélské vyroby (funkce VZ-stav)* nahradi tex-
tem ,prokdzdani splnéni hygienickych limitii hluku ze stavajici plochy zemédélské vyroby
(VZ) v piipadé provozit s hlukovou zdatéZi*“ a znéni pism. i) pro plochu piestavby P1 tak, ze
se text ,,prokazani splnéni hygienickych limiti hluku od stavajici plochy smisené obytné —
komercni (funkce SK-stav)* nahradi textem ,prokdzdni splnéni hygienickych limitit ze std-

vajici plochy smiSené obytné — komercni v piipadé provozii s hlukovou zatéZi** dle pozadav-
ku orgéanu ochrany vetejného zdravi. [3/2]

V &anku 47 ,,Plochy bydleni* (B) kapitoly F ,,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI
PLOCH* textové &asti navrhu UP Obecnice, odstavei 3 ,,Podminéné piipustné vyuzitic
zpiesnit znéni pism. j) pro zastavitelnou plochu Z10 tak, ze se text ,,prokdzani spinéni hygie-
nickych limiti hluku od stavajici plochy obcanského vybaveni — teélovychovnych a sportovnich
zarizeni (funkce OS-stav)* nahradi textem ,,prokdzani splnéni hygienickych limitii hluku ze
stavajici plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zavizeni (OS) v pripadé
staciondarnich zdroju hluku* dle pozadavku organu ochrany vetejného zdravi. /3/3]

V &lanku 48 ,,Plochy smisené obytné — komeréni* (SK) kapitoly F ,,STANOVENI PODMI-
NEK PRO VYUZITI PLOCH...“ textové &asti navrhu UP Obecnice, odstavei 3 ,,Podminéné
piipustné vyuziti“ zpFesnit znéni pism. e) pro plochu piestavby P3 tak, Ze se text ,,prokdzani
splneni hygienickych limitu hluku od stavajici plochy obcanského vybaveni — télovychovnych
a sportovnich zarizenich (funkce OS-stav), popt. od novych staciondrnich zdrojii hluku navrze-
nych primo v plose P3* nahradi textem ,,prokdazani splnéni hygienickych limitii hluku ze
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VP*9,

VP*10.

VP*11.

VP*12.

VP*13.

VP*14.

VP*15.

stavajici plochy obcanského vybaveni (0S) v pFipadé staciondrnich zdrojit hluku, vietné
PFipadnych staciondrnich zdrojit hluku navrienych v ramci plochy P3* dle pozadavku organu
ochrany vetejného zdravi. [/3/4]

V ¢lanku 51 ,,Plochy obcanskeho vybaveni — t€lovychovna a sportovm zatizeni® (OS) kapi-
toly F ,,STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH...“ textové &asti navrhu UP
Obecnice, odstavci 3 ,,Podminéné piipustné vyuziti* zpresnit znem’ pism. b) pro plochu pfte-
stavby P2 tak, ze se text ,,prokazani splnéni hygienickych limiti hluku viici stavajici obytné za-
stavbe* nahradi textem ,prokdzani splnéni hygienickych limitic hluku (v p¥ipadé navrie-
nych staciondrnich zdrojii hluku) viiéi stavajici obytné zdstavbé“ dle pozadavku organu
ochrany vefejného zdravi. [3/5]

Znéni &lanku 60 ,,plochy lesni® (NL) textové ¢asti navrhu UP Obecnice upravit podle pfi-
pominky orgéanu statni spravy lesi v pism. ¢) odstavce 2 ,pfipustné vyuziti“ tak, Ze se text
Lucelové komunikace, pési a cyklostezky, hipostezky, v CHKO Brdy pouze na jiZ existujici
cestni siti* nahradi textem ,,turistické trasy, cyklotrasy a hipotrasy*. [5/OSSL]

Do textové &asti navrhu UP Obecnice doplnit text ..V rdmci zajisténi ochrany vodnich tokii
a jejich udolnich niv jsou vylouceny vodohospodarské upravy regulujici vodni toky (kromé
protipovodiiovych opatieni).” dle pozadavku stanoviska SEA pro fazi vydani a uplatinovani
UP Obecnice. [6b]

U nézvu plochy OS &lanku 51 textové &asti navrhu UP Obecnice uvést spravny nazev plo-
chy ve tvaru ,,Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zaiizeni*.

Opravit oznadeni subkapitol kapitoly M ,,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTE-
RYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGU-
LACNIHO PLANU* textové &asti navrhu UP Obecnice, které by mélo byt ve tvaru ,,MLx*
a odstranit 2x | JE“ v nazvu kapitoly a uvést v obsahu textové ¢asti spravné nazvy kapitol.

Zpusob vyuziti pozemk parc. €. 964/9, 964/10, 994/11, 996/1, 996/6, 996/7, 996/8, 996/9 a
996/10, k. 0. Obecnice, jako plocha zemédélska (NZ-stav) uvést do souladu s udaji katastru
nemovitosti, kdy se jedna druhem pozemku o ostatni plochu se zplisobem vyuZiti jako silnice
¢1 ostatni komunikace, na plochu s vyuzitim jako plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni
(DS-stav) a plochy vetejného prostranstvi (PV-stav).

Ve vykresech plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, zejména téch, jejichz barevné odstiny
jsou pribuzné, ¢astéji oznacit jejich kody, tyka se to zejména ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni (DS) a ploch vetejnych prostranstvi (PV).

* ok ok

V Obecnice dne 16. tnora 2021

Josef Karas
starosta obce

Za po¥izovatele UP Obecnice: ;7 PRISVICH, s.r.0.
Ing. Ladislav Vich / 2 Nad Orionem 140, 252 06 Davle
Az,
(A

vykonny pofizovatel

kancelaf: Zeleny prub 1560/99, 140 02 Praha 4
—1C: 27101053, DI1C: CZ27101053

PRISVICH, s.r.0. tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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| VYZNACENI RESENEHO UZEMIi NA PODKLADE KOORDINACNIHO VYKRESU
VE ZNENI AKTUALIZACE C.2 ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
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e e I
HEAVNI'VYKRES
/'\(
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ey
razvoje rekreainiho zizemi 3 aktivit cestovniho ruchu -

posileni zikladnl dopravni shé

avieni dostupnosti néstupnich mist
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N -
DOPRAVA TECHNICKA INFRASTRUKTURA OCHRANA PRIRODY A KRAJINY VODNI HOSPODARSTVI 3 s o
: sinice - chrindna krajinna oblast - CHKO v v v v | chranénd oblast pfirozend akumulace vod 002‘ VykfeS élfS'Ch VZtahU 1: 100000
: mimotroviové kfidovatiy zZvidt1e chednénd (zeml CHMU a joiich ochranas
® novh neviend = (Pod 10 ha zndzoména jen bodem) Ke)) | Verereem e i PRSI
mimolroviiové kfiZovatky plirodni parky - stav ochrannd pasma vodnich zdrojl 1. 8 2. stupné FOGLAR ARCHITECTS R :
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V.

ZABORY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

_ ZABOR ZPF VE II. TRIDE OCHRANY

ZABOR ZPF VE Ill. TRIDE OCHRANY

Lhota

brame

HRANICE RESENEHO UZEMi = HRANICE OBCE

I ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

ZABOR ZPF VE IV. TRIDE OCHRANY

ZABOR ZPF VE V. TRIDE OCHRANY
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