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OD.A.

\V'YHODNOCENI KOORDINACE WUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH

OD.A.1.

VZTAHU Vv UZEMI, VCETNE SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A'S UPD VYDANOU KRAJEM

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Politikou tizemniho rozvoje CR

(14)

(14a)

(19)

(16)

Resené Gzemi obce Obecnice je soudasti rozvojové oblasti OB5k Pribram. Uzemi obce Obecnice se
nenachazi v koridorech a plochach dopravni infrastruktury, v koridorech a plochach technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért vymezenych v PUR CR, schvélené usnesenim viady
Ceské republiky &. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje
CR schvélené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015 (dale jen ,PUR CR").

Republikoveé priority Gizemniho planovani urCuji pozadavky na konkretizaci obecné formulovanych cild a kold Gzemniho
planovani a urcuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v izemné planovaci ¢innosti krajd a obci. Uzemni plan
obce Obecnice respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje takto:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzéna s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvidStniho zajmu, v jinych piipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahd.

- Uzemni plan respektuje piirodni/technické limity rozvoje sidla (morfologie terénu, fiéni nivy). Cenné piirodni oblasti a oblasti
krajinného rézu jsou zachovavany a stabilizovany jako prvky uzemniho systému ekologické stability, coZ brani upadani
venkovské krajiny.

Rozvoj sidla zachovava a dale rozviji tradiéni raz zastavby podél historickych os, je podporovana jak intenzifikace vyuziti
zastavéného Uzemi tak rozvojovému potencialu sidla pfiméfena expanze do krajiny. Ochrana a rozvoj pfirodnich a
civilizanich hodnot je doplnéna podporou hospodafského a sociélniho pilife udrZitelného rozvoje vymezenim ploch
smiSenych obytnych — komercnich a ploch pro bydleni.

Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbét na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim omé pidy a ekologickych funkci krajiny.

- Navrh Gzemniho planu piné zohledriuje znéni priority a nové zastavitelné plochy vymezuje primérné do lokalit, kde nehrozi
zabor kvalitni zemédélske, predevsim orné pady. K novym zabordm na plidach tfidy ochrany I. nedochazi. K zaboru pid I.
tfidy ochrany dochazi pouze v jedné lokalité o rozloze 0,14 ha . Ostatni nové zabory probihaji na plochach zafazenych do Il
a IV. tfidy ochrany. Ekologické funkce krajiny jsou chranény pomaci stabilizovani a doplnéni skladebnych ¢asti USES.

Predchazet pfi zménach nebo vytvéfeni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi viivy na
socidlni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji drovné.

- Uzemni plan nevytvai podminky pro vznik prostorové socialni segregace, v fe$eném Gzemi se nenachéazeji lokality
s nezédouci mirou segregace.

Pii stanovovani zpusobu vyuziti zemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupréci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zadanim Gzemniho planu a v souladu s koncep&nimi dokumenty kraje. Byly
vyhodnoceny zaméry na zmény v Uzemi a do feSeni Uzemniho plénu byly zafazeny takové zaméry, u kterych nehrozi



uplathovani jednostrannych hledisek a pozadavkU. Byly provéfeny pozadavky obyvatel a uzivateld uzemi a dle moznosti
zaClenény do feSeni.

(16a)  Pii dzemné planovaci Cinnosti vychézet z principu integrovaného rozvoje dzemi, zejména mést a regiond, ktery
pledstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

- Uzemni plan je zpracovan v souladu se zadanim zemniho planu a v souladu s koncep&nimi dokumenty kraje. V navrhu
Uzemniho planu je zohlednéna i tzemné planovaci dokumentace okolnich obci a je zajiSténa odpovidajici navaznost na
plochy vyplyvajici ze zminénych dokumentaci.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstrariovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvéarfeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodai'sky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém( v téchto tzemich.

- Redeného (izemi se netyka

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

- Uzemni plan vytvati podminky pro podporu polycentrického rozvoje sidelni struktury Piibramského regionu navrzenim ploch
sportovnich, ploch smiSenych obytnych komer¢nich a ploch bydleni, véetné dalSich opatfeni pro rozvoj rekreace a vefejné
vybavenosti, ¢imz podporuje rozvoj, stabilitu a konkurenceschopnost obce a jejiho okoli. Obecnice jiz svym vefejnym
vybavenim vytvafi zazemi pro okolni obce. Uzemni plan toto zachovava a déle podporuije.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédeélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodamé vyuZivat zastavéné tzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného (zemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani vefegjné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a uspofadani tuzemi
usporné v narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmi
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

- V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vétsi plochy brownfields nebo nevyuzivané arealy. Nevyuzita plocha ve vychodni
Casti obce Obecnice u Obecnického potoka vyuZivana jako Srotisté ¢i skladka neobsahuje stavby a zastavené plochy a je
proto navrzena z vétsi dasti na prirodni plochy, které budou soucasti regionalniho koridoru USES. Zastavitelné plochy jsou
vymezovany v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby byly minimalizovany zabory zemédélského pldniho fondu a aby byla
v co nejvy$Si mozné mife vyuzita stavajici dopravni a technicka infrastruktura, je preferovana intenzifikace zastavéného
tzemi a vyuziti proluk. UP nenavrhuje aZ na jednu tgelovou komunikaci Zadné nové prvky dopravni infrastruktury.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné planovaci ¢innosti, pokud
je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych dzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pldniho fondu. Viytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systémi ekologické stability a zvySovani a udrZovéani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovéani a
udrZovéni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné planovaci Cinnosti vytvéfet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvéfet podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdrojd.

— UP neobsahuije takové rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. UP zachovava a dale rozviji
pfirodni hodnoty chrdnéné zvlasté chranénym Uzemim, lokalitami Natura 2000 a prvky uzemniho systému ekologické
stability. UP chrani lesni a zemédglsky ptdni fond. Lesni ptdni fond neni dotéen. V zeméd&lském puidnim fondu jsou dotéeny
hlavné méné kvalitni pidy IIl. a IV. tfidy ochrany. Dobyvaci prostory €i loziska nerostného bohatstvi se v Uzemi nenachazeji.

Krajinny raz, rozmanitost venkovské krajiny a ekologicka stabilita je podporovana stabilizaci stavajicich prvkd a vymezenim
novych prvk USES a interakénich prvkd. Prostor udolni nivy a zeleného pasu podél Obecnického potoka je stabilizovan
pomoci upfesnéni regionalniho biokoridoru USES v&etné vymezeni chybgjicich &asti.

(20a)  Vytvafet uzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.
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- Uzemni plan zajituje migracni prostupnost krajiny vymezenim chybjicich a novych prvk( USES. Prostupnost krajiny
zZlep3uje vymezeni novych pésich tras.

(21) Viymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZzitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovéni souvislych pasi nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych
mést, zpusobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.

- Obecnice téZi z navaznosti na masiv brdskych lesu, ktery tvofi souvislé zelené plochy v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi ¢asti Obecnice i Ose€ v celé polosféfe sever-zapad-jih. Zelené plochy brdskych lesti a navazujici zelené nejsou
rozvojovymi plochami zasazeny. Vyznamny pas zelené tvoii okoli Obecnického potoka, které tzemni plan chrani a rozviji
v nejvétsi mozné mife pomoci regionalniho biokoridoru USES.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpoklad(i dzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich
Z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf.
pési, cyklo, lyzafska, hipo).

- Uzemni plan rozviji potencial izemi pro riizné formy cestovniho ruchu zejména prostfednictvim vymezeni lokalni sité
cyklostezek. Dale vymezuje Uzemni plan nové pési trasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost dzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zéaroveri v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovén
dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem
disledné pfedchazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu plsobeni negativnich
Ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na
eliminaci téchto ucinkd).

- Uzemni plan nenavrhuje takové nové prvky dopravni a technické infrastruktury, které by mély za nasledek fragmentaci
krajiny nebo které by mély nepfiznivy Ucinek na obytnou zastavbu. V feSeném Uzemi se nenachdzeji tranzitni silniCni ani
Zelezni¢ni koridory.

(24) Viytvéret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby verfejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti
a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvéret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setmé formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

- UP nenavrhuje nové prvky silniéni infrastruktury. Uzemni plan vymezuje nové cyklotrasy, &imz vytvari podminky pro
environmentalné Setrou formu v oblasti.

(24a)  Na dzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovéani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorsovéani stavu. Vhodnym uspofadanim
ploch v dzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areald.

- V feSenému Uzemi se nenachdazeji kapacitni primyslové nebo zemédélské aredly. V obci nevznikaji negativni vlivy os
koncentrované vyrobni ¢innosti.

(25) Viytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
a pro vymezeni Uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.
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V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

- V zastavéném Uzemi obce se nachazi nékolik vodoteci — Obecnicky potok, Albrechticky potok a Pilsky potok, zaplavové
Uzemi nemaji stanoveno. Retencni schopnost krajiny byla podpofena navrzenim pfirodnich ploch podél potoka v centru obce
a liniovych prvk{ zelené ve volné krajiné na plochach poli. Sesuvna Uzemi se na k. 0. Obecnice nenachézi.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby
Z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

- zéplavova Uzemi se v feSeném Uzemi nenachézeji. V obci se nachazeji Uzemi zvlaStni povodné pod vodnim dilem pod
vodnimi nadrzemi Pilska a Octarna. V (zemi zvla$tni povodné pod nadrzi Octarna se nachazi zna¢na €ast zastavéného
Uzemi Obecnice. Z rozvojovych ploch se v tomto Gzemi nachazi ¢ast plochy Z10, plocha Z24 a rozvojové plochy SKa OS
v centru obce. Vzhledem k zachovani kontinuity sidla a navaznosti na stavajici zastavbu se znaénou ¢asti ob&anské
vybavenosti je Uplné vyhnuti se tomuto Uzemi nerealné.

Vzhledem k zastavbé zasahujici do téchto ploch je hlavni moznosti prevence $kod monitoring nadrze a zavedeni systému
v&asného varovani obyvatelstva.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuZzivani v ramci sidelni struktury. Vytvafet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problém{ udrzitelného rozvoje tzemi vyuZzivat regiondlnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech
partnerd, na které maji zmény v zemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch
tzemniho rozvoje.

Pii uizemné plénovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionélnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodériského rozvoje ve vsech regionech.

- nejdulezitéjSi dopravni spojeni v oblasti s je spojeni na regionalni centrum Pfibram. Stévajici zpisob a kapacita dopravniho
spojeni Obecnice s Pfibrami je z koncepéniho hlediska dostatecny. Zplsoby zlepSeni stavajici situace spocivaji ve zvySeni
poctu linek autobusové dopravy a ve zkvalitnéni parametrd stavajicich silnic 11/1185 s 11/1181, coZ jsou zasahy nad rAmcem
Uzemniho planu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho feSeni ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné néarokd na vefejnou infrastrukturu. Névrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupréci vefejného i soukromého sektoru
s vefejnosti

- Architektonicky a urbanisticky cenné prostory (urbanistické osy) jsou stabilizovany. Do tzemniho planu jsou vymezeny
plochy pro zpracovani regulacnich pland, které budou ve vazbé na $irSi okoli fesit podrobnéji navrh kvalitnich vefejnych
prostor( a infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obGanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Viytvaret tak podminky pro rozvoj tcinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

- V Uzemi funguiji autobusové linky propojujici obec s okolim. Mistni sit cyklostezek je dopinéna v navaznosti na regionaini
trasy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

- ZpUsob zésobovani vodou se neméni, vyhovuje pozadavkim na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Zastavovani v jednotlivych rozvojovych plochach Obecnice bude koordinovano s kapacitou COV a jeji intenzifikaci.
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OD.A.2.

(31)

(32)

Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivii a rizik pfi respektovani
prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

- Uzemni plan nevymezuje zvlatni plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt.

Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢astech a
v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a tcinnou infrastrukturu vénovat pozornost
vymezeni ploch pfestavby.

- V feSeném Uzemi se nenachézeji znevyhodnéné méstské oblasti.

OD.A1.3

PFi zpracovani tizemniho planu byl provéren soulad s republikovymi prioritami uvedenymi v Politice
tuzemniho rozvoje v ¢lanku 14 az 32 ¢asti 2, Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje zemi. Konstatuje se, Ze Gzemni plan neni zpracovan v rozporu s zadnym

z téchto ustanoveni. Tyto obecné formulované republikové priority pro Gzemni planovani a pro zajisténi
udrZitelného rozvoje tzemi (v PUR kap. 2.2, odst. 14-32) jsou v feSeni Gzemniho planu uplatnény.

OD.A.1.4.
Navrhovana koncepce rozvoje Gzemi obce, ktera sméfuje k podpore bydleni, podnikani, sportu a ke
zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v Gzemi.

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s Gzemné planovaci dokumentaci kraje

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ZUR Sté.
kraje), byla vydana dne 7. Gnora 2012 podle § 41 stavebniho zakona na zakladé usneseni
Zastupitelstva Stfedoceského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucinnosti nabyla dne
22. nora 2012. Dne 27. ¢ervence 2015 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem Stfedoceského kraje

o vydani 1. aktualizace ZUR Sté. Kraje, kterou neni dotéeno Gzemi obce Obecnice. Zastupitelstvo
Stfedoceského kraje schvalilo usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK ze dne 26. 4. 2018 vydani 2. aktualizace
ZUR Stiedogeského kraje, Gginnosti viak jesté nenabyla, ale schvalenim je platna.- neni dotéeno
Uzemi obce Obecnice

Pro Gzemi Obecnice ze ZUR Sté. kraje vyplyvaji nasledujici poZzadavky, jejichz feSeni bylo v UP
zpresnéno (vymezeno):

— Vymezit Nadregionlni biokoridor NK 62 Tfem§in — K56 (VPO: NK 62)

— Vymezit regionalni biokoridor RK 1180 K62 — Pod Krkavéinou (VPO: RK 1180)

— Vymezit regionalni biokoridor RK 1181 Octarna — Tok (VPO: RK 1181)

— Vymezit regionalni biokoridor RK 1182 Octarna — Trhové Dusniky (VPO: RK 1182))
— Vymezit regionalni biocentrum RC 1527 Tok (VPO: RC 1527)

— Vymezit regionaini biocentrum RC 1419 Octérna (VPO: RC 1419)

— Ovéit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni
a technickou infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje obanského vybaveni (jimenovité verejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi

a ochranu krajiny

Rozsah zastavitelnych ploch vychazi z platné UPD a Ize ho povaZovat za adekvatni poloze sidla jako
nastupniho mista do rekreaéni oblasti CHKO Brdy. Zastavba ploch bude koordinovana s vystavbou
dopravni a technické infrastruktury (zejména s intenzifikaci COV). Tyto poZadavky jsou zapracovany
v podminkach vyuziti ploch.
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— Navrhnout cyklistickou dopravu v souladu s koncepci zpracovaného Generelu cyklotras a cyklostezek StredoCeského
kraje

Cyklisticka doprava je navrhnuta na podkladé Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje a
doplnéna o koncepci cyklistické dopravy na Gzemi CHKO Brdy vymezenou v Planu péée CHKO Brdy a
v Uzemni studii Brdy. Generel cyklotras a cyklostezek Stf.kraje dosud neobsahuje koncepci cyklotras
a cyklostezek na izemi CHKO Brdy, nebot jeho posledni aktualizace pochazi z doby pred
zpristupnénim Brd vefejnosti a rekreacnimu vyuziti.

— Upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zakladé podrobnéjSich informaci v fe§eném
Uzemi (krajinny typ v feSeném Uzemi je H — krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich v ¢asti mimo CHKO Brdy a typ
P — krajina pfirodni v oblasti CHKO Brdy)

Jedna se o krajinu harmonickou s vyrovnanym vztahem mezi pfirodou a ¢lovékem a se zvySenou
estetickou hodnotou. UP tento charakter chrani a dale rozviji. UP tak vymezuje cca 6,76 ha ploch
zmén v krajing, kde je navrZzeno zvySeni jejich ekologické stability (na orné padé je vymezen USES,
jsou vymezeny plochy trvalych travnich porostt(). V koncepci krajiny UP respektuje vyznamné krajinné
prvky v Gzemi zejména masiv Brdskych lest a zelené pas podél Obecnického potoka, ktery UP
stabilizuje a dale rozviji. Uzemni plan vytvari predpoklady pro kvalitni obytny standard, pfi zachovani
krajinarskych a kulturné historickych hodnot.

OD.A.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

OD.A.3.1. Poloha FeSeného uzemi ve strukture osidleni
Obec Obecnice sousedi s nasledujicimi obcemi:
Mésto Pfibram (Orlov) (jihovychod), méstys Jince (sever), Drahlin (severovychod), Lhota u Pfibramé
(vychod), Podlesi (vychod), Bohutin (jihovychod), Laz (jih), Vranovice (jih), Nepomuk (jihozapad), Téné
(zapad), Zajecov (zapad), Mala Viska (severozapad), Chaloupky (sever)
OD.A.3.2. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani FeSeneho tzemi s Sirsimi vztahy v uzemi
OD.A3.2.1. ) )
UP Obecnice koordinuje oznaceni prvkd lokalniho USES a z velké Casti je prebira z Planu USES
CHKO Brdy, ktery obsahuje rovnéz navrhy vedeni USES mimo oblast CHKO Brdy. Vedeni USES
v oblasti CHKO Brdy je pfevzato beze zmény. Biokoridory a biocentra mimo Gzemi Brd jsou mirné
upraveny dle souasného stavu a mistnich podminek. Faktické navazani lokalniho USES je
koordinovano s izemnimi plany okolnich obci a skute€nosti.
OD.A3.2.2.
Casti lokalnich biokoridord LBK 3 a LBK 4 prochazejici k.. Podlesi nad Litavkou zasahuiji do feSeného
tzemi. Nové zalozeni ¢asti koridori LBK 3 a LBK 4 jsou koordinovany s UP Podlesi. S obci Lhota u
PFibramé je nutn& koordinace regionalniho koridoru RK1182.
OD.A.3.2.3.
Cyklotrasy v feSeném tuzemi mimo CHKO Brdy je nutné koordinovat s obcemi Lhota u Pfibramé a
Drahlin. Cyklotrasy prochazejici CHKO Brdy vychéazeji z Uzemni studie Brdy a z Planu péée CHKO
Brdy, které koordinuji pfesahy do okolnich obci v ramci CHKO Brdy.
OD.A.3.2.4.
Ostatni navaznosti FeSeného Gzemi na okolni obce Ize povazovat za stabilizované a bezproblémové.

OD.A4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovéni, zejména s poZzadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

Uzemni plan Obecnice je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, tak, jak je definuje §18 a
§19 stavebniho zakona.
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— UP vytvéfFi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve vytvaFeni
vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Koncepce UP specifikuje plochy a pravidla pro rozvoj rekreaéni a obsluzné slozky Gzemi a rozvoj jeho
obytnych funkci; rozlozeni danych aktivit vychazi z moznosti sidla, z jeho pfirodnich a historickych
hodnot; zadny z vyznamnych zfetelt nebyl pfi feSeni opomenut.

— P¥i feSeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje tzemi.
V UP Obecnice byly podle moznosti feSeného tizemi vymezeny plochy pro obsluznou sféru i
soustfedéné plochy pro bydleni, vzdy vSak v pfipustné mite, tak jak dané tzemi umozriuje.

— Uzemni plan chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné mistniho
urbanistického a architektonického dédictvi.

Uzemni plan Obecnice respektuje vySe uvedené hodnoty a zapracovava je do pravidel pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tyto pravidla jsou korigovana respektem ke krajinnym a
historickym hodnotam — napf. niva Obecnického potoka.

— V lizemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Gzemi.

Vyrokovéa gast UP Obecnice obsahuje urbanistickou koncepci pro sidlo feSeného Gzemi, ve smyslu
819 odstavce (1) pismena b) a c).

Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorove
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani staveb s ohledem na
zachovani a kontinualni rozvijeni charakteru Uzemi.

OD.A.5. Vyhodnoceni Gcéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni

zastavitelnych ploch

OD.A5.1.1.

V zastavéném Gzemi Obecnice bylo napocitano celkem 12 proluk, kde Ize postavit rodinny dam.

UP vymezuje 1 plochu pfestavby na plochy bydleni o celkové vymére 0,07 ha, které umoznuji vystavbu
1 RD.

Co tyce ploch vyroby a skladovani, stavajici plochy poskytuji pouze dil&i rezervy pro rozSifeni
prislusnych podnika.

Zastavéné Uzemi je kompaktni s nékolika samostatnymi usedlostmi zejména ve vychodni ¢asti
feSeného Uzemi, pficemz vétSina obytné, obsluzné i produkéni zastavby obce je soustfedéna
v hlavnim sidle (Obecnice). Vyrazné mensi zastavéna lokalita (Osec) se nachazi jizné od Obecnice.

OD.A5.1.2.
Vzhledem k uvedenym skute¢nostem a nize popsané rozvojové dynamice Gzemi a SirSiho regionu Ize
povazovat zastavéné Uzemi za Ucelné vyuzité a s pouze minimem vnitinich rezerv.

OD.A5.2.1.

Rozvojova koncepce Obecnice byla stabilizovana ve Zméneé ¢. 1 Uzemniho planu obce Obecnice
(UPO-Z1).Navrh dzemniho planu Obecnice (UP) stavajici rozvojovou koncepci respektuje a cca 91%
rozlohy rozvojovych ploch pouze prejima z platné izemné planovaci dokumentace (UPD).
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OD.A5.2.2.

Porovname-li Zménu &. 1 Uzemniho planu obce Obecnice (UPO-Z1) z roku 2008 se sougasnym
stavem Uzemi, Ize konstatovat, Ze z vymezenych kapacit ploch pro bydleni bylo zastavéno cca 18%.
Rozsah zastavitelnych ploch vychazi z platné UPD. Nové zastavitelné plochy maji celkovou rozlohu
2,68 ha, coz je oproti stavajicim zastavitelnym plocha zanedbateln& plocha. Ve vétSiné pfipadl jde
dokonce o plochy v Fadu nékolik tisic metr(i étvere€nich. Jedinou vétSi plochou je OSZ3 o rozloze 2,67
ha, ze kterych tvofi ¢ast stavajici rozvojové plochy. VSechny nové rozvojové plochy vychéazeji z
konkrétnich zdméru, da se tedy ocekéavat jejich brzké vyuZziti.

Pocet obyvatel v Obecnici vykazoval v poslednich dvaceti letech mirny rdst pfi kratkodobych poklesech
(viz. tabulka nize). Pfi zachovani sou¢asného ristu by bylo mozné predpokladat nardst na 1370
obyvatel v roce 2036 tedy narast o 100 obyvatel. Do prognézy nasledujiciho rastu ovSem vyrazné
zasahuje otevreni Brd vefejnosti a vymezeni CHKO Brdy, které znamenaji vyznamné zvySeni
rekrea¢niho potencialu a pobytovych kvalit oblasti. Vzhledem k obdobi nékolika let od otevieni Brd
nelze zhodnotit jeho dopad na narust obyvatel v obci. Prognézy v dlouhodobém horizontu proto nelze
stanovit.

11

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Vyvoj podtu obyvatel Obecnice v letech 1996-2016 (zdroj: CSU)

OD.A5.2.3

UP navrhuje rozvojové plochy s predpokladanou kapacitou 575 obyvatel. S predpokladanym
intenzivnim rozvojem obce v plochach proluk je celkova rozvojova kapacita obce 605.Oproti
predpokladanému narustu do roku 2036 vychazejicimu z dosavadniho vyvoje navrhuje UP Sestkrat
vetsi kapacitu. Rozvojové plochy tak maji dostatecné rezervy pro stévajici rast a pro pripadny
explozivni rast vyvolany otevienim Brd pro rekreacni vyuZiti.
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OD.B.

\'YHODNOCENI O SPLNENI POZADAVKU ZADANI A DALSI ZAKLADNI

OD.B.1.

INFORMACE O PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pouzité podklady

OD.B.2.

- Zadani tzemniho planu (UP) obce Obecnice, schvéalené dne 6.11.2017 usnesenim &. 56/2017

(zadani zpracoval vykonny pofizovatel, spole¢nost PRISVICH, s.r.0.)

- Doplfujici prazkumy a rozbory UP Obecnice (Ing.arch. Dana Pokojova , 06/2017)

- Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR), schvélené 15.4.2015

- Uzemni plan obce Obecnice, schvaleny dne 26. 4. 2005, véetné jeho zmény &.1 (G&inné od
8.7.2009) a Zmény &.2 UPO Obecnice (1&inné od 4.1.2014)

- Aktualizace zasad Uzemniho rozvoje Stfredogeského kraje (ZUR) &.1, vydané dne 27.7.2015

- aktualizace Uzemné analytickych podkladi (UAP) pro spravni obvod ORP Piibram z r. 2016

- dokumentace: Uzemni studie Brdy: Il.etapa (MMR 2017)

- Udaje katastru nemovitosti (KN) ke dni 27.1. 2018

Postup zhotoveni Gizemniho planu

OD.B.2.1. Souslednost dé&ja

OD.B.2.1.1.

Zastupitelstvo obce Obecnice rozhodlo z vlastniho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"), usnesenim ¢&. 14a/4/2016 ze dne 12. zafi 2016 o
pofizeni tzemniho planu Obecnice (UP), ktery nahradi platny UPO Obecnice.

OD.B.2.1.2.
Bylo vymezeno zastavéné Gzemi sidla podle metodickych pokynd pro vymezovani zastavéného tGzemi
nad Udaji katastru nemovitosti (KN).

OD.B.2.1.3.

Dale byly pievzaty hranice jednotlivych funkénich ploch (z UPSU Obecnice), a byly zpfesnény nad
aktualnimi Gdaji KN. Udaje a poznatky ziskané z doplfiujicich prazkuma a rozbord (P+R) slouZily pro
vyfeSeni mist, kde byly mapové podklady, UPO Obecnice a skute¢ny stav v Gzemi ve vzajemném
nesouladu.

OD.B.2.1.4.
Vznikly material poslouZil pro zapracovani poZadavki vyplyvajicich ze zadani UP.

OD.B.2.15.

Pracovni verze vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavniho vykresu byly vyhotoveny podle
pozadavkd metodiky MINIS (Minimalni standard pro digitélni zpracovani tzemnich planu v GIS,
release 2.2 — 04/2010). Obdobné byla sestavena pracovni verze textové &asti UP, zejména s ohledem
na ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni (O obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi), a vyhlaSky €. 500/2006 Sb., v platném znéni (O Uzemné planovaci dokumentaci, atd.).

OD.B.2.1.6.

Pro upfesnéni vymezeni prvka USES v feSeném Gzemi byl z AOPK CR v digitalni podobé zisk&n Plan
USES CHKO Brdy véetné navrhi vedeni USES za hranou CHKO, a patfiéné tdaje byly v FeSeni
zohlednény. Trasovani USES bylo koordinovano s dostupnou platnou UPD (izemné planovaci
dokumentaci) okolnich obci.

OD.B.2.1.7.

Vznikajici dokumentace byla dale pribézné konzultovana se zpracovatelem posouzeni SEA, pficemz
ddlezité udaje se spolu s pozadavky zadani a zjiSténimi v dopliujicich prazkumech a rozborech
promitly do formulace koncepce rozvoje izemi obce a byly promitnuty do navrhu zemniho planu. V
uzemnim planu byly déle splnéna nafizeni a pozadavky obecné platnych zakon(, nafizeni a vyhlasek,
stejné jako pozadavky nadfazené izemné-planovaci dokumentace.
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OD.B.3.

Vyhodnoceni pozadavkt vyplyvajicich ze zadani

— Respektovat vstupni limity vyuziti Gzemi

Hlavnim limitem v Gzemi je oblast CHKO Brdy, kde nelze vymezovat zadné zastavitelné plochy.
Dalsimi limity jsou trasy regionalnich a nadregionalnich biokoridortd USES a evropsky vyznamné
lokality NATURA 2000. Na ¢astech Gzemi na vychodé a na jihu se nachazeji poddolovana Gzemi, kde
je vystavba mozna pouze na zakladé bariského posudku. Tyto a dalSi limity jsou respektovany a

v rozvojovych Uzemi ktera prekryvaji jsou stanoveny podminky pro zastavéni. DalSim limitem je
poddolované Gzemi, které se nachazi na dvou ¢astech katastralniho izemi Obecnice. Vystavba

v téchto plochach je mozna pouze na zékladé bariského posudku. Plochy nezasahuji do zadnych
rozvojovych ploch a zasahuji pfevazné nezastavéné Uzemi.

— Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni hodnoty prostfednictvim lokalniho systému USES a interaké&nich
prvka v krajiné (pfevazné liniova zelen lemujici cestni sit). Relaxaci a rekreaci v okoli Obecnice
podporuje hlavhé CHKO Brdy, jejiZz vyuziti podporuje mnoZzstvi vymezenych cyklistickych a péSich
turistickych tras.

— provéfit a Fesit tkoly vyplyvajici z PUR CR a ze ZUR St&. kraje
Viz. kap. OD.A.1. aOD.A.2.

— provéfit a fesit zjiSténé problémy a zaméry obce

- vedeni regionalniho biokoridoru RK 1182 a plochy Natura 2000 EVL pres zastavéné uzemi
a centrum obce; stfet civilizacni hodnoty x ochrana prirody a krajiny

UP upravuje v dilgich &astech trasovani regionalniho biokoridoru RK 1182 véetné doplInéni
chybéjicich ¢asti a Useku rozSifeni tak, aby byl zajiStén adekvatni prichod koridoru
zastavénym Uzemim. Plocha Natura 2000 je zahrnuta v ploSe biokoridoru.

- zastavéné Uzemi v ploSe zvlastni povodné pod vodnim dilem (Obecnice — Obecnicky
potok); stret civilizacni hodnoty x limit vodniho hospodarsstvi

Vzhledem k charakteru plochy povodné zasahujici do vétSiny zastavéného Gizemi obce je
uplné vylouceni zastavby v ploSe povodné nerealné.

- plocha brownfields k feSeni, jeji umisténi na kvalitni zemédélské padé 1., a Il. tfidy ochrany
dle BPEJ; jedna o stret urbanistického problému x hodnota pfirodni

Cast plochy brownfield nachazejici se v zastavéném Gzemi byla vymezena jako plochy
smisené obytné — komeréni (SK) s moznosti konverze na obytnou zastavbu. Cast mimo
zastavéné Uzemi byla vzhledem k absenci stavajici zastavby pfevedena na plochy pfirodni
(NP) a plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS) a je soucasti rozSifeni regionalniho
biokoridoru USES.

Zaméry obce byly zapracovany a mirné upraveny po konzultacich se starostou obce.

— eliminovat slabé a posilovat silné stranky v jednotlivych oblastech zivota obce

UP podporuje a chrani silné stranky obce véetné CHKO Brdy a vybavenosti obce a vytvaFi podminky
pro rozvoj silnych stranek a prilezitosti obce v podobé rozvoje turistiky a doprovodnych sluzeb.

Mezi slabé stranky obce patfi zejména absence plynofikace. Vzhledem ke skladbé odbérateld, ktefi
jsou v Obecnici a Oseci zafazeni prevazné do kategorie obyvatelstva a maloodbéru, neni ovSem
prakticky realné uvazovat v nejblizSi budoucnosti o zfizeni plynovodni pfipojky do obce.

— usilovat o udrzitelny rozvoj Gzemi

PFi dodrzeni zasad stanovenych tzemnim planem bude udrzitelny rozvoj Gzemi zajistén.
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— Navrhnout rozvoj izemi na novych a prevzatych zastavitelnych plochach z UPO vymezenych v
priloze ¢.2 zadani.

Stavajici rozvojové plochy byly zachovany, pfipadné dle pozadavku diléim zpGsobem upfesnény,
navrhované vymezeny dle pfilohy a v pfipadé nejasnosti vymezeny na zakladé konzultaci s
pofizovatelem a obci.

— Uvést UP do souladu se stavem v Gizemi
UP je v souladu se stavem Gzemi.

— Uvést do souladu s vydanymi Gzemnimi rozhodnutimi
Uzemni plan je v souladu s vydanymi Gzemnimi rozhodnutimi

OD.B.3.3.1.Pozadavky na urbanistickou koncepci

— Vymezit plochy stabilizované a plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje 1 plochu prestavby viz. vykres &. 1. Zbytek zastavéného Gzemi je vymezen jako
plochy stabilizované.

— Vymezit zastavitelné plochy na podkladu dosud nevyuZitych navrhovych ploch vymezenych v UPO
ve znéni jeho zmén, zamérd obce a soukromych zamér(

Zastavitelné plochy byly z vétsi asti prevzaty z UPO ve znéni jeho zmén (cca 91%). Jedinou vétsi
nové vymezenou plochou je OsZ3 (2,67 ha).

— Clenit plochy na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti a specifikovat regulativy pro zastavéné Gzemi
i pro navrhové plochy

Plochy jsou €lenény na plochy s rozdilnym vyuzitim viz. vykres €.2. Regulativy byly specifikovany
v kapitole F textové ¢asti UP Obecnice.

OD.B.3.3.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury

— Navrhnout koncepci verejné dopravni infrastruktury obce odpovidajici navrzenému rozvoji obce a
v souladu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci (ZUR Sté&. Kraje)

Celkova dopravni koncepce Obecnice se ve zpracovaném UP zasadné neméni. Cyklisticka doprava je
podpofena navrZzenymi cyklostezkami a trasami pfevzatymi z cyklogenerelu ZUR, z materiali AOPK
CR k CHKO Brdy a z Uzemni studie Brdy.

— bude feSena dopravni obsluha dosud nezastavénych ploch

Dosud nezastavéné plochy jsou napojeny na stavajici mistni komunikace a dopravni obsluha v téchto
plochach bude Ukolem k feSeni v nasledné podrobnéjSi dokumentaci.

—Plochy vefejného parkovani budou doplnény podle potfeby v rozsahu odpovidajicimu rozvoji obce

Plochy budou sou¢ésti rozvojovych ploch a budou vymezeny v ramci podrobnéjsiho feSeni tohoto
Uuzemi (zejména v regulacnich planech)

— navrh bude hledat moznosti zkvalitnéni cyklistickych tras
Cyklisticka doprava je podpofena navrzenymi cyklostezkami.

— cyklistické trasy budou navrzeny v souladu s generelem cyklistické dopravy
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cyklistické trasy specifikované generelem jsou prevzaty. DalSi cyklistické trasy jsou prevzaté
z materiélu tykajicich se CHKO Brdy, které bylo vyhlaSeno az po vydani posledni platné aktualizace
Generelu.

— budou hledany moznosti obnovy pavodnich, dnes nefunkénich péSich cest

UP vymezuije ve volné krajiné prvky liniové zelené& v ramci interakénich prvk. Zelené linie v plochach
poli vytvéareji idealni podminky pro vznik novych pésich cest.

OD.B.3.3.3. Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, pozadavky na feSeni technické
infrastruktury

— Zachovat ve velké mife dosavadni koncepci technické infrastruktury
Hlavni koncepce technické infrastruktury je prevzata z pavodniho UPO.

— Zasobovani nové zastavitelnych ploch pitnou vodou a zajisténi pozarni vody.

Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.U. Ose€) je napajena vodovodem z obecnich zdrojl: pramenisté
sever — 2 jimky; pramenisté jih — 3 jimky; ¢ast obyvatel ¢erpé pitnou vodu z domovnich studni.
Vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisteé jih s pfipojenim Osece a Upravna vody pro pramenisté Jih je
umistén u hranice obce za jiznim okrajem k.u. Osec.

Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit’ (viz. vykres €. 3 dopravni a
technické infrastruktury).

— Provéfit dostategnosti vodnich zdrojti a kapacity COV.

Kapacita stavajici COV je na 1300 EO. V soudasnosti nenf kapacita COV plné vyuzita vzhledem

k faktu, Ze je pFipojenych cca 1100 obyvatel obce. COV je tak vyuZivana do kapacity cca 880 EO, co?
umoziuje rezervu zhruba 400 EO. Kapacita potfebna po vyuziti veSkerych zastavitelnych ploch &ini
cca 1500 EO. Je tedy zfejmé, Ze bude nutna intenzifikace COV. Stavajici rezervy ale vzhledem

k predpokladanému tempu réistu davaji znaény &as a prostor pro intenzifikaci COV, bez toho aby byla
vystavba omezena nebo znemoznéna ve svém pfirozeném tempu.

— Rozvoj zasobovani plynem.

Plyn neni v obci zaveden. Obec o zfizeni plynovodni pfipojky neuvazuje, poZadavek na zapracovani
navrhu do UP neni stanoven.

— Rozvedeni distribuéni sité pro zdsobovani elektrickou energii do izemi uréenych k rozvoji obce.

Rozvojové plochy se ve vSech pfipadech nachazeji v blizkosti vedeni VN 22kV a trafostanic.

V nékolika pfipadech prochazeji vedeni pfimo rozvojovymi plochami. Nova zastavba tedy bude
napojena na stavajici vedeni a trafostanice. Sou¢asny stav nevyvolava potfebu vymezeni novych
vedeni ¢i trafostanic v konkrétnim trasovani ¢i umisténi. Zjisténi potfeby a navrh pfipadnych preloZzek
vedeni a novych trafostanic v rozvojovych plochach budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto
Gzemi.

— Zachovani stavajiciho systému nakladani s odpady.
Stavajici systém je zachovan.

OD.B.3.3.4. Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury, pozadavky na feSeni obéanského vybaveni

—Prevzit a provéfit vhodnost ploch obéanského vybaveni na Gizemi obce.

Vétsi plochy ob&anského vybaveni byly prevzaty a drobnéjsi plochy ob&anského vybaveni byly
zaclenény do ploch bydleni

—Budou hledany a navrzeny plochy pro volno¢asové aktivity.

Pro umisténi nové ob&anské vybavenosti je vyélenéna navrhova plocha OS — sport a télovychova
v centru obce. DalSi obanska vybavenost mensiho méfitka maze byt umisténa v plochach bydleni a
v plochach SK — plochy smiSené obytné — komer¢éni.

—Plochy pro umisténi obéanské vybavenosti budou feSeny bud samostatné, nebo v ramci navrhu
pripustného vyuziti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

viz. predchozi odrazka
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OD.B.3.3.5. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi

—Resit tzemné rozsahlejsi lokality, ve kterych je predpoklad vzniku novych vefejnych prostranstvi,
feSit regulacnim planem nebo Gzemni studii.

Lokality 210, Z11 a Z12 budou FeSeny regulacnim planem. Lokality OsZ3, Z13, Z14 a Z21 obsahuji
pozadavek na pofizeni Uzemni studie. Zadani RP jsou soucasti vyrokové ¢asti UP.

— Navrhnout opatfeni pro zvySeni ekologické stability krajiny.

Uzemni plan doplfiuje koncepci USES. UP navrhuije lokalni biokoridor nové napojujici regionalni
biokoridor RBK 1182 s lokalnimi vedenimi USES v jizni &asti obce na hrané brdskych lest. Biokoridor
¢leni rozsahlé polni plochy, ¢imz zlepSuje retenéni schopnost krajiny. Tomu dale napomahaji
vymezené a nové navrzené interakéni prvky v podobé liniovych prvkud zelené v plochéach poli.
Regionalni koridor RBK1182 je mirné upraven a doplnén o navrhové plochy pfirodni (NP), v centru
obce v navaznosti na Obecnicky potok, které maji zlepSit priichod koridoru RBK 1182 pres zastavéné
Gzemi.

— Provéfit a zpFesnit prabéh USES navrZzeného v dosavadnim Gzemnim planu.

Vymezeni prabéhu prvkd USES bylo zpFesnén do méfitka izemniho planu. Lokalni USES byl upraven
tak, aby doSlo k propojeni biokoridori vedoucich za hranice feSeného Gizemi s biokoridory okolnich
obci.

— Respektovat pozadavky vyplyvajici ze ZUR Stiedogeského kraje, UAP ORP P¥ibram a Plan USES
CHKO Brdy

Viz kap. OD.A.

— Respektovat nemovité kulturni pamatky v souladu se zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci

Na feSeném Uzemi se vyskytuji dvé nemovité kulturni pamatky. Paméatky jsou iGzemnim planem
respektovany.

— Respektovat rozsah vymezenych prvkd USES a zajistit jejich ochranu. Provéfit jejich navaznost na
sousedni katastralni tzemi.

Rozsah vymezenych prvki USES je zachovan. Vedeni v CHKO Brdy a &asteéné i mimo ni je
vymezeno na zékladé Planu USES CHKO Brdy. Konkrétni trasovani je mirné upraveno dle stavu
Uzemi a katastralni mapy.

— Respektovat vodni toky jako vyznamné zelené osy jdouci krajinou a obci.
Uzemni plan respektuje tyto zelené osy.

— V navrhu bude provedeno vyhodnoceni disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond.
Zapracovano v kap. OD.E

— Respektovat pozadavky AOPK na oblast CHKO Brdy.
VesSkeré pozadavky jsou respektovany.

— Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi.
Uzemni plan respektuje tyto pozadavky.
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Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo
jsou vymezeny ve vykrese ¢. 4 UP Obecnice.

Uzemni plan vymezuje dvé plochy, ve kterych je rozhodovani o izemi podminéno vydanim
regulacéniho planu (Z10, Z11 a Z12). Plochy jsou vyznaceny ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Sougasti UP je Vyhodnoceni viivl na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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0D.C.

’

VWYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

0D.D

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V feSeném Gzemi se nachazi &ast izemi CHKO Brdy vymezené AOPK v roce 2015. UP CHKO
vyznacuje v koordinacnim vykresu (vykr.€.OD1). V feSeném tzemi se jinak nenachazi zaméry a jevy
nadmistniho vyznamu, nefeSené v ZUR, které by bylo potfeba v UP vymezit.

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

OD.E.

UP nevymezuje 7adné plochy s prvky regulaéniho planu.

\'YHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZPF A PUPFL

OD.E.1. Vyhodnoceni dusledkd FeSeni na zemedélsky padni fond (ZPF)
OD.E.1 1. Souhrnné zhodnoceni zaborl ZPF
OD.E.1.1.1.
Celkem je uzemnim planem Obecnice dotéeno 30,89 ha ploch zemédélského pudniho fondu, coz je o
2,68 ha (8,68%) vice nez v puvodnim Gzemnimu planu se zahrnutou zménou ¢.1 a 2.
OD.E.1.1.2. Pfehled lokalit zAbort zemédélské pady
. navrzené trida . nove
oznaceni o kod BPEJ % ha celkem ha
vyuziti ochrany vymezeno
\Y, 7.26.14 69,60% 0,16
OsZ1 B 0,23 0
v 7.47.12 30,40% 0,07
OsZ2 B 1\ 7.47.12 100,00% 0,59 0,59 0
0OsZ3 B 1\ 7.26.14 100,00% 2,67 2,67 2,06
Osz4 B 1\ 7.26.14 100,00% 0,32 0,32 0
0OsZ5 B 1\ 7.47.12 100,00% 0,59 0,59 0
OsZ6 B Il 7.26.11 100,00% 0,23 0,23 0
OszZ7 B 1\ 7.26.14 100,00% 1 1 0
\Y, 7.26.14 86,10% 0,32
0OsZ8 B 0,37 0
1\ 7.47.12 13,90% 0,05
OsZ9 B \% 7.47.12 100,00% 0,34 0,34 0,34
Z10 1 7.47.10 100,00% 2,15 2,15 0
1 7.47.10 52,70% 2,55
Z11 B 4,83 0
v 7.26.14 47,30% 2,28
1 7.47.10 38,90% 2,11
Z12 B 5,42 0
1\ 7.26.14 61,1 3,31
Z13 1 7.47.10 100,00% 2,29 2,29 0
Z14 1 7.47.10 100,00% 1,38 1,38 0
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Z15 v 7.47.12 100,00% 1,05 1,05 0
Z16 B v 7.47.12 100,00% 1,23 1,23
Z17 [\ 7.26.14 100,00% 0,35 0,35 0
B 1 7.47.10 100,00% 0,19 0,19 0
Z18
Z19 B 1 7.47.10 100,00% 0,1 0,1 0
Z20 B v 7.47.12 100,00% 0,97 0,97
Z21 B [\ 7.47.12 100,00% 3,73 3,73 0,23
222 B 1 7.47.10 100,00% 0,26 0,26
223 RI v 7.26.14 100,00% 0,55 0,55 0
224 RI V 7.68.11 100,00% 0,05 0,05 0,05
Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuziti viz. kapitola F textové ¢asti tzemniho planu
OD.E.1.1.3. Zabory ZPF z hlediska tfid ochrany
I Il I \% \Y, celkem
0 0,23 11,03 19,58 0,05 30,89
0,00% 0,74% 35,71% 63,39% 0,16% 100,00%
Zabory nad ramec UPO:
I Il I \% \Y, celkem
0 0 0 2,63 0,05 2,68
0,00% 0,00% 0,00% 98,13% 1,87% 100%

OD.E.1.2. Qdivednéni zabord ZPFE

OD.E.1.2.1. ) )

VétSi ¢ast rozvojovych ploch cca 91,32 % UP piebira z platného UPO Obecnice a jeho zmén €.1 a ¢.2.
Na zakladé zadani bylo mezi rozvojové plochy pfidano dalSich 2,68 ha novych rozvojovych ploch.
Nékolik ploch bylo oproti pdvodnimu UPO Obecnice mirné upraveno.

OD.E.1.2.2.
Statistika zaboru ZPF pro jednotlivé funkce osidleni

zabory celkem Zabory z UPSU
Géel zaboru nové navrhované a jeho zmén
ha % ha %
rozvojové plochy pro bydleni 2,63 98,13% 27,66 98,05%
rozvojové plochy individuélni rekreace 0,05 1,87% 0,55 1,95%

OD.E.1.2.3.
Nové navrhovany UP rozsah zabor(i ZPF nepatrné navysuje. Z novych zabord se jedna o vétsi plochu
pouze v lokalité OsZ3 na pudé se IV. tfidou ochrany, kde je nové vymezeno 2,06 ha rozvojovych ploch.
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OD.E.2. Vyhodnoceni disledkd feSeni na pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

OD.E.2.1. Souhrnné zhodnoceni zaborl LPF

Navrhem UP nedochazi k zadnym zabordm pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa.

OD.E.2.1.1.

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa (tzv. ochranné pasmo lesa) se nachazi ¢asti rozvojovych ploch
0sZ3 a OsZ7. Rozsah téchto lokalit je ovSem dostate¢ny k tomu, aby zastavba na lokalité probihala
mimo ochranné pasmo. Lokalita Z23 se v ochranném pasmu 50m od okraje lesa nachéazi cela. Jedna
se ale o plochy individualni rekreace navazujici na stavajici plochy individualni rekreace, které ze
znacéné ¢asti jiz v ochranném pasmu jsou.

Vzhledem k poloze obce na okraji masivu brdskych lest se pomérné vyznamna ¢ast pozemka bydleni
vcetné staveb pro bydleni v Obecnici i Oseci nachazi v ochranném pasmu lesa. Nové navrzena lokalita
0sZ3 zasahuijici do ochranného pasma lesa, tak navazuje na strukturu obce s tésnou navaznosti na
hranici lesa.
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OD.F.

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VEETNE VYHODNOGEN

OD.F.1.

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Komplexni zdtivodnéni pfijatého reSeni

Navrh Gzemniho planu zpracovava pozadavky dané zadanim Gzemniho planu, které byly pfipadné
poupraveny na zékladé konzultaci s pofizovatelem a starostou obce a na zakladé analyzy Gzemi
zpracovatelem. V navrhu Gzemniho planu je zohlednéna jak nadfazena Gzemné planovaci
dokumentace (ZUR, PUR), tak ptvodni UPO Obecnice véetné jeho zmén &.1 a &.2 a tzemni plany
okolnich obci. Vzhledem k CHKO Brdy byly zohlednény dokumentace tykajici CHKO (Plan péce
CHKO Brdy, Uzemni studie Brdy).

OD.F.1.1. Zakladni informace o feSeném uzemi

OD.F.1.1.1.

Obecnice jsou obci ve Stfedo¢eském kraji, v okrese Pribram, ve spravnim Gzemi obce s rozSifenou
plsobnosti (ORP) Pfibram a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Gfadem Pfibram.

OD.F.1.1.2.
Uzemni plan Fesi celé izemi obce Obecnice. Uzemi je vymezeno na tiech katastralnich Gzemich.
kad KU néazev KU Vyméra kéd obce nézev obce nazev kraje
708569 Obecnice
712698 Oset 5144,9 ha 540935 Obecnice | Stfedocesky kraj
930237 Obecnice v Brdech
OD.F.1.1.3.

Obec Obecnice se nachazi v severozdpadni ¢asti uzemni obce s rozsifenou plsobnosti Pfibrami. Na
své zapadni hranici tvofi okraj Stfedoceského kraje sousedici s krajem Plzefiskym. Do roku 2015 méla
obec 1/10 rozlohy, jakou méa dnes. Diivodem je zanik vojenského Ujezdu BRDY a tim

souvisejici zfizeni Chranéné krajinné oblasti Brdy na Gzemi ruSeného vojenského Ujezdu Brdy a
nékolika stavajicich brdskych pfirodnich park. CHKO nahradila dosavadni dva pfirodni parky: pfirodni
park Brdy na Gzemi Plzeriského kraje a ¢astecné pfirodni park TfremsSin na Gzemi Stfedoceského kraje.
CHKO byla k 1. lednu 2016 zfizena nafizenim vlady z 12. fijna 2015.

Velkou ¢ast lesnatého tzemi vojenského UGjezdu bylo pfi¢lenéno k obci Obecnice, a proto bylo Gzemi
obce zvétSeno na dnesnich 5 144,9 ha z puvodnich 544,9 ha. V zapadni €asti obce je situovana
nejvyssi ¢ast pohofi Brdy s nejvysSim vrcholem Tok s nadmorskou vyskou 865 m.n.m. Tento vrchol je
také nejvyssim vrcholem celého Stfedoceského kraje.

OD.F.1.1.4.

Na Uzemi se nachazi pfevazné krajina lesni na izemi CHKO Brdy a krajina lesozemédélska ve zbytku
tzemi. Uzemi obce dominuje masiv brdskych les(i v severozapadni aZ jihozapadni &asti obce. VétSina
katastralniho izemi obce je tak v oblasti CHKO Brdy. Uzemi obce je vyrazné zvinéné. Na Gzemi
brdskych lesl se zvedaji kopce ve znaéném prevySeni vl¢i zastavénému Gzemi obce, které se

v pfipadé ¢asti Obecnice nachazi az o 300 metrd nize. Mistni ¢ast Ose¢ se nachazi ve vysSich
polohéach na hrané lesa. Uzemi mimo CHKO Brdy dominuje tdoli Obecnického potoka s rozsahlym
pasem zelené prochazejicim od zastavéného Uzemi az do obce Lhota u Pfibramé. Celé Uzemi tak ma
kopcovity charakter a svazuje se do udoli ve kterém lezi centrum obce. Zbytek Uzemi zabiraji
zemédélské plochy s nepfilis souvislymi remizky, ob&asnymi menSimi plochami vzrostlé zelené a
doprovodnou zeleni podél komunikaci.
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OD.F.1.15.

Zastavéné Uzemi tvofi vlastni sidlo Obecnice s mensi samostatnou ¢asti Osec v jihovychodni ¢asti
uzemi podél komunikace 111/1185. Dale tvofi zastavéné Gzemi dvé menSi odloucené lokality na severo
zapadé u lesniho masivu a na vychodé u hranice s obci Lhota u Pfibramé (lokalita Sachta). Déle se
v feSeném Uzemi nachazi nékolik odloucenych lokalit tvofenych jednim statkem nebo skupinou domu.

VétSina zastavby obce je tvofena rodinnymi domy a stavbami malého méfitka. Vétsi stavby jako skola
a Skolka se nachazeji v centru obce. Zadné stavby netvofi v krajiné nezadouci dominanty nebo rusivé
elementy a zastavba obce tak plsobi harmonicky s okolni krajinou.

OD.F.1.2.1.

Sirsi vztahy v Gzemi jsou zavazné specifikovany v ZUR Stfedogeského kraje. Podminky v Sir§im Gzemi
oblasti Obecnice ale nové vstupuje vyhlaseni CHKO Brdy z 12.fijna 2015. ZUR Stfedoéeského kraje
byla vydana dne 7. Gnora 2012 a posledni a 1. aktualizace ZUR Stf. kraje nabyla Gginnosti dne

26. srpna 2015. ZUR tedy nereflektuje nové podminky vzniklé v oblasti vznikem CHKO Brdy a
zpristupnénim brdskych lest pro rekreacni aktivity.

Nové specifika izemi komplexné fesi Uzemni studie Brdy registrovana 13.12.2017. Uzemni studie
zavadi koncepci rozvoje oblasti Brd pro rekreacni aktivity. Studie feSi navaznosti v rdmci SirSiho
regionu i mimo vlastni prostor Brd az po mésto Pfibram.

Navrh UP tyto koncepce zohledriuje.

OD.F.1.2.2.

Uzemni studie rozdéluje oblast do zon z hlediska miry urbanizace a rozvoje sidel, rozvojového
potencialu a navaznosti na Gzemi brdskych lest. V ramci tohoto déleni spada Obecnice do uzemi
koncentrovaného sidelniho rozvoje. Zéna reprezentuje urbanizovana tGzemi s vySSim vyznamem
v ramci systému sidelni struktury.

Uzemni studie uréuje zasady rozvoje zony. Z bodi ovlivnitelnych Gzemnim planem plati pro Obecnici
nasledujici:

- podpora komplexniho rozvoje sidelni struktury
- podpora rozvoje bydleni a vefejné infrastruktury

Uzemni plan umozZiuje rozvoj bydieni a rekreace a také vefejné vybavenosti v podobé navrhovych
ploch OS (sport a télovychova). DalSi rozvoj vefejné vybavenosti umozniuji plochy bydleni a plochy
smiSené obytné — komeréni v navrhu i stavajicich plochach, které v ramci svych regulativi umozniuji
umisténi vefejné vybavenosti.

OD.F.1.2.3.

Uzemni studie Brdy dale rozliduje hierarchii sidelni struktury v ramci které je Obecnice zafazena jako
obec se zakladni infrastrukturou plnici funkci nastupnich mist. Pro nastupni mista jsou uréeny tyto
zasady rozvoje:

- rozvoj rekreac¢né-obytného charakteru sidel

- posileni lokalni vefejné dopravy do hlavnich center CR

- rozvoj vybaveni a sluzeb cestovniho ruchu (koncentrace - infocentrum, stanek, hygienické zafizeni,
koupalisté, ptjéovny sportovniho nacini, ubytovaci a stravovaci zafizeni apod.)

- rozSifeni odstavnych parkovacich ploch

- rozvoj atraktivit cestovniho ruchu

Uzemni studie tyto zasady dale specifikuje v koncepci rozvoje rekreaénich aktivit v ramci Gzemi
rozvoje intenzivnich rekreacnich aktivit, ve kterém je Obecnice zahrnuta. Zasady rozvoje v tomto
tzemi jsou specifikovany jako:

- rozvoj intenzivnich forem rekreace (ubytovaci a stravovaci zafizeni, sportovni plochy a zafizeni,
pajcovny sportovniho vybaveni, informacni centra, muzea a nau¢na vzdélavaci zafizeni, stavby pro
rozvoj agroturistiky apod.)

- intenzivni sportovni aktivity (koupaliSté, sportovisté, jizdarny, cyklocross, minigolf, horolezecké stény)
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Vyrez hlavniho vykresu US Brdy. Cervené vyznaéena zéna. Cerchované typ rekreaéni aktivity. Trojuhelnik znaéi
hierarchii obce.

Obecnice jiz znacnou ¢ast vySe uvedenych pozadavkl spliuje. V obci je zajiSténo dostate¢né
kapacitni parkovisté. Obec ma znacné moznosti sportovniho vyziti véetné koupaliSté. Rozvoj novych
sportovnich a turistickych aktivit je umoZnéno v ramci rozvojovych ploch. Obec nema vétsi kapacity
ubytovacich zafizeni. Nové je proto umoznéna vystavba ubytovacich zafizeni do 20 ltzek v ramci
ploch pro bydleni. Zaroven tak bude zachovan charakter drobného méfitka zastavby obce a mensi
hustoty obyvatel, coz by mohlo byt ohrozeno pfipadnou vystavbou velkokapacitnich ubytovacich
zafizeni. Drobné méfitko rekreacnich aktivit a sluZzeb také podporuje atraktivitu intimniho pfirodniho
prostredi.

Uzemni studie dale vymezuje v koncepci rekreace dalkové turistické a cyklistické trasy a potfebna

Uzemni plan umozZiiuje naplnéni viech uvedenych zaméra, které izemnim planem mohou byt podpo-
feny.

OD.F.1.3.1. Historie Gzemi

OD.F.1.3.1.1.

Ve 12. stoleti vznikalo v Cechach mnoho novych osad, do Cech byli povolani panovnikem kolonisté,
vétSinou z Bavor. Za pomoci Zbraslavského klaStera cisterciakdl vzniklo na PFibramsku, které patfilo
biskupstvi prazskému, nékolik obci a mezi nimi téz asi Obecnice. Tento fakt vSak neni doloZen
pisemnou zminkou, nebot archiv Zbraslavského klastera byl za husitskych valek spolu s klaSterem
zni¢en. Stafi obce je odvozeno od prvni historické pisemné zminky o Obecnici z roku 1394.

V husitskych valkach po smrti krdle Vaclava IV. r. 1419, rozkradli ¢eSti péani cirkevni majetek.
PFibramské panstvi si zdarma zabral pan Jan Zajic z Valdeka a Litné a drzel ho az do roku 1544. Od
tohoto roku az do roku 1560 byl vlastnikem Jan Bechyné z LaZzan. Od roku 1560 do r. 1563 je mél
propuj¢eny od cisafe Maxmilidna Pavel Korka z Korkyné.

Roku 1603 pfipadla Obecnice panstvi dobfiSskému — Bruno Mansfeldovi. V té dobé zde byly v
Obecnici Zelezarny a doly na Zeleznou rudu. Kdyz nastal veliky rozvoj tézby stfibrné a olovnaté rudy na
Pribramsku, slouzily zdejSi lesy jako bohata zasobarna suroviny pro vyrobu dfevéného uhli. V povodi
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OD.F.2.

nedaleké Litavky pak existovalo nékolik huti na zpracovani téchto rud, z nichZz nejvyznamnéjsi byla a
dodnes je hut ve Lhoté. V 16. stoleti byl dokonce na svahu zdejSiho tzv. Liskového vrchu otevien dul
na stfibrnou rudu, ktery se jmenoval ,Bohaté potéSeni“. V druhé pol. 16. stol. a pocatkem stoleti 17. pry
dokonce zabranil zruSeni privilegii pro mésto Pfibram, protoze byl po fadu let jedinym dolem s téZbou
stfibrnych rud na Pfibramsku. Tézba na Obecnicku zanikla koncem 18. stoleti, kdy se jiz nahrazovalo
stfibrnorudné hornictvi Zelezarstvim.

OD.F.1.3.1.2.

Zéastavba obce byla v 19. stoleti orientovana prfevazné podél dnesni komunikace 111/1185

v severojiznim sméru. V poloviné 20. stoleti byla struktura obce podobna s drobnymi odbo¢kami podél
priénych cest, zejména v podobé zastavby a Skoly u silnice 111/1181. V nasledujicim obdobi zacala
zastavba rust podél Obecnického potoka, jehoz bezprostfedni okoli zistavalo dlouho nezastavéné.
VoIné plochy mezi potokem, zastavbou a lesem smérem na zapad od obce tak byly ttméF kompletné
zastaveny obytnymi, rekrea¢nimi a sportovnimi plochami. Struktura obce se tak zménila z pfevazné
liniové formy na formu kfiZe. DalSi zastavba navazovala na stavajici zastavbu smérem na jihovychod a
severozapad, vznikla ovSsem také odlou¢ena lokalita severozapadné od obce na hrané brdskych lest a
nékolik mensich odlou¢enych lokalitek.

Novy Uzemni plan a jeho zmény na zacatku 21. stoleti za¢al koncepci pomérné rozsahlého rozvoje
obytnych ploch. VétSina navrhovych ploch pfirozené navazuje na stavajici zastavbu a v jihovychodnim
vymezeny v severozapadni ¢asti obce podél komunikace 111/11811, ktera vede az k odloucené lokalité
a Upati Brd. Navrzené lokality vyplfiuji cely volny prostor mezi odlou¢enou lokalitou a jadrem obce a
jsou tedy zna¢né rozsahlé. Navrhové plochy zkompaktfuji Gzemi obce a navazuji na plvodni zplsob
rozvoje obce podél stavajicich komunikaci Il tfidy a cest navazujicich na komunikace v Brdech. | pfes
znacény rozsah lokalit vzhledem k velikosti obce se jednéa o logicky smér rozvoje obce vzhledem

k blizkosti CHKO Brdy a tim spojenych rekreacénich aktivit, vzhledem ke stavajici komunikaci 111/11811
a vzhledem k moznosti propojeni odtrzenych ¢asti obce. Pozitivnimi aspekty lokality je blizka
navaznost na masiv brdskych lesli a na centrum obce véetné Skoly a Skolky, koupaliSté a sportovni
plochy, potok a obecnické rybniky.

UP prejima tyto navrhové plochy pod znagenim 210, Z11 a Z12.

Samostatna ¢ast Ose¢ méla od 19. stoleti liniovou formu podél sou¢asné komunikace 111/1185.

V prabéhu 20. stoleti a na zacatku 21. stoleti dochazelo prevazné k vypliovani volnych mist

v zastavbé podél komunikace s pfipadnym drobnym vybo&enim k Gpati lesniho masivu. UP tuto
koncepci nasleduje a pfebira navrhové plochy s pavodniho UPO a jeho zmén. Nové UP rozsifuje
navrhové plochy v jihovychodni ¢asti obce (lokalita OsZ3) smérem k Upati lesa, ¢imz navazuje na
zastavbu zapadné od lokality, ktera prorlista az na hranici lesa. Lokalita OsZ3 vypliuje menSi ploch
uzaviené ze vSech stran lesem a zastavbou.

V zadani nového Uzemniho planu byla naprosta vétSina (91,32 %) dosud nevyuZzitych navrhovych
ploch z platného UPO a jeho zmén zachovana. Jedinou nové navrzenou vétsi plochou (2,06 ha) je
lokalita OsZ3 popsana vyse.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

OD.F.2.1.1.

Uzemni plan Obecnice navazuje na platny UPO Obecnice a jeho zmény 6.1 a &.2. Piivodni UPO z roku
pokracovaly v pfidavani novych zastavitelnych ploch v logické navaznosti na stavajici zastavéné
plochy bez vyraznéjsi zmény struktury obce. UP prejima tyto plochy a ve stejném duchu pfidava
nékolik diléich novych zastavitelnych ploch a jednu malou plochu prestavby (0,07 ha). Nékteré stavajici
rozvojové plochy byly mirné upraveny z hlediska racionalnéjsSiho prostorového uspofadani, bilanéné
zUstaly plochy v zasadé zachovany.

OD.F.2.1.2.

UP navrhuje v porovnani s velikosti obce pomérné znaény rozvoj obytnych plochy (30,89 ha). Nejvétsi
rozvojové plochy jsou navrzeny v centru obce podél komunikace 111/11811 od vjezdu do obce na
vychodé az k odloucené lokalité severozapadné od jadra obce. Rozsah téchto lokalit je opodstatnény
vzhledem k poloze u centra obce se Skolkou a Skolou, obecnim Gfadem, rybniky a sportovnimi
plochami véetné dalSiho ob&anského vybaveni. Lokality jsou v dobré navaznosti na brdské lesy s jejich
rekrea¢nim potencialem, ktery muze byt vyraznym lakadlem pro nové obyvatele.
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OD.F.2.1.3.

DalSi rozsahlejsi rozvojové plochy pro bydleni se nachazeji v jizni ¢asti Obecnice, kde tvori takika
kontinualni pas zastavitelnych ploch podél jihovychodniho okraje stavajici zastavby. Jde tedy

v podstaté o dalSi vrstvu zastavby vzhledem ke komunikaci 111/1185, ¢imZ pokraduje pfirozeny vyvoj
dané lokality, kdy dochazelo postupné k zastavbé smérem od komunikace. VétSi plochy jsou situovany
severnéji, cozZ je vzhledem v mensi vzdalenosti od centra obce vhodnéjsi lokalita, nez pfipadna
zastavba déle podél komunikace 111/1185.

OD.F.2.1.4.

DalSi navrzené lokality a lokality v ¢asti Ose€ jsou zejména vyplnénim prazdnych prostort mezi
nekompaktnimi ¢astmi zastavby. Vétsi lokalita OsZ3 vypliuje prostor mezi zastavbou a lesem na
zemédélskych plochach nevhodné obsluhovanych pres zastavéné plochy bydleni. Dorlistani zastavby
az k lesu navazuje na okolni zastavbu navazujici t&sné na lesni plochy. Zbytek volné plochy vyplriuje
Uuzemni rezerva pro bydleni R1, jejiz vyuziti je mozné az po vyreSeni koncepce plochy OsZ3.
OD.F.2.15.

V zastavéném Uzemi obce se déle nachazeji navrhové plochy pro sportovni plochy a pro smiSené
obytné plochy komeréni. Jde o vypInéni nezastavénych ploch v zastavéném Gzemi. Vyuziti téchto
ploch pro vefejnou vybavenost je v souladu s blizkymi stavajicimi plochami vefejné vybavenosti a
zvySuje tak komplexnost lokalitu, ¢imz posiluje vyznam jadra obce.

OD.F.2.1.6.

Z hlediska dopravni a technické infrastruktury nevyzaduje sou¢asny stav, az na dil¢i napojeni ploch
zemédaélské vyroby na komunikaci 11/11811 u centra obce, zadné zasahy. Uzemni plan tak nenavrhuje
nové prvky ani prelozky dopravni ¢i technické infrastruktury. Zasahy do technické a dopravni
infrastruktury si vyzadaji zastavby ve velkych rozvojovych plochéach jako 710, 711, 712, Z13 a Z14.
Tyto zasahy budou feSeny v rdmci regulaéni plant a zemnich studii vymezenych pro dané lokality.

OD.F.2.1.7.

Navrzena pomeérné extenzivni koncepce rozvoje Obecnice je odivodnéna zejména:

1) polohou obce na hrané CHKO Brdy a jeji funkci coby nastupniho mista pro rekreaéni vyuziti Brd.

2) dobrou dopravni dostupnosti na regionalni centrum Pfibram.

3) kontinuitou Gzemné planovaci dokumentace, tj. legitimnimi o¢ekavanimi obyvatel a vlastnikd
pozemkd, ktefi jiz mohli do stavebni pfipravy Uzemi vlozit nemalé prostfedky

OD.F.2.1.8.

Podstatnou soucasti rozvojové koncepce Obecnice pfedstavuje vymezeni ploch zmén v krajiné,
zvySujicich ekologickou stabilitu Gzemi, retenéni potenciél krajiny a zaroven zvySujici jeji atraktivitu pro
kazdodenni rekreaci obyvatel. Takovychto ploch UP vymezuje celkem 6,76 ha. Lze tedy Fici, Ze na
kazdé 4,5 hektaru rozvojovych ploch UP vymezuje 1 ha ploch ,zelenych*.

OD.F.2.2.1. Pfirodni hodnoty Gzemi

OD.F.2.2.1.1.

Vzhledem k charakteru venkovské oblasti na Upati Brd a terénnimu reliéfu s idolim Obecnického
potoka se v oblasti nachazi znaéné mnozstvi pfirodnich hodnot koncentrovanych v oblasti Brdské
vrchoviny. PFirodni hodnoty doplfiuje adoli Obecnického potoka s regionalnim biokoridorem USES a
oblasti Natura 2000. (viz.OD.F.5)

OD.F.2.2.1.3.

Koncepce rozvoje pfirodnich hodnot spociva v dasledné ochrané existujicich pfirodné hodnotnych
prvk, které jsou vymezeny jako prvky CHKO Brdy, NATURA 2000, USES a interakéni prvky. Rozvoj
prirodnich hodnot spogiva v zaloZeni chybéjicich a jednoho nového prvka USES a ve vymezeni
stavajicich a novych interakénich prvkd ve formé liniové zelené.

OD.F.2.2.2. Kulturni hodnoty Gzemi

OD.F.2.2.2.1.
V obci se nenachazeji vyraznéjsi urbanistické hodnoty. Za hodnotny Ize oznacit celkovy venkovsky
charakter sidla s drobnym méfitkem zastavby a s polohou na Gpati masivu brdskych lest.

OD.F. 2.2.2.2.

Celé feSené Gizemi je izemim s moznymi archeologickymi nélezy. V katastralnim tzemi Obecnice

v Brdech v blizkosti Pilské nadrze a na hrané k.a. Obecnice u Obecnického potoka se nachazi nékolik
mensich lokalit 1. kategorie archeologickych nélezl. V centru obce kolem kfizovatky silnic I11/11811 a
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111/1185 a v menSi lokalité severovychodné od Pilské nadrze se nachazeji tzemi 2. kategorie
archeologickych nalezu.

OD.F. 2.2.2.33.

V feSeném Gzemi se nachazi jedna nemovita kulturni pamatka, kostel sv. Simona a Judy v centru obce
Obecnice. Jedna se o historicky vyznamnou stavbu, jejiz véz tvofi také vyznamnou stavebni
dominantu.

DalSi stavebni dominantu tvofi budova zakladni Skoly v centru obce blizko méstského Gradu.

V obci se také nachazi architektonicky cenna stavba v podobé vesnické chalupy €.p. 32.

Objektem s kulturni a historickou hodnotou je pomnik Obé&tem 1.sv.valky.

Vsechny tyto hodnoty jsou navrhem UP respektovany a jsou vymezeny v grafické &asti UP
v koordinaénim vykresu.

OD.F.2.3.1.
Koncepce UP Obecnice vychazi z koncepce tizemniho planu obce Obecnice (UPO) a jeho zmén &.1 a
€. 2, z analyzy Uzemi a dale z konkrétnich pozadavk( zadani.

OD.F.2.3.2.

VétSina zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch je vymezena jako plochy bydleni (B) . Tato
koncepce navazuje na koncepci platného UPO Obecnice. Vzhledem k charakteru obce a kontinualni
zastavbé rodinnymi domy malého méfitka je takto koncepce opodstatnéna. Vzhledem ke snaze
zachovat dosavadni venkovsky charakter sidla a pfitom zajistit dostate¢né kapacity pro rozvoj bydleni
v obci jsou rozvojové lokality orientovany smérem k vétsim plocham pro zastavbu mensi hustoty. UP
tak zachovéava rozvoj plochami B misto koncepce zhustovani zastavby. Extenzivni rozvoj je
opodstatnény vzhledem k absenci kvalitnéjSich pud I. a Il. tfidy ochrany v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi obce.

UP mimo zastavéné Gzemi nevymezuje rozvojové plochy pro ob&anské vybaveni, vyrobu & dalsi
komeréni aktivity. Potfebu zvySenych kapacit obéanské a komeréni vybavenosti vyvolanou zvySenym
rekreadnim vyuZitim oblasti a zvySenou populaci kompenzuje UP prostfednictvim regulativ(i ploch
bydleni (B). Ty umoznuji umistovani ob&anskych, komer&nich a vyrobnich prostfedkd drobného
méfitka pfimo v plochach bydleni. Tato koncepce udrzuje drobné méfitko a stavajici venkovsky
charakter obce pfi zachovani dostatec¢nych kapacit pro rozvoj vefejné vybavenosti.

OD.F.2.3.3.

UP vymezuje v zastavéném Gzemi nékolik mensich stavajicich a jednu rozvojovou plochu smienou
obytnou — komer ¢éni (SK). Jako plochy smiSené komeréni byly vymezeny plochy vyroby vymezené

v platném UPO Obecnice. Plochy smiSené komeréni vyhovuiji vice charakteru stavajicich drobnych
lokalit vyroby, ve kterych byla zahrnuta i obchodni vybavenost a stravovani. Plochy smiSené komeréni
sméruji spiSe k formé sluzeb a vefejné vybavenosti (viz. navrh kapitola F), coz vice odpovida
rekreaénimu potenciélu obce i poloze vétSiny stavajicich ploch vyroby v centru obce. Plochy umoznuji
zaroven umisténi ubytovacich zafizeni a bydleni podporujici venkovsky a rekreaéni charakter obce.
Rozvojova plocha se nachazi v centru obce v navaznosti na hlavni plochy ob¢anské vybavenosti

v centru obce.

OD.F.2.3.4.

UP vymezuije stavajici i rozvojové plochy pro rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

V pfipadé rozvojovych ploch se jedna pouze o doplnéni volnych ploch v navaznosti na stavajici plochy
tam, kde by plochy pro bydleni byly nevhodné. DalSi rozvoj rekrea¢nich lokalit neni planovan.

OD.F.2.35.

Plochy ob €éanského vybaveni — ve Fejné infrastruktury (OV) jsou vymezeny v mistech stavajici
obc¢anské infrastruktury vétSiho méfitka (Skola, Skolka). DalSi vétSi zaméry obcanské vybavenosti obec
nechysta, proto nejsou rozvojové plochy vymezeny a rozvoj vybavenosti je ponechan na mensi méfitko
v plochéach bydleni a smiSenych obytnych — komerénich.

OD.F.2.3.6.
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Plochy ob&anského vybaveni — sportovni a télovychovna zafizeni (OS) jsou prevzaty z platného UPO
obce. Stavajici plochy tvofi fotbalové hristé s koupalistém u Obecnického potoka a multifunkéni hristé
v centru obce. Navrhova ploch se nachéazi v izké navaznosti na tyto plochy v centru obce. Nové plochy
sportovniho vybaveni jsou Zadouci z hlediska komplexniho rozvoje rekreac¢nich aktivit v obci. Poloha
rozvojové plochy v ndvaznosti na ostatni vefejnou vybavenost v centru obce Ize oznadit za idedlni.
Plochy byly oproti UPO pouze &asteéné zmenseny kvili priichodu regionalniho biokoridoru USES.

OD.F.2.3.7.

Jediné plochy vyroby v obci jsou zastoupeny plochami zemédélské vyroby (VZ). UP vymezuje pouze
stavajici plochy. Vzhledem k charakteru obce a rekreaénimu vyuziti je dalSi rozvoj vyrobnich ploch
nezédouci.

Zastavitelné plochy v sidle Obecnice, o celkové vymére 30,89 ha:

Oznaceni | Navrzené |Vyméra | Podminky vyuziti

plochy vyuziti [ha]

Osz1 B 0,23

OsZz2 B 0,59

Osz3 B 2,67 prokézani vyI;L?g:lr:?xztg:]:ﬁ\e/m&S(;jtggl“eglijlna krajinny raz

Osz4 B 0,32

Osz5 B 0,59

OsZ6 B 0,23

Osz7 B 1,00

OsZ8 B 0,37

0sZ9 B 0.34 vyloucit negativni dopad na biqtop chrénénéhc_) L_vaoll'nu evropské-
’ ho, prstnatce majového a kosatce sibifského

Z10 B 2,15 zpracovat regulacni plan na zadost RP1

711 B 4,83 zpracovat regulacni plan na zadost RP1

712 B 5,42 zpracovat regulaéni plan na zadost RP2

Z13 B 2,29 zpracovat Uzemni studii US3

Z14 B 1,38 zpracovat Uzemni studii US3

Z15 B 1,05

Z16 B 1,23

Z17 B 0,35

Z18 B 0,19

Z19 B 0,1

Z20 B 0,97

Z21 B 3,73 zpracovat Uzemni studii US2

z22 B 0,26

723 RI 0,55

724 RI 0,05

Navrh UP vymezuije 1 plochu prestavby o celkové vyméfe 0,07 ha:

Oznaceni | Navrzené | Vyméra | Lokalita, u€el vymezeni, podminky vyuZiti
plochy vyuziti [ha]
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P1

0,07

jihovychodni okraj ¢asti Obecnice v ploSe nerusici vyroby,
lokalita pro stavbu jednoho rodinného domu

UP Obecnice nevymezuje plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podminéno uzavienim dohody o

parcelaci.

UP Obecnice vymezuje 3 plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim Gzemni studie:

Oznaceni | Nazev Vyméra | Umisténi, zplsob vyuZiti Lhata pro zapsani do
plochy [ha] podminky evidence Uzemné
pldnovaci €innosti

usi Gzemni studie Ose¢| 2,67 0OsZ3, B — plochy bydleni 5 let
Gzemni studie .

us2 V Lukéch 3,37 Z21, B — plochy bydleni 5 let

USs3 uzemni studlg 377 Z13 a Z,14 vcetné mezileh- 5 let
Obecnice - vychod Ié komunikace

UP Obecnice vymezuje 2 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani regulaéniho planu:

RP-1, Obecnice — U Cejnovny, feSici zastavitelné plochy Z10 a Z11 v&etné mezilehlé komunikace,

rozloha 7,13 ha.

RP-2, Obecnice — Za Humny, feSici zastavitelnou plochu Z12, rozloha 5,42 ha.

OD.F.2.9.1.
Bilance ploch prestavby:
Oznaceni plochy Navrzené |Vyméra |Pocet novych|Pocet Pocet
vyuziti [ha] RD novych |novych
bytd obyvatel
P1 B 0,07 0 3
OD.F.2.9.2.
Bilance zastavitelnych ploch:
Zastavitelné plochy
Oznaceni plochy Navrzené |Vymeéra |Pocet Pocet
vyuziti [ha] novych novych
RD obyvatel
OsZ1 0,23 6
OsZ2 0,59 15
Osz3 B 2,13 18 44
PV 0,54
Osz4 B 0,32 3 8
0sZ5 B 0,49 5 12
PV 0,10
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OsZ6 B 0,23 2 6

Osz7 B 1,00 10 25

0OsZ8 B 0,32 3 8
PV 0,05 0 0

0sZ9 B 0,34 3 9

Z10 B 1,71 14 36
PV 0,44

Z11 B 3,86 32 80
PV 0,97

Z12 B 4,82 40 100
PV 0,60

Z13 B 1,84 14 35
PV 0,45

Z14 B 1,10 8 20
PV 0,28

Z15 B 0,91 9 23
PV

0,14

Z16 B 1,07 11 27
PV 0,16

zZ17 B 0,35 4 9

718 B 0,19 2 5

Z19 B 0,1 1 3

Z20 B 0,85 9 21
PV 0,12

z21 B 3 30 75
PV 0,73

722 B 0,26 3 7

723 RI 0,55 0 0

724 RI 0,05 1 1

OD.F.2.9.3.

Navrh UP Obecnice vymezuje 30,73 ha ploch pro bydleni, 0,60 ha rekreace, 0,15 ha ploch dopravni
infrastruktury a 0,72 ha pro plochy smiSené obytné — komeréni a 0,59 pro plochy ob&anské
vybavenosti (OS) — celkem 32,79 ha rozvojovych ploch . Plochy ob&anské vybavenosti a smiSenych
obytnych ploch se nachazeji v zastavéném Gzemi. Z hlediska zastavitelnych ploch doslo oproti UPO
Obecnice a jeho zménam k navySeni o0 2,68 ha (viz tabulka zabor( v kap. E.1). Zastav éno bylo 6,16
ha.

OD.F.2.9.4.
Celkova bilance potencialni mozné vystavby:
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OD.F.3.

Oznaceni plochy Navrzené |Vymeéra |Pocet Pocet

vyuziti [ha] novych novych
RD obyvatel

Rozvojové plochy bydleni B 30,73 230 575

Zastavba proluk — bydleni B 12 30

Rozvojové plochy rekreacni RI 0,60

Rozvojové plochy smigené obytné |SK, 0,72

- komeréni

rozvojové plochy obéanské vyba- | OS 0,59

venosti

Rozvojové plochy verejnych pro- PV 0,15

stranstvi

Celkem 32,79 242 605

Bilance v ndvrhovém obdobi (po zastav ~ éni navrhovych
ploch a proluk)

Celkova bilance stav | navrh
pocet obyvatel: 1267 | 1872
OD.F.2.9.5.

Aktuélni bilance po&tu vychazi z 1267 obyvatel na zadatku roku 2017 a UP predpoklada nartst o 575
obyvatel v rozvojovych plochach a 30 v ramci zastavby proluk v zastavéném Gzemi. Celkové je tedy
tfeba pocitat, po vy€erpani veSkerych kapacit rozvojovych ploch a vnitfnich rezerv, s naristem o 605
obyvatel na 1872 obyvatel. V této bilanci je uvazovano s 1200 m2 na RD v plochach B v lokalitach
0sZ3, 710, Z11 a Z12 a 1000 m2 na RD v ostatnich plochach B (vSe v&etné prislusného podilu
komunikaci, vefejné zelené a verejnych prostranstvi) a s obsazenosti 2,5 osoby na RD.

Dopravni infrastruktura

OD.F.3.1. Patefni silnicni sit

OD.F.3.1.1.

Z&kladni silniéni sit tvori silnice I11. tfidy 111/1185 a I11/11811, které tvofi kfiz s kfizovatkou v centru obce.
Komunikace 111/11811 tvofi hlavni spojeni obce s méstem Pribram pfes obec Lhota u Pfibramé. Na
druhé strané obce je silnice slepa, nebot konéi na Gpati brdskych lesl. Z historického hlediska Ize
Komunikace spojuje Obecnici s ¢asti Ose¢ a s dalSimi obcemi Drahlin na severovychodé a Podlesi na
jihovychodé. V obci Podlesi se silnice napojuje na silnici 111/1188, ktera Usti zahy do ulice Husova

tedy zdvojeno, coZ podporuje pozadavek Uzemni studie Brdy na podporu spojeni Obecnice — Pribram.
Soucasny stav tedy nevyvolava potfebu nové koncepce dopravniho FeSeni.
OD.F.3.1.2.

Z ugelovych komunikaci ve volné krajiné bylo oproti UPO mirné upraveno trasovani téelové
komunikace vedouci z jihovychodni ¢asti Obecnice jihovychodnim smérem do ¢asti Osec pres pole,
tak aby odpovidalo realnému stavu. Komunikace méa formu polni cesty se zpevnénymi Useky. V této
trase v3ak vede dalkova turisticka trasa, proto je vhodné jeji vymezeni a stabilizovani v UP.

OD.F.3.1.3.

Ochrannd pasma

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné Uzemi obce (dle zakona €. 13/97 Sh. — o pozemnich
komunikacich) je prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vySky 50 m a ve vzdalenosti:
Silnice Il1. tfidy: 15 m od osy vozovky
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OD.F.3.2.1.
Hromadnou dopravu zajiStuji autobusy zajisStované spole¢nosti ARRIVA PRAHA. Do Obecnice

1. Linka €. D21 Pfibram, aut.nadr. — Obecnice — Drahlin — Sladek (8 spoju denné)
2. Linka ¢. D22 Pfibram, aut.nadr. — Obecnice (8 spoji denné)

Vzhledem k predpokladanému zvySenému turistickému vyuziti CHKO Brdy a tim dané zvétSeni poctu
navstévniku je doporu¢eno hlavné v dobé turistické sezény zvySeni poctu spojeni autobusovymi
linkami.

OD.F.3.3.1.

Koncepce cyklistické dopravy v Obecnice vychazi z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na tzemi
Stredogeského kraje — Aktualizace 2012 a je doplfiena o Gdaje z Planu péée CHKO Brdy a z Uzemni
studie Brdy. Déle byly dle analyzy zpracovatele pfidany nékteré zadouci propojeni cyklotras jako
navrhy cyklotras.

Podle daného cyklogenerelu se v Obecnici nachazeji cyklotrasy IV. tfidy 8198 vedouci od obce Laz
jizné od Obecnice do obce kde se napojuje na cyklotrasu 302. Trasa vede pres ¢ast lest u vrchu
TremoSna a déle po komunikaci 111/1185. DalSi cyklotrasou IV. tfidy je trasa 302 Dolni LiSnice —
Horovice vedouci po komunikaci 111/11811 od Lhoty u Pfibramé a od centra obce po silnici 111/1185 pres
obce Drahlin, Bratkovice a dalsi.

Uzemni plan dale prejima cyklotrasy vymezené v ramci Koncepce cyklostezek na tizemi CHKO Brdy
pro byvaly vojensky Ujezd Brdy vytvofené AOPK v roce 2016 a pfidava néktera vhodna propojeni. Tyto
cyklotrasy zatim nejsou zahrnuty v hierarchii a ¢islovani v ramci cyklogenerelu Stfedoceského kraje.

OD.F.3.4.1.

Vzhledem k otevieni Brd pro rekreacni vyuZiti a rozsahlym lesim je v feSeném tzemi vymezen znacny
pocet turistickych tras. Turistické trasy byly vymezeny dle Uzemni studie Brdy, Planu péée CHKO Brdy
a dalSich podklad(. Nékteré Useky byly doplnény zpracovatelem na zakladé analyzy Gzemi a

doporugeni Uzemni studie Brdy k podpofe propojeni nejdaleZit&jsich turistickych cild v CHKO Brdy.

ktera vede pres Ose¢ po ucelové komunikaci do Obecnice a poté po silnici 111/1185 na obec Drahlin.

UP dale navrhuje regionalni dalkovou turistickou trasu vymezenou Uzemni studii Brdy v trase Tfemsin
— MiSov — Padrtské rybniky — zdmecek Tfi Trubky — Obecnice. Trasa vede pfevazné brdskymi lesy po
stavajicich ucelovych komunikacich. Trasu bude nutné zpfesnit v ploSe vrchu a dopadové zény Tok,
kudy komunikace neprochazeji a dale na zapad v oblasti Bartav dub.

OD.F.4. Technicka infrastruktura

OD.F.4.1.1.

Obecnice je zasobovana elektrickou energii pomoci vrchniho vedeni 22kV, které vede ve sméru od
obce Lhota u Pfibramé severné od komunikace 111/11811 paralelné s touto silnici. Vychodné od
Obecnice se vedeni rozdvojuje na vedeni zasobujici Ose¢ a jizni ¢ast Obecnice. Druhé vedeni
prochazi podél severovychodni a severni &asti Obecnice a zasobuije zbytek obce. Casti vedeni
zasobuijici vnitfni ¢asti obce tvofi podzemni vedeni.

OD.F.4.1.2.

Rozvojové plochy se ve vSech pfipadech nachazeji v blizkosti vedeni VN 22kV a trafostanic.

V nékolika pfipadech prochazeji vedeni pfimo rozvojovymi plochami. Nova zastavba tedy bude
napojena na stavajici vedeni a trafostanice. Sou¢asny stav nevyvolava potfebu vymezeni novych
vedeni ¢i trafostanic v konkrétnim trasovani ¢i umisténi. Zjisténi potfeby a navrh pfipadnych preloZzek
vedeni a novych trafostanic v rozvojovych plochach budou feSeny v ramci projektové pfipravy téchto
Gzemi.
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OD.F.4.1.3.

Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zdkona ¢. 458/2000 Sb. (energeticky zakon):
el vedeni, napéti 1 — 35 kV vcetné: 7 (10) m (vodice bez izolace)

Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zdkona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon):
el vedeni, napéti do 110 kV v€. a vedeni vlastni telekomunikaéni sité: 1m

OD.F.4.1.4.
Bilance potfeby elektrické energie v Obecnici

Bilance pot feby elektrické energie v obci Obecnice
pocet | specificky | poZadovany
bytd | pfikon vykon

[KW/bj] [KW]
stavajici stav 449 5 2245
navrh 691 3455

OD.F.4.2.1.

Plyn neni v obci zaveden. NejblizSim plynovodem, dopravujicim zemni plyn, je VTL fad DN 200
.Bavoryné-Pfibram“, prochéazejici od Pi¢ina do plynarny v Pfibrami ve vzdalenosti cca 5 km od obce.
Od plynarny pokracuje dale VTL plynovodni pfipojka DN 150 do Kovohuti Pfibram pro pramyslovy
velkoodbér. Jeji trasa sméfuje ke Lhoté u Pfibrami. Vzhledem ke skladbé odbératelu, ktefi jsou

v Obecnici a Oseci zafazeni pfevazné do kategorie obyvatelstva a maloodbéru, neni prakticky realné

OD.F.4.3.1.

Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.U. Ose€) je napajena vodovodem z obecnich zdrojl: pramenisté
sever — 2 jimky; pramenisté jih — 3 jimky; ¢ast obyvatel ¢erpé pitnou vodu z domovnich studni.
Vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisteé jih s pfipojenim Osece a Upravna vody pro pramenisté Jih je
umistén u hranice obce za jiznim okrajem k.u. Osec.

OD.F.4.3.2.
Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit’ (viz. vykres €. 3 dopravni a
technické infrastruktury).

OD.F.4.3.3.
Ochranna pasma

Ochranna pasma vodovodu (dle zdkona €. 274/2001 Sbh. — zédkon o vodovodech a kanalizacich):
vodovodni fad do prdméru 500 mm v¢.: 1,5m
vodovodni fad nad prdmér 500 mm: 2,5 m

OD.F.4.3.4.
Bilance potfeby vody v Obecnici

Bilan&ni parametry:

potfeba vody na obyvatele g =130 l/os./den
potfeba vody na zaméstnance g = 80 l/os./den
koef. denni potfeby kd=1,5

koef. hodinové potfeby kh=1,8
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Bilance pot feby pitné vody v obci Obecnice (bez vyroby)

Obyv Qp Qp Qd Qd | Qh

[m3/den] [I/s] [m3/den] | [I/s] [I/s]

stavajici stav 1267 | 164,71 | 1,91 | 247,07 | 2,86 | 515
navrh 1872 | 243,37 | 2,82 | 36506 | 4,23 | 7,61

(bilance produkovaného mnozstvi splaskovych vod je totozna)

OD.F.4.4.1.

Kanalizaéni sit mésta je ve spravé Veolia— 1.S€.V., a.s. V Casti obce Obecnice je smiSeny systém
jednotné a oddilné kanalizace. V €asti Osec je planovana tlakovéa splaskova kanalizace napojena na
sit kanalizagnich stok v k.G. Obecnice s napojenim na gistirnu odpadnich vod (COV). COV je
situovana ve vychodnf &asti obce Obecnice. Cistirna odpadnich vod doséahla po zoptimalizovanf
gisticiho procesu novou dosazovaci nadrZi kapacity 1300 EO. Sougasti intenzifikace COV je nové
mech. predcisténi biol. ¢iSténi a aerobni stabilizace kalu.

Kapacita COV a sougasny zpusob likvidace odpadnich vod je v danych podminkéch dostagujici.

V budoucnu podle tempa vyuZiti rozvojovych ploch bude nutné pfistoupit k dalsi intenzifikaci COV.
Sougasné plochy (TI - stav) vymezené pro COV jsou dostate&né rozsahlé a maji znaéné vnitini rezervy
pro intenzifikaci. Nevyvstava tak potfeba vymezeni novych ploch technické infrastruktury TI.

OD.F.4.4.2.
Bilance kapacity COV Obecnice

Kapacita stavajici COV je na 1300 EO. V soucasnosti neni kapacita COV plné vyuzita vzhledem
k faktu, Ze je pfipojenych cca 1100 obyvatel obce. COV je tak vyuzivana do kapacity cca 880 EO, coz
umoZzfuje rezervu zhruba 400 EO.

Kapacita potfebna po vyuZiti veSkerych zastavitelnych ploch:
Narh OO: 1872 obyv.

Koeficient EO/OO: EO =0,8*00

Potfebna kapacita COV: 0,8*1872 = 1498 EO

Pro naplnéni vSech rozvojovych ploch bude nutna intenzifikace COV minimélné o kapacitu 200 EO na
kone¢nych 1500 EO.

OD.F.4.43.
Nova stokova sit bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanalizaéni fady
v rozvojovych lokalitach je doporu¢eno budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady vodovodnimi.

OD.F.4.4.4.
Odpadni vody z Gzemi budou v Obecnici svedeny prostfednictvim splaskové kanalizace a pfivedeny
do COV Obecnice. Je nutné zkoordinovat vyvoj zemi s intenzifikaci COV.

OD.F.4.45.

Ochranna pasma

Ochrannd pasma kanalizace (dle zadkona €. 274/2001 Sh. — zakon o vodovodech a kanalizacich):
kanaliza¢ni stoka do praméru 500 mm v¢.: 1,5m

kanaliza¢ni stoka nad priimér 500 mm.: 25m

OD.F.4.5.1.
Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci, pfikopy, struhami a propustky do Obecnického
potoka. V ¢asti Osec jsou deStové vody odvadény pomoci prikopu, struh a propustkd.

OD.F.4.5.2.
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OD.E.5.

U nové zastavby budou deStové vody prednostné likvidovany pomoci zasakovani na vlastnim
pozemku.

PFi vétSim rozsahu vystavby, zejména pfi projektové pfipravé celkl rozvojovych ploch je doporuc¢eno
navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry izemi nezmeénily.

OD.F.4.6.1.
V obci je provozovan systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyvazeni a odstranovani
komunélnich odpad.

OD.F.4.6.2.
Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, které by byly producentem nebezpeénych odpadi. Plochy
skladek se v FeSeném Uzemi nevyskytuji a ani nejsou navrzeny.

OD.F.4.7.1.

Komunikagni vedeni v obci spravuje Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.. Kabelova sit je
rozvedena po celé obci. Pfes uzemi obce jsou vedeny paprsky radiokomunikaci ve spravé T-Mobile
Czech Republic a.s., MV CR, OR PCR Pfibram — kéta Drahlin. Ve vychodni ¢asti se nachazi vysilac T-
Mobile.

Krajina, geologie a geomorfologie, USES

OD.F.5.1.1.

Uzemi obce dominuje lesni krajina v CHKO Brdy, zbytek Gzemi tvofi krajina lesozemédélska. VétsSina
tuzemi Obecnice je zafazena do oblasti krajinného razu ObKR 15 — Brdy, typ O, jihozapadni ¢ast je
zafazena do oblasti krajinného razu ChaKP 15/1, TfremSin — Praha. Severni ¢ast Gzemi tvofi typ M.

Oblast okraje Brd se nachazi v mirné teplé oblasti MT 7. Pfevazna ¢ast Brd lezi v oblastech MT5 a
MT3 a vrcholy jiz lezi v chladné oblasti CH7.

Zastavénym Uzemim obce protékaji Obecnicky potok(centrem obce) a Albrechticky potok, ktery se
vléva do Obecnického potoka ve vychodni ¢asti obce. Obecnicky potok se déle vléva do feky Litavky a
ta je pfitokem Berounky. Dale v k.(. Obecnice v Brdech prameni Pilsky potok, ktery se v obci Bohutin
vléva do Litavky a velké mnozstvi drobnych pottckd, které se viévaji do zminénych potokd.

V k.U. se nachazeji dvé vodni nadrze tvofici rezervoary pitné vody pro pfibramskou oblast. Jedna se o
nadrz Octérna o rozloze 11,03 ha nachazejici se zapadné od obce Obecnice a Pilskou nadrz o rozloze
20,40 ha, kterd se nachazi v jizni ¢asti izemi a protéka ji Pilsky potok. V obci se dale nachazeji Velky
a Maly vesky rybnik a ve vychodni ¢asti Gzemi u komunikace 111/11811 Bolinav rybnik.

OD.F.5.1.2.

S prihlédnutim k typologizaci krajiny (Michal 1990) Ize krajinny rdz zajmového Uzemi pfifadit k typu Typ
B - krajina s vyrovnanym vztahem mezi pfirodou a ¢lovékem (,harmonickd"“), se zvySenou estetickou
hodnotou (diky pfitomnosti Brd). Uzemim obce prochéazi hranice mezi dvéma oblastmi krajinného razu:
15. Brdy na zdpadé a 34. Pfribramsko na vychodé.

Z hlediska prostorového ¢lenéni se jedna o zalesnénou vrchovinu s véncem horskych vrcholt Brda,
Tok, Zavirka a TremoSna a s udolimi Obecnického, Albrechtického a Pilského potoka. V oblasti mimo
lesni masiv je terén kopcovity a svaZuje se z prostoru les( k udoli Obecnického potoka.

Vyrazné prvky krajinného razu tvori vyrazny a typicky terénni reliéf jihovychodniho okraje Brdské
vrchoviny, cenné ekosystémy v lesnich porostech, jedine¢né scenérie lesnich interiérd a jedine¢né
vyhledy do kulturni krajiny pahorkatin Bfeznicka a Blatenska.

Mimo brdskeé lesy tvofi vyrazny krajinny prvek Siroky zeleny pas podél Obecnického potoka.
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OD.F.5.1.3.

Dle ZUR Sté. kraje je vétSina Gzemi Obecnice vymezena jako krajina pfirodni (P06), coZ odpovida
oblasti CHKO Brdy. Zbytek tGzemi je definovan jako krajina zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich
(H15).

| pfes navrh pomérné rozsahlych rozvojovych ploch a pfedpoklad zvySeného narlstu obyvatel

z davodu zvySeni rekreacnich moznosti, nelze predpokladat vyrazny dopad na krajinny raz. DGvodem
je charakter navrzené zastavby v podobé rodinnych domd malého méfitka a absence rozvojovych
zaméru vétsiho méfitka typu vyrobnich &i logistickych arealt nebo vyznamnych liniovych staveb
dopravni &i technické infrastruktury.

OD.F.5.1.4. Lesy

VétSina lesnich ploch v katastru obce patfi do lesu zvlaStniho ureni. Drobné plochy v celistvych
lesnich plochach brdského masivu tvofi lesy ochranné. Lesy hospodarské tvofi pouze nevelké plochy
mimo brdsky lesni masiv blizko sidel Ose¢ a Obecnice.

OD.F.5.1.5. Vyznamné krajinné prvky
V feSeném uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky ze zakona v podobé vodnich tokd, lest atd.
Zadny registrovany vyznamny krajinny prvek se v izemi nenachazi.

OD.F.5.1.6. Chranéna krajinna oblast CHKO Brdy

CHKO Brdy zabira vétsinu Uzemi obce, zejména k.u. Obecnice v Brdech, Gzemi je roz¢lenéno na 1., 2.
a 3. zonu CHKO. Celé tzemi CHKO Brdy se rozklada na nezastavéném Uzemi na témér celé zapadni
hranici ORP Pfibram. Pfedmétem ochrany chranéné krajinné oblasti je na 345 km2 harmonicky
utvarena prevazné lesni krajina Brdské vrchoviny se zachovalymi ekologickymi funkcemi, s typickym
krajinnym rdzem s bezlesymi enklavami a minimalnim osidlenim spole¢né s pfirodnimi hodnotami
krajiny spocivajicimi v rozsahu a kvalité pfirozenych a polopfirozenych spolecenstev charakteristickych
pro brdskou krajinu, zejména bezkolencovych a pchacovych luk, viesovist, raSelinist, pramenist,
mokfad(, spolecenstev skal a pfirozenych lesnich spoleCenstev a na né vazanych vzacnych a zvlasté
chranénych druhd rostlin a zivo€ichi. Pfedmétem ochrany jsou také paleontologickd nalezisté a
geologické a geomorfologické lokality, zejména projevy mrazového zvétravani, skalni vychozy,
kamenna more a suté a také typy pfirodnich stanovist a druhy, pro které byly vyhlaSeny evropsky
vyznamné lokality na izemi chranéné krajinné oblasti.

OD.F.5.1.7. NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality.

Na feSeném Uzemi jsou vymezeny tfi evropsky vyznamné lokality NATURA 2000. NejvétSi lokalitou je
Tok, kterou tvori temeno a pozvolné, k vychodu orientované svahy masivu Tok ve vySce 700 — 800
m.n.m. Lokalita dosahuje rozlohy 156,6 ha a kryje se s 2. a ¢aste¢né 1. zonou CHKO. DalSi lokalitou je
vodni nadrz Octarna s vyznamnym biotopem mihule Fi¢ni a rozlohou 15,06 ha. Lokalita se vice méné
kryje s 2. zdnou CHKO a nachézi se v regionalnim biocentru RBC 1419 Octarna.

Vzhledem ke koncentraci pfirodnich hodnot v téchto lokalitach a jejich umisténi v CHKO jsou tyto prvky
stabilizovany bez moznosti negativniho zasahu rozvojovymi zaméry nebo jinymi jevy.

Posledni lokalitou je Obecnicky potok sjeho nivou. Rozloha lokality je 1,11 ha. Lokalita lezi
v regionalnim biokoridoru USES RBK 1182, ktery vede v tras Obecnického potoka.

Lokalita tedy stejné jako koridor prochazi pres zastavéné tuzemi v&etné ploch pro bydleni a sportovnich
ploch. Pro zajisténi funkénosti obou téchto prvkd byly podél Obecnického potoka vymezeny stavajici i
navrhové plochy NP — plochy pfirodni a v navaznosti na né plochy smiSené nezastavéného Uzemi
s predpokladem ploch blizkych pfirodnimu stavu. V ¢astech zastavéného Gzemi jsou vymezeny plochy
zahrad a sadu, kde je nepfipustna zastavba.

Oznaceni plochy | Navrzené | Vymeéra [ha] | Popis
vyuziti

Nové vymezena ¢ast RBK 1182 u Obecnického
K1 NP 0,57 potoka naproti sportovnim plocham ¢aste¢né
v zastavéném Gzemi

Navrh lokalniho biokoridoru LBK 3 spojujiciho LBC

K2 NP 4.3 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢ast
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K3 NP 0.44 Navrh Iok_élni,ho, biokoridqru LBK 3 spojujicihg ,LBC
' 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢4st
K4 NP 0,19 Chybeéjici ¢ast RBK 1182 vychodné od obce Obecnice
K5 NP 1,26 Chybeéjici ¢ast LBC 1 u severni ¢asti obce
Celkem 6,76

OD.F.5.3.1.

Uzemi pak naleZi do oblasti stredogeské neboli tepelsko-barrandienské, ktera je tvofena horninami
svrchniho proterozoika (starohory) a starSiho paleozoika (prvohory), zde pak do tzv. metamorfovanych
,0strovd®. PodloZi je zde tvofeno proterozoickymi horninami kadomsky zvrasnénymi, naleZejicimi do
kralupsko-zbraslavské skupiny s proterozoickymi vulkanity. Bfidlice, droby, bulizniky a spility kralupské
skupiny proterozoika vystupuji na vétsi ploSe v jiznich Brdech a v izkém péasu na jihovychodnim Gpati
Hrebend. V linii na vychod od Pfibrami k DobfiSi a dale k severu se tahne pas bridlic a prachovct
nalezejici do Stéchovické skupiny. PodloZi je dale tvofeno paleozoickymi horninami. Je tvofeno tvrdymi
kfemennymi piskovci a slepenci.

OD.F.5.3.2.

Geomorfologicky je plocha feSeného (zemi zafazena nésledovné: provincie Ceskéa
vysocina, soustava Poberounska, oblast Brdskd, celek Brdsk& vrchovina, podcelek Brdy,
okrsek Tfemsinska vrchovina.

OD.F.5.4.1.

Res$enym Gzemim prochazi jeden nadregionalni biokoridor se svym ochrannym pasmem a tfi
regiondlni biokoridory. V Gzemi se dale nachazeji dvé regionalni biocentra. Déle se v izemi nachazi
znaény poéet lokéalnich biokoridora a biocenter. Vétsina prvkd USES se nachéazi v Gzemi CHKO Brdy.
Mimo CHKO je hlavnim vedenim USES regionalni koridor vedouci v trase Obecnického potoka od
obce Lhota u Pfibramé do brdskych lesd. Koncepci vedeni USES mimo CHKO Brdy doplfiuje nové
navrzeny lokalni biokoridor LBK 3 propojujici regiondalni biokoridor RBK 1182 s lokalnim biocentrem
LBC 221 dle pozadavku uvedeném v Planu USES CHKO Brdy. Dle stejného pozadavku Gzemni plan
nevymezuje ¢asti lokalnich biokoridord LBK 3 a LBK 4 zasahujicich do tzemi Obecnice dle tzemniho
planu obce Podlesi.

V platném UPO Obecnice nebyly vymezené prvky ogislovany. Proto byly prvky USES mimo CHKO
Brdy nové ocislovany vEetné nového biokoridoru LBK 3 navrZzeného Planem USES CHKO Brdy. Prvky
USES zasahujici do CHKO Brdy byly oznaceny dle Planu USES CHKO Brdy.

OD.F.5.4.2.

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen na podkladé Planu USES CHKO Brdy a ZUR
Stredogeského kraje. Dale UP prebira prvky USES vymezené UPO Obecnice z roku 2005 a pfihlizi
Gzemnim plandm okolnich obci. Plan USES CHKO Brdy vymezuje nové vétsinu prvkd USES a
zpfesniuje a upravuje vedeni USES vymezené v ZUR.

UP tedy prebira zpfesnéna vedeni vymezena v Planu USES CHKO Brdy a vedeni USES vymezena
v platném UPO Obecnice, ktera dale v minimalnim rozsahu zpfesfiuje.

Navic oproti zminénym dokumentdim navrhuje UP interakéni prvky v podobé liniové zelené

v rozsahlych zemédélskych plochéach.
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OD.F.5.4.3. Tabulka vymezenych prvkii USES mimo CHKO Brdy:

Oznaé. Nazev Rozloha (ha) | Umist éni
BIOCENTRA
Severni okraj obce. Vyplfiuje prostor mezi lesnim
LBC1 |Kout 2,28 masivem a zastavbou
Na vychodnim okraji obce u Obecnického potoka naproti
LBC2 | U potoka 2,53 plocham COV.
) Vychodné od obce u Obecnického potoka a Bolinova
LBC 3 | Bolindv rybnik 1,94 rybniku.
BIOKORIDORY
RBK Octarna — Trhove Podél Obecnického potoka od Brd po Lhotu u Pfibramé
1182 Dusniky
; 5 Navrzené vedeni spojujici brdské lesy v prostoru vrchu
LBK 3 | Pod TremoSnou — Tremosna u &asti Oset s regionalnim biokoridorem RK
Bolindv rybnik 1182 v prostoru Bolinova rybnika
Popis oznageni prvki USES:
Skladebné ¢asti USES:
Loka&lni biocentrum — LBC
Loka&lni biokoridor — LBK
Regionalni koridor - RBK
Interakéni prvek — IP
OD.F.6. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkud feSeni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje

tzemi
OD.F.6.1.
V souladu se Zadanim uzemniho planu Obecnice je jeho soucasti také Vyhodnoceni viivGi izemniho

planu Vestce na udrZitelny rozvoj Gzemi (Zpracovatel: VVURU: ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R KovéF, Na
Dlouhém Léanu 16, 160 00, Praha 6).

OD.F.6.2.
Forma a cil Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Prekladany materidl je vyhodnocenim vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi dle stavebniho
zakona €. 183/06 Sh. v platném znéni v rozsahu prilohy €. 5 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. v platném znéni.
Tyka se navrhu zadani tizemniho planu Obecnice.

Cilem tohoto materiélu je popis a zhodnoceni vlivii Gzemniho planu na Zivotni prostfedi v rozsahu
stanoveném zakonem. Soucasti je i navrh sumy ochrannych a kompenzacnich opatfeni
minimalizujicich negativni vlivy.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze znaény rozsah zastavitelnych ploch byl dan a zalozen jiz pfi zpracovani
stavajiciho —platného zemniho planu, je predkladané Vyhodnoceni zaméfeno na hodnoceni vliva,
které vyvolaji zmény dané Gzemnim planem novym.

Predm ét Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi

Obec Obecnice ma platnou Gzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan obce Obecnice,
schvéleny dne 26. dubna 2005, jehoz zavazna ¢ast byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhlaskou obce
Obecnice &. 2/2005. V nasledujicim obdobi byla pofizena zména &. 1 UPO Obecnice, vydana dne 17.
gervna 2008 (nabyti G&innosti dne 8. &ervence 2008) a zména &. 2 UPO Obecnice, vydana dne 20.
prosince 2013 (nabyti U¢innosti dne 4. ledna 2014).

Zastupitelstvo obce Obecnice rozhodlo z vlastniho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44 pism. a)
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"), usnesenim ¢&. 14a/4/2016 ze dne 12. zafi 2016 o
pofizeni tzemniho planu Obecnice, ktery nahradi platny UPO Obecnice.

V souvislosti s rozhodnutim Zastupitelstva obce Obecnice o pofizeni izemniho planu bylo nasledné
rozhodnuto podle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona Zastupitelstvem obce Obecnice usnesenim &.
25/2017 ze dne 12. €ervna 2017 o 12 navrzich na pofizeni Gzemniho planu, které byly uplatnény na
Obecnim Gfadu Obecnice. Zastupitelstvem obce Obecnice bylo schvaleno do zadani UP Obecnice
zaradit 11 navrha, kterym bylo vyhovéno.
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OD.F.7.

Resenym Gzemim Gzemniho planu je celé Gzemi obce Obecnice v rozsahu katastralnich Gzemi
Obecnice (388,3874 ha), Obecnice v Brdech (4599,9293 ha) a Ose¢ (156,5430 ha) o celkové vymére
5144,8597 ha. V soucasnosti ma obec 1 267 obyvatel (stav k 1. lednu 2017).

Navrh Gzemniho planu byl zpracovan v souladu s § 47 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. v platném
znéni a § 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gdzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, a pfilohy &. 6 této vyhlasky, a to takovym
zpGsobem, aby mohl byt vefejné projednan a nasledné schvélen zastupitelstvem obce.

Smyslem predkladaného vyhodnoceni je posoudit zda koncepce jako celek nedava podnét ke vzniku
environmentalné vyznamnych negativnich vlivd a dale vytéeni obecnych environmentélnich limita pro
rozvoj dotéeného Gzemi.

Vysledek vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné pta&i oblasti

OD.F.8.

,Organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, Ze v souladu s ust. § 45i
odst. 1 zakona nelze vylouéit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality Obecnicky potok. Z
tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na toto tzemi.”

Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivii na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, ¢ na tzemi Natura 2000.

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich

OD.F.9.

pravnich predpist

Uzemni plan Obecnice byl vypracovan v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pfedpisii. Zadani bylo podle zdkona 183/2006 Sh. Obsah navrhu UP byl zpracovan dle pozadavkd pfilohy &.
7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a projednavan postupem podle stavebniho zakona.

V souladu s 83 odst. 4 vyhlaSky 501/2006 Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. byly zékladni druhy ploch
déle clenény s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi

Vyhodnoceni souladu navrhu UP s poZadavky zvlaStnich pravnich pfedpist

OD.F.10.

UP Obecnice respektuje pozadavky legislativy mimo stavebni zakon.
— Pozadavky na ochranu vefejného zdravi

V feSeném Gzemi budou dodrzovany veskeré hygienické predpisy. Uzemni plan dodrZuje poZzadavky
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

Reseni poZadavk civilni ochrany

OD.F.10.1. Z&kladni informace

OD.F.10.1.1.

Z hlediska civilni ochrany se v feSeném Gzemi nepocita s budovanim zadnych objektl ¢&i zafizeni
civilni ochrany ani nejsou kladeny zvlastni pozadavky na vybaveni budov verfejné vybavenosti Ci
Upravy stavajicich objektd. Je nutno dodrZet ustanoveni § 175 stavebniho zakona.

OD.F.10.1.2.

Nutno dodrZet pozadavky civilni ochrany k zemnimu planu Obecnice dle zakona €. 239/2006 Sb.,
o0 integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb., ,K pfipravé provadéni
ukon( ochrany obyvatelstva“.

OD.F.10.2.1.
V feSeném Gzemi se nevyskytuje vymezené zaplavové Uzemi. V izemi se nachazeji vymezena uzemi
zvlastni povodné pod vodnim dilem. UP Gzemi vymezuje v koordina¢nim vykresu (vykr.¢.0OD1).
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Vzhledem k rozsahu Uzemi zvlaStni povodné zasahujici do vétSiny zastavitelného izemi obce je Uplné
vylougeni zastavby v daném tzemi nerealné. UP dbéa na poZadavky nenavrhovat Z4dna opatfeni a
stavby vstupuijici do pfirodnich koryt vodoteci, nesniZovat jejich pritoénou schopnost tzemim,
nevymezovat nové zastavitelné plochy do bezprostredni blizkosti vodoteci.

OD.F.10.3.1.
V pfipadé mimoradné udélosti by byly vyuzity zejména sklepni prostory rodinnych domu a dalSich
objektu, ve kterych budou budovéany Ukryty svépomoci obyvatelstva.

OD.F.10.4.1.
Pro pfijem evakuovanych osob a jejich ubytovani Ize v obci vyuzit objekt Skoly a Skolky.

OD.F.10.5.1.
Vybér skladovacich prostor a skladovani materialu je zcela v kompetenci obce.

OD.F.10.6.1.
Na Uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecnych latek.

OD.F.10.7.1.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15
I/den x obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro verfejnou potfebu, z obecnich
studni, z domovnich studni. Pfi vyuZivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat
podle pokynu izemné pfislusného hygienika.

OD.F.10.8.1.
Obyvatelstvo bude vyrozuméno sirénou, popfipadé vozidly.

OD.E.10.9.1.
V obci se nachazi sbor dobrovolnych hasi¢l se 46 ¢leny.

OD.F.10.9.2.
Pozarni voda bude ¢erpana z vefejné vodovodni sité, pfipadné maze byt doplnéna o vodu z volnych
vodnich ploch, kterymi jsou zejména Maly a Velky vesky rybnik.

OD.F.10.9.3.
VnéjSi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajiSténa v souladu s poZzadavky
CSN 730873.

OD.F.10.9.4.

Usporadani zastavitelnych ploch v sidle s vefejnym vodovodem bude feSeno s ohledem zajisténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry a osazenim pozarnimi
hydranty. Pro potfebu protipozarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti
4 |/s pfi pretlaku 0,2 MPa u nejvySe poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

OD.F.10.9.5.

VesSkeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a verfejné prostory budou splfiovat pozadavky
na zajiSténi protipozarniho zasahu. Pristupové komunikace v lokalitdch zastavitelnych ploch budou
feSeny zplsobem umoznujicim pfijezd pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objekt(,
prijezdovéa komunikace musi byt odolna napravovému tlaku 8t, minimalni prajezdna Sifka komunikace
bude 3 m.
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0D.G.

ZPRAVA O VYHODNOCEN! VLIVU UP NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,

OD.G.1.

OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOGEN VCETNE VYSLEDK
VYHODNOCENI VLIVD NA ZIVOTNI PROSTRED!

(SHRNUTf VYHODNOCENI)

Vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni

prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel Uzemi, jak byla
zjiSténa v rozboru udrzitelného rozvoje

NiZe je pfevzato Netechnické shrnuti Vyhodnoceni vlivd zemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi dle
prilohy €.5 vyhlasky €. 500/2006 Sh. — Uzemni plan Obecnice (ECODIS s.r.0., Dr. Ing. R. Kovér,
05/2017), str. 84-93:

Ocekavané pozitivni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost  fedi

Za pfinos nového Gzemniho planu je mozno povazovat rozvoj bytové zastavby, precizovani segmentt
USES a diisledny pozadavek na adekvatni zkapacitnéni COV. Patrna je také snaha o udrzeni
kompaktniho tvaru sidla, bez dalSiho rozSifovani do volné krajiny. Respektovana jsou Uzemi s vyssi
ekologickou stabilitou. S ohledem na povahu jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch a
jejich situovani v izemi Ize konstatovat, Ze nikde nehrozi stfety zajma sousednich ploch s riznym
funkénim vyuzitim (stavajicich ¢i nové navrhovanych).

Ocekavané negativni vlivy ve vztahu k zivotnimu prost ~ fedi

V podstaté jedinym negativnim vlivem nového tzemniho planu je zabor ZPF. Je nicméné skutecnosti,
Ze novy Uzemni plan z velké ¢asti prebira zastavitelné plochy z tzemniho planu stavajiciho.

Vlivy na obyvatelstvo

Posuzovany Gzemni plan resp. dusledky z ného plynouci, jsou bez negativnich vlivii na obyvatelstvo.
Do Uzemi nebudou vneseny zadné aktivity, které by mély za nasledek obtéZovani obyvatel hlukem,
pachy, plynnymi polutanty &i predstavovaly bezpecnostni rizika. K posuzované koncepci je mozno
souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny k vyznamnému zhorSeni ,hlukové” situace v Uzemi s
dopadem na lidské zdravi. O¢ekavany nar(st dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami, nebude
predstavovat netinosnou zatéz pro akustickou situaci lokalit a nebude predstavovat nelinosnou zatéz
s disledkem naruSeni faktor(i pohody v zastavbé stavajici ani v plochach nové vymezenych pro
bydleni. Plochy nové uréené k bydleni jsou navrzeny v dostate¢né vzdalenosti od vyznamnéjSich
zdroju hluku, takZe nikde nehrozi obtézovani hlukem. Nikde nehrozi stfety sousednich ploch s riznym
funkénim vymezenim (stavajicim ¢i nové navrzenym), tj. kupfikladu negativni ovlivnéni hlukem ¢i
plynnymi nebo prachovymi emisemi.

Ovzdusi

Uzemni plan nepredikuje vheseni zadnych vyznamnych zdrojd znegisténi ovzdusi do zajmového
tuzemi. O¢ekavany narust dopravy, vyvolany nové navrhovanymi plochami, bude natolik maly,

Ze nebude predstavovat nelinosnou zatéz pro imisni situaci lokalit. K posuzované koncepci je mozno
souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny k vyznamnému zhorSeni kvality ovzdusi v Gzemi s
dopadem na lidské zdravi. V pfipadé realizace daného konkrétniho zdméru bude tfeba v souladu se
zakonem €. 201/2012 Sh. (zakon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a posudek na zdro;.

Voda

Uzemni plan nepredikuje vneseni zadnych aktivit, které by predstavovali vyznamné riziko z hlediska
kvality podzemni &i povrchové vody. Uzemi se nachazi v CHOPAYV. VétSina obce je zasobena pitnou
vodou z vodovodu. V zadné ze zménovych ploch nejsou lokalizovany zadné vyuzivané vodni zdroje
hromadného zasobovani (vodarenskeé vrty) ani sem nezasahuiji jejich ochranna pasma. Plochy nové
navrhované k zastavbé budou napojeny na vodovod. Likvidace srazkovych deStovych vod rozvojovych
ploch je a nadale i bude realizovana v mistech jejich vzniku - v co nejvyssi mife bude vyuzivano
zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim stavebnim pozemku. Do toku Obecnického
potoka nebude nijak zasahovano, ani zde nedojde k zadnému ovlivnéni odtokovych poméru.
Splaskové vody ze zastavitelnych ploch budou odkanalizovana na COV. Z diivodu posouzenf
mozného ovlivnéni kvality vody v Obecnickém potoce ve vztahu k narlstu obyvatel diky rozvoji
obytnych ploch byla provéfena kapacita COV. Kapacita obecni COV &inf 1.300 EO a v souéasné dobé
je vyuZzivana na cca 880 EO. V lokalitach, které nejsou v souc¢asné dobé odkanalizovany, jsou starsi
obytné domy vybaveny septiky a novéjSi domy domovnimi CistiCkami. Zastavba v rozvojovych
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plochéch (pievzatych ze stavajiciho UP a nové navrzenych) bude generovat cca 618 EO, nicméné
stavajici volna kapacita Cini pouze 420 EO, tj. pro pokryti poZadavku vyvolanych novym tzemnim
planem bude tfeba zajistit intenzifikaci COV na trovni cca 198 novych EO.

Lze tudiz konstatovat, Ze stavajici kapacita COV nedostaduje pro rozvoj zastavby, jak jej navrhuje novy
tzemni plan. Z tohoto ddvodu je tfeba do Uzemniho planu jako jeden z regulativll zastavitelnych ploch
uvést: Vystavba ve zménovych plochach je podminéna v rdmci projektové pfipravy staveb do doby
intenzifikace obecni COV prokazanim jeji dostate¢né aktudlni kapacity. Za splnénf této podminky
nehrozi nebezpeci negativniho ovlivnéni kvality vody resp. akvatickych biotop v Obecnickém potoce.
Jelikoz pri realizaci konkrétnich investi¢nich zamérua dle koncepce se predpoklada soulad s platnou
legislativou, Ize vylougit negativni vlivy této koncepce na kvalitu povrchovych & podzemnich vod.
Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit povrchovy odtok ¢i zménu Fiéni sité.
Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit rezim &i vydatnost podzemnich vod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prost  fedi

Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostfedi ¢i zdroje nerostnych
surovin. V izemi se nedaji o¢ekavat zemni prace takového rozsahu, aby dochazelo ke zméné lokalni
topografie.

Archeologické a kulturni pamétky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivii na kulturni pamatky ¢i pamatkové chranéné
objekty. Zajmové Uzemi je vSak situovano do oblasti s dlouholetym historickym osidlenim a tudizi s
nezanedbatelnou pravdépodobnosti archeologickych nalezli (tato charakteristika ostatné plati pro celé
Siroké okoli). Z této skute€nosti vyplyva povinnost respektovat prislusné paragrafy pamatkového
zakona €. 20/1987 Sb. ve znéni zakona €. 242/1992 Sh. Zejména se jedna o povinnost stavebnika
oznamit zamér stavby v zemi s archeologickymi nalezy a umoznit provedeni zachranného vyzkumu.
VesSkeré zemni prace a skryvka ornice bude nutné od jejich zahgjeni sledovat a dokumentovat.

Fauna a fléra

Vyvoj fauny a flory na jednotlivych plochach uréenych tzemnim pldnem pro zastavbu byl jiz v minulosti
vyznamné ovlivnéna antropogennimi vlivy resp. zemédélskym obhospodafovanim. Zadna z nové
navrhovanych zménovych ploch nezasahuje do zadné vyznamné zoologické lokality. Z hlediska fauny
je druhova diverzita téchto ploch ovlivnéna agrotechnickymi postupy obhospodafovéani téchto ploch
(pfevéazné trvalé travni porosty razné kvality). Lze zde ocekavat predevsim o synantropni druhy,
schopné prezivat i v antropogenné pozménénych podminkach, tj. bézné zivocisné druhy s Sirokou
ekologickou valenci. Druhy vazané na akvatické biotopy Obecnického potoka nebudou pfi adekvatnim
odkanalizovani novych ploch nijak ovlivnény. Vystavba ve zménovych plochéch je podminéna v ramci
projektové pfipravy staveb do doby intenzifikace obecni COV prokazanim jeji dostate¢né aktuaini
kapacity. Za splnéni této podminky nehrozi nebezpeci negativniho ovlivnéni akvatickych biotopu

v Obecnickém potoce. Na plochach OsZ3 a OsZ9 byl proveden aktuélni botanicky priizkum. Na ploSe
0OsZ3 nebyl nalezen Zadny zvlasté chranény rostlinny druh. Zatimco jizni ¢ast plochy OsZ9 (= pas
podél silnice) je tvofena pravidelné se€enym travnim porostem, jeji severni ¢ast (zasahujici k
melioracni strouze) je podmacena, misty zarlsta nalety a vykazuje znamky absence udrzby. V jizni
(udrzovaneé) ¢asti byl nalezen jeden jedinec prstnatce méajového (Dactylorhiza majalis) a v severni ¢asti
jeden jedinec kosatce sibifského (Iris sibirica). V pfipadé kosatce se pravdépodobné jedna o umélou
vysadbu. Vzhledem k takto omezené pocetnosti téchto zvlasté chranénych druhd nelze tuto plochu
vyloucit z Navrhu izemniho planu. Za podminky realizace zachranného transferu vySe uvedenych
jedinct Ize vlivy tzemniho planu v tomto smyslu povazovat za nevyznamné.

Krajinny raz

Uzemni plan nezavdava podnét k vyznamnému ovlivnéni zadné prirodni, kulturni ani historické
dominanty vizualné dotéeného Uzemi. Nedojde ke snizeni estetické ani pfirodni hodnoty krajinného
razu. VesSkeré vyznamné krajinné prvky zUstavaji zachovany, nedojde k ovlivnéni zvlasté chranéného
tzemi, kulturni dominanty, harmonického méfitka &i vztahu v krajiné. Nehrozi ani vyznamné naruSeni
prirozenych méfitek &i proporci. Pravdépodobny neni ani zasah do vyrazné charakteristiky nebo znaku
¢i hodnoty dotéeného krajinného prostoru. Souhrnné Ize konstatovat, Ze posuzovana koncepce
nezavdava podnét k vyznamné negativnim vlivdm na krajinny raz resp. k vyznamnému snizeni
estetickych ¢i pfirodnich hodnot krajinného rdzu ve smyslu § 12 zakona €. 114/92 Sb. v platném znéni.

Uzemni systém ekologické stability a ochranap  Firody

Maléa plocha Z24 okrajové zasahuje do regionalniho biokoridoru RK 1182 Octarna — Trhové DuSniky
(dle ZUR Sté. Kraje). Dana plocha se nachéazi na okraji chatové osady a je tvofena pravidelné sedenou
loukou mezi chatami a lesem. Vlivem navrhované zmény na této ploSe dojde pouze k nevyznamnému
z(Zeni tohoto regionalniho koridoru, a to ze 120 m (jak je navrZzeno v ZUR) na 78 m (jak navrhuje novy
tzemni plan). Toto zGZeni bude pouze v délce 25 m. Plocha zGzeni bude ¢init pouze 0,05 ha.
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Regionalni biokoridor je zde dle ZUR navic navrzen neadekvatné, jelikoZ vede skrz zastavéné Gzemi a
Uprava jeho tvaru je tudiz nezbytna. V opa¢ném pfipadé nebude reflektovat stav v Gzemi. Z hlediska
funkénosti regionalniho biokoridoru je navrhovana zména na plose Z24 bez negativniho vlivu. Zadna
jina plocha se nedostava do stietu s USES. Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivi na
registrované vyznamneé krajinné prvky, zvlasté chranéna uzemi, ¢i na izemi Natura 2000.

Puda

Uzemnim planem je pro urbanizované plochy navrzen zabor ZPF v rozsahu 30,89 ha. V naprosté
vétSiné se nicméné jednda o dusledek stavajiciho tzemniho planu. Nad rdmec tohoto stavajiciho
tuzemniho planu je navrzen pouze zabor v rozsahu 2,68 ha, a to na plochach OsZ3, Osz9, 221 a Z24.
Bude se nicméné jednat o zabor ploSné maly, navic na pidéach nizsi bonity. Tudiz Ize tento zabor
akceptovat. Ostatni zabor ZPF je disledkem predchoziho Gzemniho planu. Zastavitelnou plochou
nedojde k dotéeni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa. Nékteré ¢asti feSeného Uzemi lezi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotéeni tohoto zemi je nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2
lesniho zékona €. 289/1995 Sb., souhlas organu statni spravy lesu. Udéleni tohoto souhlasu neni
narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich Fizeni.

Dopravni obsluznost

Nejvétsi rozvojové plochy pro obytnou zastavbu jsou diisledkem stavajiciho tzemniho planu. Zadna z
nové navrzenych ploch nad ramec stavajiciho tzemniho planu neni natolik velka, aby predikovala
problémy s vyvolanou dopravou. Situovani téchto ploch, vzhledem k navrzenému dopravnimu feSeni
nebude predstavovat neimérnou dopravni zatéz v intravilanu obce, ani obtézovani hlukem, prachem ¢i
plynnymi imisemi.

Zaver

PFi zohlednéni navrzenych elimina¢nich a kompenzac¢nich opatfeni je mozno konstatovat, ze

predkladana koncepce nedava pfi dodrzovani platné legislativy poklad pro vznik vyznamné negativnich
vlivl na zdravi obyvatelstva ¢&i Zivotni prostfedi a Ize ji doporucit ke schvaleni.

Zavéry a doporu €eni

Obec Obecnice se v sou¢asné dobé zacina dostavat do stfetu se svymi moznostmi rozvoje, danymi
stavajicim schvalenym Gzemnim planem. Dasledkem toho je posuzovany novy Gzemni plan.

Uzemni plan, resp. jim vyvolané vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi, byl hodnocen jako celek,
tj. véetné ploch prevzatych ze stavajiciho UPO Obecnice a jeho zmén &. 1 a 2, které doposud nejsou
zastavény. Novy Gzemni plan v naprosté vétsiné prebira zastavitelné plochy z tizemniho planu
stavajiciho. V moha pfipadech dochézi k logickému zaplnéni proluk mezi stavajici obytnou zastavbou.
Regulativy téchto ploch koresponduji se stavajicim vyuzitim sousednich ploch (kupf. ve smyslu
dopravni situace, hluku ¢i imisni situace). K novému zastavéni jsou uréeny pouze plochy (resp. jejich
Géasti) Osz3, 0sZ9, 721, a Z24.

Maléa plocha Z24 okrajové zasahuje do regionalniho biokoridoru RK 1182 Octarna — Trhové DuSniky
(dle ZUR sSté&. Kraje). Dana plocha se nachéazi na okraji chatové osady a je tvofena pravidelné sedenou
loukou mezi chatami a lesem. Vlivem navrhované zmény na této ploSe dojde pouze k nevyznamnému
z(Zeni tohoto regionalniho koridoru, a to ze 120 m (jak je navrZzeno v ZUR) na 78 m (jak navrhuje novy
tuzemni plan). Toto zGZeni bude pouze v délce 25 m. Plocha zGzeni bude €init pouze 0,05 ha.
Regionalni biokoridor je zde dle ZUR navic navrzen neadekvatné, jelikoZ vede skrz zastavéné Gzemi a
Uprava jeho tvaru je tudiz nezbytna. V opa¢ném pfipadé nebude reflektovat stav v Gzemi. Z hlediska
funkénosti regionalniho biokoridoru je navrhovana zména na plose Z24 bez negativniho vlivu. Zadna
jina plocha se nedostava do stietu s USES.

Na plochach Osz3 a OsZ9 byl proveden aktudlni botanicky prizkum. Na ploSe OsZ3 nebyl nalezen
zadny zvlasté chranény rostlinny druh. Zatimco jizni ¢ast plochy OsZ9 (= pas podél silnice) je tvofena
pravidelné se¢enym travnim porostem, jeji severni ¢ast (zasahujici k melioracni strouze) je
podmacend, misty zarlsté nalety a vykazuje znamky absence udrzby. V jizni (udrzované) ¢asti byl
nalezen jeden jedinec prstnatce majového (Dactylorhiza majalis) a v severni ¢asti jeden jedinec
kosatce sibifského (Iris sibirica). V pfipadé kosatce se pravdépodobné jedna o umélou vysadbu.
Vzhledem k takto omezené pocetnosti téchto zvlasté chranénych druhl nelze tuto plochu vylougit z
Navrhu izemniho planu. Za podminky realizace zachranného transferu vySe uvedenych jedinct Ize
vlivy izemniho planu v tomto smyslu povazovat za nevyznamné.

Nejvétsi rozvojové plochy pro obytnou zastavbu jsou diisledkem stavajiciho zemniho planu. Zadna z
nové navrzenych ploch nad ramec stavajiciho izemniho planu neni natolik velka, aby predikovala
problémy s vyvolanou dopravou. Situovani téchto ploch, vzhledem k navrzenému dopravnimu feSeni
nebude predstavovat neimérnou dopravni zatéz v intravilanu obce, ani obtézovani hlukem, prachem ¢i
plynnymi imisemi. Plochy nové uréené k bydleni jsou navrzeny v dostate¢né vzdalenosti od
vyznamnéjSich zdroju hluku, takze nikde nehrozi obtézovani hlukem. Nikde nehrozi stfety sousednich
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ploch s riznym funkénim vymezenim (stavajicim &i nové navrzenym), tj. kupfikladu negativni ovlivnéni
hlukem ¢&i plynnymi nebo prachovymi emisemi.

Za predpokladu disledného zasakovani destovych vod v misté, kde naprsi, je Gzemni plan bez
vyznamnéjSich vlivii na odtokové poméry).

Regulativy pro jednotlivé plochy nejsou takové povahy, aby predikovaly vznik vyznamnych negativnich
vlivl na usporadani krajiny. Nejvétsi rozvojové plochy jsou dusledkem predchoziho tzemniho planu.

Plochy OsZ3, 0sZ9, Z21 a Z24 se nachazeji na zemédélské pudé a dojde tudiz k zaboru ZPF. Bude
se nicméné jednat o zabor plosné maly, navic na padach nizsi bonity. Tudiz Ize tento zabor
akceptovat.

Zastavitelnou plochou nedojde k dotéeni pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa.

Z duvodu posouzeni mozného ovlivnéni akvatickych biotopt v Obecnickém potoce ve vztahu k nardstu
obyvatel diky rozvoji obytnych ploch byla provéfena kapacita COV. Stavajici kapacita COV
nedostacuje pro rozvoj zastavby, jak jej navrhuje novy Gzemni plan. Z tohoto duvodu je tfeba do
tuzemniho planu jako jeden z regulativi zastavitelnych ploch uvést: Vystavba ve zménovych plochach
je podminéna v ramci projektové piipravy staveb do doby intenzifikace obecni COV prokéazanim jeji
dostate¢né aktudlni kapacity. Za splnéni této podminky nehrozi nebezpeci negativniho ovlivnéni
akvatickych biotopl v Obecnickém potoce.

V pfipadé plochy prestavby (P1) nelze o¢ekavat Zzadné vyznamnéjsi (kladné ¢i zaporné) vlivy. Jedna
se pouze o prestavbu v rdmci stavajici zastavitelné plochy. Plocha R1 je pouze Uzemni rezervou.

V ramci posouzeni vlivu izemniho planu na zivotni prostfedi byly vSechny navrhované zmény
posouzeny v kontextu existujicich koncepénich a strategickych material( vztahujicimi se k danému
Uzemi, a to véetné stavajiciho tzemniho planu. Posuzovany Gzemni plan je s témito materialy

v souladu.

Navrh opat feni k prevenci, vylou €eni, sniZzeni, pop Fipadé kompenzaci nep Fiznivych viiv G
koncepce na Zivotni prost  fedi v&etné povinnosti a podminek pro sledovani a rozbor vliv tna
Zivotni prost fedi — jejich zapracovani do UP.

-Vystavba ve zménovych plochéach je podminéna v ramci projektové pripravy staveb do doby
intenzifikace obecni COV prokazanim jeji dostate¢né aktudlni kapacity. Za splnénf této podminky
nehrozi nebezpeci negativniho ovlivnéni akvatickych biotopt v Obecnickém potoce.

- uvedeno v regulativech rozvojovych ploch.
- Likvidace srazkovych deStovych vod z rozvojovych ploch bude realizovana v mistech jejich vzniku -
v co nejvysSi mife bude vyuzivano zasakovani srazkovych vod, popfipadé retence na vlastnim
stavebnim pozemku.

- uvedeno v regulativech rozvojovych ploch.
- V r&mci zajiSténi ochrany vodnich tokud a jejich tdolnich niv budou vylou¢eny vodohospodarské
Upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodnovych opatfent).

- UP nenavrhuje Zadna opatfeni regulujici vodni toky.
- Pofizovatelé a projektanti UP jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF podle § 4 zakona &.
334/1992 Sb. o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisu, navrhnout a zd{vodnit takové feSeni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodné;jsi. Pfitom
musi vyhodnotit pfedpokladané dusledky navrhovaného FeSeni na zemédélsky padni fond, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

- uvedeno v OD.E.
- Pro kazdou zastavitelnou plochu bude Gzemnim planem uveden regulativ

- regulativy jsou uvedeny v kapitole F textové ¢asti navrhu

Soudrznost obyvatel Gzemi (dle RURU ORP P Fibram) ]
Podminky pro soudrznost spole€enstvi obyvatel hodnoceny v rdamci RURU ORP Pribram jako
nadpr timérné (detaily viz niZe uvedena tabulka).

Vetejna dopravni infrastruktura (z hlediska soudraj

Vetejna techrcka infrastruktura (z hlediska soudrzno

Sociodemografické podminl

Bydleni (z hlediska soudrznos

Rekreace (z hlediska soudrzno

Celkové hodnocer

+ |4+ |+ |+ +

Za pfinos noveho uzemniho planu pro soudrZnost obyvatel (zemi je moZno povaZovat rozvoj bytove
zastavby, precizovani segmentt USES.
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Hospoda Fské podminky tzemi (dle RURU ORP Pfibram)

Podminky pro hospodarsky rozvoj hodnoceny v ramci RURU ORP PFibram jako nadpr timérné (detaily

viz niZze uvedend tabulka).

Hospodéské podmink

Verejna dipravni infrastruktura (z ekonomického hledit

Verejna technicka infrastruktura (z ekonomického diea

Bydleni (z ekonomického hledisl

Rekreace (z ekonomického hledis

Celkové hodnocer

+ |4+ |+ |+ +

Z hlediska pfinosu pro hospodarské podminky je novy Gzemni plan bez kladnych ¢&i zapornych vlivi (=
je vice méné indiferentni).

Zivotni prost fedi (dle RURU ORP P¥ibram) )
Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi hodnoceny v ramci RURU ORP Pfibram jako nadpr mérné
(detaily viz nize uvedend tabulka).

Horninové prosted -

Vodni rezin

+

Hygiena Zivotniho prosed -

Ochrana firody a krajin'

Zemedélsky padni fond a pozemky dené k plgni funkci les

Celkové hodnocer

+| 4|+

Za pfinos nového uzemniho planu pro Zivotni prostiedi izemi je moZno povaZovat
precizovani USES a navrh zplsobu odkanalizovani splaSkovych vod.

Vysledné hodnoceni  (dle RURU ORP Pfibram)

Obec s dobrymi predpoklady pro rozvoj diky pfirodnimu zazemi Brd, vybavenosti obce
(zékladni a matefskéa Skola, obchod, restaurace, ubytovani, sluzby) a vazbé na nadfazené
centrum - nedalekou Pfibram. V obci jsou i pfiméfené pracovni prilezitosti ve sluzbach,
vyrobé a zemédélstvi (nékolik mensich aredld). Sidlo Ose¢ ma vice venkovsky charakter, v
Obecnici je smiSena zastavba pdvodni a novodoba. Uzemni plan vymezuje dostateéné
mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni v obou sidlech zastavbou proluk a v bezprostfedni
vazbé na zastavéné Uzemi. Nejvétsi lokalita je vymezena v severozapadni ¢asti obce
oboustranné podél patefni komunikace. V nivé Obecnického potoka je vymezeno nékolik
ploch pro sport a rekreaci. Technicka infrastruktura je vyhovujici, pro zlepSeni standardu
vytapéni chybi plynofikace obce.

rok Uzemni podminky Vyvazenost vztahu Gzemnicl
pro pi¥iznivé Zivot- | pro hospodé&sky | pro soudrznost podminek pro udrzitelny
ni prostiredi rozvoj spolaenstvi oby- rozvoj Uzemi
vatel izemi
z H S Dobry stav | Spatny sta
201¢ + + + PP, SP, H

Z predchozi hodnotici tabulky vyplyva, Ze tzemi obce Obecnice charakterizuji vSechny tfi silné pilife.
Celkoveé jsou tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi hodnoceny jako vyvazené .

Hodnoceni

Pilit socialni (soudrznost spole €enstvi obyvatel) se jevi v rdmci ORP Pribram jako
nadpriimérny.

- zakladni a materska Skola, obchod, restaurace, ubytovani, sluzby
- vazba na nadfazené centrum - nedalekou Pribram
- v obci je dostatek rozvojovych ploch pro bydleni

- technicka infrastruktura je vyhovuijici
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Pilit hospoda fského rozvoje se jevi v rdmci ORP Pfibram jako nadprimérny
- vazba na nadfazené centrum - nedalekou Pfibram

- v obci jsou pfimérené pracovni pfilezitosti ve sluzbach, vyrobé a zemédélstvi (nékolik
mensich areall)

Pilit zivotniho prost Fedi se jevi v rdmci ORP Pfibram jako nadprimérny.
- obec s dobrymi predpoklady pro rozvoj diky pfirodnimu zazemi Brd
- chybi plynofikace obce

Na zakladé predchoziho vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, ze vlivem feSeni navrhu izemniho planu
obce Obecnice nebyly opomenuty zadné potencialné problémoveé oblasti vyplyvaji z Rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi (RURU) ORP Piibram & z ZUR Stfedoceského kraje. Zivotni prostiedi, pfi respektovani
limitd a podminek vyuziti, nebude trvale naruSeno a nedojde k naruseni socialni soudrznosti. V ramci
vyhodnoceni vyvazenosti tzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi obce Obecnice nebyla nalezena
zadna disproporce mezi jednotlivymi pilifi rozvoje obce.

Zpusob feSeni tzemniho planu vhodnym zpusobem koordinuje rozvoj zastavby, a to svoji koncepéni
snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do kvalitativné vySsi kategorie, vytvofenim
podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi a feSenim krajinného planu.

,Organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, Ze v souladu s ust. § 45i
odst. 1 zakona nelze vylouéit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi
nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality Obecnicky potok. Z
tohoto ddvodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivd tzemniho planu na toto tzemi.”

Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivii na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, ¢ na tzemi Natura 2000.

OD.G.2. Shrnuti pfinosu Uzemniho planu

Zpusob feSeni tzemniho planu obce Obecnice vytvafi prostor pro dalsi regulovany rozvoj obce.
Konkrétni zaméry, které budou dusledkem tohoto Gzemniho planu, nevyvolaji zadna rizika, ktera by
negativnim zpusobem ovlivnila potfeby Zivota sou¢asné generace obyvatel okolnich Uzemi.

Naplnénim tzemniho planu obce Obecnice pfi respektovani podminek vyuziti Gzemi
nevznikne zadné nebezpeci ohrozeni podminek zivota budoucich generaci. Zplsob feSeni
tuzemniho planu pfispéje k udrzitelnému rozvoji tzemi obce Obecnice.

Vyhodnoceni je zpracovano dle Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Obecnice na udrzitelny rozvoj
uzemi, které zpracoval ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R. Kovar, 05/2018.
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