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1. Zména ¢é. 2 UPO Obecnice
1.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Resené Gzemi zmény ¢.2 UPO Obecnice, lokality zmény Z2-1 a Z2-6 a7 Z2-14 leZi v k.0. Obecnice,
lokality Zz2-2 a7 72-5, leZi v k.0. Ose€. Lokality zmény jsou vymezeny v grafické ¢asti Oduvodnéni
zmény — vykresu €. 1- SirSi vztahy.

Hranice zastavéného Uzemi byla v feSenych lokalitdch aktualizovana k datu 31.7.2012.

1.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zména €.2 neméni zakladni koncepci rozvoje obce, stanovenou ve schvaleném UPO Obecnice.
Resené lokality zmény leZi ve stanovenych zastavitelnych zemich, zastavénych Gzemich nebo na
né bezprostfedné navazuji. Hodnoty stavajici urbanistické struktury obce byly pfi zpracovani zmény
¢.2 respektovany, zejména tradi¢ni venkovsky charakter osidleni s pfimou vazbou na pfirodni a
krajinné zdzemi.  PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani Gzemi-urbanistickou koncepci
a koncepci usporadani krajiny: navrh zmény ¢.2 UPO Obecnice vychazi z charakteru feeného
Uzemi a snazi se chranit jeho krajinny rdz. Navrh zmény ¢€.2 vychazi z koncepce zakona €. 17/1992
Sb., o Zivotnim prostiedi, v platném znéni a jeho zasad unosného zatiZzeni Zivotniho prostfedi a
trvale udrZitelného rozvoje a déle ze zékona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni.
Zména ¢.2 UPO Obecnice vytvafi pfedpoklady k zabezpeteni souladu hodnot Gzemi.
Vymezeni zastavitelnych Gzemi nezasahuje do chranénych uzemi pfirody a krajiny, ani
nekoliduje s vyznamnymi prvky technického vybaveni.
Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlaStnimi pravnimi pfedpisy nebo na zékladé nich, se za
hodnoty Gzemi povaZuiji:
Pfirodni hodnoty uzemi
Navrhem zmény byla posouzena vhodnost umisténi jednotlivych lokalit v souvislosti
na navazujici Gzemi tak, aby nedos$lo k nevhodnym zasahdm do krajinného razu.
Soucésti Navrhu zmény je Vyhodnoceni vlivd zmény €. 2 na udrZitelny rozvoj Gzemi. Dle tohoto
vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu
obce Obecnice nebyly opomenuty Zadné potenciélné problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) ORP Pfibram. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a
podminek vyuZiti, nebude trvale naruSeno. Souc€asti Navrhu zmény je i Vyhodnoceni vlivi
zmény Uzemniho planu na uzemi NATURA 2000. Ze z&vérG vyhodnoceni NATURA 2000
vyplyva, Ze predloZena koncepce nema vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9
8 45i ZOPK) na evropsky vyznamné  lokality a ptaci oblasti. V dusledku planovanych zmén
vyuZiti pozemkd byl konstatovdn mirny negativni vliv koncepce v dasledku zvySeni mnoZstvi
vypousténych odpadnich vod a kumulativnich vliva s tim spojenych.

Uzemni systémy ekologické stability je zménou uzemniho planu respektovan s kladenim
ddrazu na regeneraci krajiny a vytvofeni podminek kbudoucimu dosaZzeni harmonického
souladu pfirodni krajiny a nestabilnich sloZek vytvofenych ¢lovékem.

PoZadavky na ochranu ZPF a PUPFL
Zménou uzemniho planu, resp. vymezenim novych zastavitelnych ploch, dojde k zabordm
zemédélského pudniho fondu. Navrhované plochy jsou umistény co nejucelngji v pfimé
névaznosti na stavajici zastavbu.

PoZadavky na ochranu vod
Uzemi uréena k vystavbé je nutno zabezpedit takovym zplsobem, aby odtokové poméry
z povrchu urbanizovaného Gzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pred ni a aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérd nize na tocich.
Zménou nedochdzi k omezovani ¢ znemoZiovani povinnosti spravce toku dle z.¢. 254/2001
Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhl. 470/2001 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpist. Zménou
nedochazi k zadsahim do tokd, bfehovych porostd, ruSeni cest u tokd apod.
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Zménou se ve vefejném zajmu zajiStuje Uzemni ochrana vSech jiz vymezenych prvki
Uzemniho systému ekologické stability.
Pamaétkovéa péce
Navrh feSeni zmény €2 se nedotykd pamatkové chranénych objektl. UP nevymezi
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které maze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

1.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &.2 respektovana. Clenéni
Uzemi a zakladni klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UPO Obecnice zlstava
zachovana.

Vyznaceni lokalit zmény na podkladé zmen3eného otisku hlavniho vykresu UPO Obecnice:
T / ‘ "'f,:'odovémm 5} ‘ \\/_
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Vycet dotCenych katastralnich izemi je uveden v nasledujici tabulce lokalit zmény:

IMENA ¢€.2 UPO OBECNICE - PREHLED LOKALIT

oznaéeni LOKALITY

Z'\:\(ﬁ INDEX PLOCHY Rozloha lokality G i e ST Zménou Roz§i.Fen|',
.U Stavajici funkéni vyuziti z o zastavitelneé
. q (ha) . navrhované funkéni
¢.pozemku dle UPO s plochy (ha)
dle KN vyuziti
(DLE PK)
12-1
OBECNICE A25 0,75 pole/louky-stav Uzemi obytné-névrh +0,75
243/1 (243)
12-2
OSEC OsA7 0,98 pole/louky-stav Uzemi obytné-névrh +0,98
90/1, 90/3
(90)
12-3 A
OSEC OsA8 0,33 pole/louky-stav Uzemi obytné-navrh +0,33
138/1
12-4 A
OBECNICE OsA9 0,36 pole/louky-stav Uzemi obytné-navrh +0,24
818/1, 818/3, 818/4
22—-5 +0,60
OBECNICE OsA10 0,60 pole/louky-stav zemi obytné-navrh '
798/135
(798/107,798/108)
12-6 +0,31
OBECNICE A26 0,31 pole/louky-stav zemi obytné-navrh '
262/1
(235)
OBECNICE A3 0,02 pole/louky-stav Uzemi obytné-stav -
592/1
12-8 N -y 0,10
OBECNICE A28 0,10 pole/louky-stav Uzemi obytné-navrh +0,
592/14
Uzemi obytné
12-9 A29 024 Gzemi zemédélského s moznosti lehké -
OBECNICE ' hospodareni-stav nerusici vyroby-
1034/13, st. 287/3 navrh
12-10 A
OBECNICE A30 0,02 pole/louky-stav Uzemi obytné-navrh +0,02
258/4
12-11 A o 0,18
OBECNICE A3l 0,18 pole/louky-stav Uzemi obytné-navrh +0,
334/2, 334/5
12-12 A
OBECNICE A32 0,22 pole/louky-stav Uzemi obytné-navrh +0,22
302/1 (329/2,327/13)
72-13 Uzemi rekrea €nich
OBECNICE F3 0,66 pole/louky-stav chat a z’ahrédek- +0,66
60/21, 62/1 navrh
12-14
OBECNICE A3 0,16 pole/louky-stav Uzemi obytné-stav -

341/4, ST. 496
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Zménou €&.2 UPO se v feSenych lokalitach:

1) méni funkéni vyuZiti zastavénych ploch (Z22-9),

2) rozSifuji zastavitelné plochy (Z2-1 az Z22-6, Z2-8, 22-10 az 72-13),

3) aktualizuje UPO (uvadi do souladu funkéni vyuZiti ploch se skutetnym stavem vyuZiti Gzemi-
v lokalité Z2-14 a Z2-7 a v Casti lokality Z2-4) aktualizace zastavéného Gzemi)

Nedochazi k vymezeni ploch pfestavby. Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.

NejvyznamnéjSi ze zmén je rozSifeni zastavitelnych ploch ve vychodnim okraji zastavby sidla Ose¢ —
lokalita Z2-2. Lokalita je omezena ze severni strany: severni hranice zastavitelného Uzemi v této
lokalité je ukoncena ve stejné linii se severni hranici navazujicino zastavéného uzemi.

Z davodu rozsahu této lokality uklada tato zména &.2 UPO Obecnice, v souladu s jejim zadanim,
povinnost pofizeni regulacniho planu, ktery stanovi podrobné zastavovaci a regulaéni podminky.
Ostatni zdméry maji pouze lokalni charakter, resp. neovliviiuji urbanistickou koncepci ani koncepci
usporadani krajiny.

Pro vyuZiti Gzemi ve zménovych lokalitach se jevi jako postaujici stavajici ploSné a prostorové
regulativy uvedené zévazné ¢asti UPO Obecnice. Dochazi k diléimu doplnéni regulativi v patfiénych
lokalitach (22-1, Z2-8 a Z2-9).

LOKALITA 72-1

V lokalité Z2-1 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy

A25.

Jedna se o plochu, ktera navazuje na zastavitelné plochy A11/2, s funkci obytné Gzemi, je pfistupné z

mistni komunikace a v dosahu vefejné technické infrastruktury. Lokalita je uréena pro vystavbu max. 3

rodinnych domd. Lokalita bude na jizni strané ukonena rovnobézné se severni hranici regionélniho

biokoridoru RK1182. Bylo upusténo od vymezeni plochy lokality Z2-1 v celém jejim pGvodnim rozsahu

a vsouladu svyhodnocenim VVURU byla nova funkce Gzemi obytného navrhem zmény &.2

ponechana oproti zadani pouze vomezeném rozsahu tak, aby byl zachovan pas louky vcetné

bfehovych porostl podél toku. Tento pas nebude oplocovan, nebudou na ném umistovany Zadné

stavby a bude vyuZivan pouze extenzivng.

Levobfeha ¢ast RK 1182 zustane nedotéena a ekologicko-stabilizatni funkce RK tak nebude

naruSena. PFiznivy stav a celistvost pfedmétu ochrany —evropsky vyznamné lokality EVL CZ0213817

Obecnického potoka- nebudou negativné ovlivnény.
Do regulativd plochy byla doplnéna podminka umistovani zastavby do severni ¢asti pozemku,
vzdalengjsi od Obecnického potoka za soucasného respektovani stavajici technickée
infrastruktury (vodovodni pfivadé¢, VN vedeni). Tato podminka je vyvolana jak zajmy ochrany
pfirody, tak potfebou zohlednéni pfipadného vlivu hluku zjiznéji (za potokem) poloZzeného
Uzemi sportu a rekreace na stavby pro bydleni (stavajici Uzemi sportu je v3ak jiz v sou¢asné
dobé stavbami pro bydleni lemovano ze své jizni, zapadni i vychodni strany), z tohoto ddvodu
je také dopInéna podminka, Ze v ramci dalSich spravnich Fizeni pfi umistovani staveb pro
bydleni bude poZadovano prokézani spinéni hyg.limitd hluku dle nafizeni vlady ¢.272/2011 Sh.

Dochdzi k rozSifeni zastavitelnych ploch.
Rozloha navrhované plochy : 0,75 ha
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,75 ha

LOKALITA 72-2

V lokalité Z2-2 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy
OsAT.

Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti sidla Ose¢, kterd navazuje na zastavéné Uzemi s funkci uzemi
obytné a je pfistupna z komunikace Ill. tfidy (111/1185) a v dosahu vefejné technické infrastruktury.



ZMENA ¢.2 UPO OBECNICE

Z davodu rozsahu této lokality uklada tato zména &.2 UPO Obecnice, v souladu s jejim zadanim,
povinnost pofizeni regulacniho planu, ktery stanovi podrobné zastavovaci a regulacni podminky.
Zadani regulacniho planu je soucasti Navrhu zmény ¢.2 UPO.

Rozsah lokality Z2-2 byl po spole¢ném jednani zmenSen: lokalita je omezena ze severni strany: severni
hranice zastavitelného Gzemi v této lokalité je ukoncena ve stejné linii se severni hranici navazujiciho
zastavéného Uzemi.

Dochdzi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha plochy: 0,98 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,98 ha

LOKALITA 72-3

V lokalité Z2-3 dochéazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy
OsAS8.

Jedna se o plochu v severovychodni ¢asti sidla Osec¢, kter4 navazuje na zastavéné uzemi s funkci
Uzemi obytné a je pfistupna z komunikace Ill. tfidy (I1/1185) a v dosahu vefejné technické
infrastruktury. Plocha se dle UPO nachazi v pasmu hygienické ochrany (PHO) zemédélského areélu,
které ve skute¢nosti neexistuje, protoZe dle dostupnych podkladd nebylo Zadnym spréavnim aktem
vyhlaSeno. PHO zemédélského aredlu neni zakresleno ani ve vykresech uzemné analytickych
podklad( pro Gzemi ORP Pfibram.

Dochdzi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha plochy : 0,33 ha

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,33 ha

LOKALITA 72-4

V lokalité Z2-4 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy
OsA9.

Lokalita byla vypuSténa po spole¢ném jednani, po véfejném projednani byla znovu do zmény
zafazena.

Jedna se o plochu v zapadni ¢asti sidla Osec, kterd je v tésné blizkosti zastavéného Uzemi s funkci
Uzemi obytné a je pfistupna z komunikace Ill. tfidy (I1/1185) a v dosahu vefejné technické
infrastruktury.

Plocha lokality byla navrhem vymezena pouze v ¢asti pfilehlé k silnici IlLtfidy v linii stavajicich
zastavénych pozemkl. Korekce plosného rozsahu lokality vychazi z koordinace se zpracovatelem
vyhodnoceni VVURU a doporugeni zdivodnéného piitomnosti zna¢ného mnozstvi jedincd nékolika
chrédnénych a ohroZzenych druhl, dale respektuje stanoviska a poZadavky organu ochrany pfirody a
organu posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

Pozemky ¢€.818/3 a 818/4 (oba s objekty k bydleni) byly zménou zafazeny do zastavéného Gzemi
(doSlo k uvedeni Uzemniho planu do souladu se stavem v Uzemi), jako zastavitelna plocha byla
vymezena pouze Cast lokality, kterd4 pfiléha k hlavni pozemni komunikaci a je typickou stavebni
prolukou v zastavhé mezi dvéma vySe uvedenymi zastavénymi pozemky. Stavby jsou podminéné
pfipustné s podminkou zajisténi ochrany zvlasté chranénych rostlin, pokud se biologickym hodnocenim
prokaze jejich existence.

Dochéazi k ¢aste¢nému rozSifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha celé lokality je 0,36 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,24 ha

LOKALITA 72-5
V lokalité Z2-5 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy

OsA10.
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Jedna se o plochu, kterd je pfistupna z komunikace Il tfidy (111/1185) a v dosahu vefejné technické
infrastruktury. Navrh vymezuje plochu lokality tak, aby na svém vychodnim okraji navazovala na
zastavéné Uzemi sidla Osec.

Dochdzi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality : 0,6 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,60 ha

LOKALITA 72-6

V lokalité Z2-6 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy
A26.

Jedna se proluku mezi zastavénou a zastavitelnou plochou. Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti sidla
Obecnice, je pFistupna z mistni komunikace a v dosahu vefejné technické infrastruktury. Uzemi je
dot&eno vodovodnim pfivadééem.Dochazi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality: 0,31 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,31 ha

LOKALITA 72-7

V lokalité Z2-7 dochazi k uvedeni UPO do souladu se skutednym stavem v izemi- aktualizace stavu,
zména funkéniho vyuZiti z pole/louky na Gzemi obytné -stav (plocha pfifazena k zastavénému Gzemi
Obecnice-index A3). K rozSifeni zastavitelnych ploch nedochdzi.

Rozloha lokality je 0,02 ha.

LOKALITA 72-8

V lokalité Z2-8 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Uzemi obytné - index plochy
A28.

Jedna se o plochu, kter4 navazuje na zastavéné Uzemi s funkci Uzemi obytné na vychodnim okraji
Obecnice, je pFistupnd z mistni komunikace a v dosahu vefejné technické infrastruktury. Lokalita je
uréena pro vystavbu 1 rodinného domu. Plocha se dle UPO nachazi v pasmu hygienické ochrany
(PHO) zemédélskeého aredlu, které ve skute¢nosti neexistuje, protoZe dle dostupnych podkladd nebylo
Zadnym spravnim aktem vyhldSeno. PHO zemédélského arealu neni zakresleno ani ve vykresech
Uzemné analytickych podklad( pro izemi ORP Pfibram.

Do regulativd plochy sindexem A28 byla doplnéna podminka zohlednéni pfipadného vlivu hluku
z provozu zemédélského aredlu v projektové pfipravé pfi umistovani stavby pro bydleni na pozemku.
Dochdzi k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality: 0,10 ha.
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,10 ha

LOKALITA 72-9
V lokalité Z2-9 dochézi ke zméné funkéniho vyuZiti zastavéného uzemi z Uzemi zemédélského

hospodareni na izemi obytné s moznosti lehké nerusici vyroby (truhlarna)- index plochy A29.

Jedna se o plochu byvalého zemédélského arealu v severovychodni ¢asti sidla Obecnice. Nedochazi
k rozSifeni zastavitelnych ploch.

Do regulativd plochy s indexem A29 bylo doplnéno pfipustné vyuZziti lehké neruSici vyroby (truhlarna),
podminéné pFipustné zohlednénim pfipadného vlivu hluku lehké nerusici vyroby na stavajici i budouci
stavby pro bydleni v kumulaci s vlivem hluku z provozu zemédélského areélu. Nedochazi k rozSifeni
zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality: 0,24 ha.

LOKALITA 72-10
V lokalité Z2-10 dochazi ke zméné funk&niho vyuZiti drobné plochy pole/louky na Gzemi obytné - index

plochy A30
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Timto rozSifenim dojde ke sjednoceni funkéniho vyuZziti celého pozemku parc. €. 358/4, k. U.
Obecnice. Lokalita se nachazi v severni ¢asti sidla Obecnice.
Dochdzi k drobnému roz&ifeni zastavitelnych ploch.

Rozloha lokality: 0,02 ha.
RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,02 ha

LOKALITA 72-11
V lokalité Z2-11 dochézi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na uzemi obytné - index
plochy A31.

Jedna se o plochu, kterd je uvnitf hranic zastavéného Gzemi v severozapadni &asti sidla Obecnice,
neni vSak zastavénou plochou-tvofi proluku ve stavajicim obytném Gzemi. Lokalita je pfistupna z mistni
komunikace a v dosahu vefejné technické infrastruktury.

Rozloha lokality: 0,18 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,18 ha

LOKALITA 72-12

V lokalité Z2-12 dochézi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na uzemi obytné - index
plochy A32.

Lokalita byla vypusténa po spole¢ném jednani, po véfejném projednani byla znovu do zmény zafazena
S upravenym vymezenim.

Jedna se o plochu, kterd navazuje na zastavéné Gzemi s funkci Gzemi obytné, je pfistupna z mistni
komunikace a v dosahu vefejné technické infrastruktury. PoZadovand zména funkéniho vyuZziti z
pole/louky na obytné uzemi. Plocha se nachazi v severozapadni ¢asti sidla Obecnice.

Bylo upu$téno od vymezeni plochy lokality Z2-12 v celém jejim pdvodnim rozsahu a v souladu

s vyhodnocenim VVURU byla nova funkce Gzemi obytného navrhem zmény &.2 ponechana oproti
zadani pouze v omezeném rozsahu o $ifi 40m pro umisténi RD (0,22 ha oproti 0,69 ha) a byl ponechan
koridor mezi navrhovanou zastavitelnou plochou a zastavénym Gzemim Kk zajisténi ochrany zvlasté
chrénénych rostlin (plocha tak nezasahuje do ¢asti pozemku s vihkou loukou, kde se vyskytuji zvIasté
chrdnéné a ohrozené druhy rostlin). Stavby (1 RD) jsou podminéné pfipustné s podminkou zajiSténi
ochrany zvlasté chrdnénych rostlin, pokud se biologickym hodnocenim prokaZe jejich existence a
s podminkou predlozit v rdmci projektové pfipravy Uzemi zhodnoceni vlivu zamySlené stavby na
hydrické poméry stavajiciho mokiadu s vyskytem zvl&sté chranénych druhd.

Lokalita je dot¢ena ochrannym pasmem el.VN vedeni, které je zménou navrZeno k preloZeni na severni

okraj lokality.
Rozloha lokality: 0,22 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,22 ha

LOKALITA 72-13
V lokalité Z2-13 dochazi ke zméné funkéniho vyuZiti z plochy pole/louky na Gzemi rekreacnich chat a
zahradek - index plochy F3.

Jedna se o plochu, ktera navazuje na zastavéné Uzemi s funkci Uzemi rekreacnich chat a zahradek.
Plocha se nachazi v zapadni &asti sidla Obecnice. Cast plochy je ve vzdalenosti do 50 m od hranice
PUPFL:

Rozloha lokality: 0,66 ha.

RozSifeni zastavitelnych ploch: 0,66 ha

LOKALITA 72-14

V lokalité Z2-14 dochazi k uvedeni UPO do souladu se skuteénym stavem v Gzemi- aktualizace
stavu, zména funkéniho vyuZiti z pole/louky na Gzemi obytné - stav (plocha pfifazena k zastavénému
Uzemi Obecnice-index A3).
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V souvislosti s aktualizaci hranice zastavéného Gzemi v této lokalité je navrhem zmény ¢.2 UPO
upfesnén prubéh lokalniho biocentra podél severniho okraje zastavéného tzemi.

K rozSifeni zastavitelnych ploch nedochéazi, na pozemku se nachazi rodinny dim s ¢p. 404.

Rozloha lokality je 0,16 ha.

1.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANiI

1.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zména ¢.2 se zasadnim zpisobem nedotykd koncepce dopravni infrastruktury. VSechny lokality maji
dobrou dopravni dostupnost ze stdvajicich pozemnich komunikaci a nevyplyvaji z nich Zadné
poZadavky na silnice 1. aZ lll. tfidy.

1.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zménou €. 2 se neméni zakladni koncepce technického vybaveni na uzemi obce udané ve schvaleném
UPO Obecnice. Zména ¢.2 respektuje stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury
(vodovody, kanalizace, elektricka vedeni, plynovody, sdélovaci kabely, apod.), v€etné pfisluSnych
ochrannych a bezpe&nostnich pasem.

1.4.2.1. VODOHOSPODARSKE SITE

Nové FeSend zastavitelnd Uzemi budou v budoucnu odkanalizovana do navrhovaného systému
kanalizace obce Obecnice. Pro odpadni vody splasSkové v zasadé plati, zejména pro mistni ¢ast Osec,
7e do doby pfipadné vyhledové vystavby splaskové kanalizace a COV budou u novych objekti
zfizovany bud akumulaéni Zumpy k vyvaZeni do COV nebo takova istici zafizeni, na jejichZ odtoku do
povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni vlady ¢. 61/2003 Sh., kterym se stanovi ukazatele
a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod.

Projektova pfiprava staveb zajisti pfipojeni staveb na splaskovou kanalizaci v obci, a zasobovéani vodou
z obecniho vodovodu.

Bilance potieby vody v navrhovanych plochach :

Vychozi pfedpoklad : 3 osoby/RD, spotfeba 130 l/osobu/dem

Max.pocet ocet obyvatel I/s
LOKALITA odbér.jepdncotek Poe & ms(‘?gen P

12-1 Max. 5 RD 15 1,95 0,02
12-2 Max. 5 RD 15 1,95 0,02
12-3 Max. 3 RD 9 1,17 0,01
12-4 Max. 2 RD 6 0,78 0,01
12-5 Max. 4 RD 12 1,56 0,02
12-6 Max. 2 RD 6 0,78 0,01
12-7 -
12-8 Max.1RD | 3 | 0,39 | 0,005
12-9 bude stanoveno individualné
12-10 -
12-11 Max.1 RD 3 0,39 0,005
12-12 Max.1 RD 3 0,39 0,005
12-13 chaty, zahradky
12-14 1 RD-stav

Bilance produkce splaskovych vod je totozna.

Destové vody budou podle mozZnosti zasakovany.

V FeSenych lokalitach bude zajisténa likvidace sréZkovych vod v misté za maximélniho vyuZiti
zasakovani ¢i retence na vlastnim pozemku. V projektové pfipravé uzemi bude feSeno redukované
odvadéni prebyte¢nych vod- nejlépe bez ovlivnéni sousednich pozemkl pfes akumulaci se vsakem.

1.4.2.2. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGli
Zéasobovani elektrickou energii bude v jednotlivych lokalitdch feSeno v projektové pfipravé uzemi, a to

v&etné navrhu polohy novych trafostanic, pfedpoklada se zejména umisténi nové TS pro lokalitu Z2-2,
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které bude feSeno vramci Navrhu regulacniho planu. Ostatni lokality jsou malého rozsahu a budou
napojeny pfevazné na stavajici trafostanice.

V lokalité Z2-12 zasahuje stavajici ochranné pasmo el. VN nadzemniho vedeni do FeSené plochy a je
zménou navrZzeno k ¢aste€nému preloZeni na severni okraj plochy obytného Gzemi.

Bilan¢ni < specif. Cinitel Pi Ps
LOKALITA jednotka pocet ?ﬁ\t/@e/ﬁ? SOUSO{?bO W) | (kw)

12-1 RD 5 6,8 0,6 34 20
12-2 RD 10 6,8 0,6 68 41
12-3 RD 3 6,8 0,6 20 12
12-4 RD 2 6,8 0,6 14 8
12-5 RD 4 6,8 0,6 27 16
12-4 RD 2 6,8 0,6 14 8
12-8 RD 1 6,8 0,6 7 4
12-11 RD 1 6,8 0,6 7 4
12-12 RD 1 6,8 0,6 7 4

V plochach zmény budou naroky na pfikon el. energie vychéazet z navrhovaného vyuZiti plochy.
V tabulce jsou uvedeny lokality které dosud nebyly bilancovany v UPO.
Podminkou pro umisténi trafostanice v lokalit¢ Z2-2 je zohlednéni vlivu hluku z této TS na navrZené
bydleni-toto bude soucasti Navrhu Regulagniho planu pro tuto lokalitu.

1.4.2.3. ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM
Obec neni plynofikovana.

1.4.3. NAKLADANI S ODPADY

Likvidace odpadu bude probihat zpdsobem, odpovidajicim okolnim plocham Gzemi obce Obecnice,
zména se nedotyka koncepce likvidace odpadl. V lokalitach, feSenych zménou, nejsou pfipustné
stavby a provozy, které by byly zdrojem nebezpeénych odpadd.

1.4.4. KONCEPCE RESENi OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce vymezeni ploch ob&anského vybaveni na Gzemi obce Obecnice neni zménou dotéena.
Zména nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost.

1.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

1.5.1. PRVKY USES A OCHRANA P RIRODY A KRAJINY

V navrhu zmény jsou respektovany prvky USES, a je zajiSténa jejich ochrana: ve vétSing Fedenych
lokalit nedochazi k dotCeni nebo k pfibliZzeni se k vymezenym prvkim Gzemniho systému ekologické
stability (USES). Viyjimku tvoFi lokality Z2-1 a Z2-14.

Lokalita Z2-1 se na svém jiznim okraji pfiblizuje k regionalnimu biokoridoru RK 1182 Octarna-Trhove
Dudniky. V navrhu zmény byl rozsah lokality oproti zadani zmény omezen z divodu zajiSténi ochrany
ekologicko-stabiliza¢ni funkce tohoto RK. Nova funkce Uzemi obytného byla v této lokalité navrhem
zmény €.2 ponechana oproti zadani pouze v omezeném rozsahu tak, aby byl zachovan pés louky
vCetné bfehovych porostd podél toku. Tento pas nebude oplocovan, nebudou na ném umistovany
Zadné stavby a bude vyuZivan pouze extenzivné. Jeho Sitka je zménou navrZena dle doporuceni
vyhodnoceni VVURU (sou¢ast Navrhu zmény €.2) a prizkumem na misté na 20 m a zahrnuje v sobg i
levobfehou ¢ast RK 1182.
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PFiznivy stav a celistvost pfedmétu ochrany —evropsky vyznamné lokality EVL Cz0213817
Obecnického potoka- nebudou negativné ovlivnény.

Lokalita Z2-14 je v soutasné dobg jiz zastavénym Gzemim. Navrh zmény UPO aktualizuje tento stav
v uzemi a soucasné tak dochazi u upfesnéni prabéhu lokalniho biocentra po obvodé zastavéného
pozemku.

Z divodu ochrany pfirody byl omezen ploSny rozsah lokalit Z2-1, Z2-4 a Z2-12, oproti zadani.

1.5.2.  VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Zménou ¢.2 nejsou vymezeny ani dotéeny plochy Vyznamnych krajinnych prvkd. Zména ¢&.2
nevymezuije plochy USES.

1.5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Z divodu ochrany pfirody byl omezen ploSny rozsah lokalit Z2-1, Z2-2 a Z2-12, oproti zadani.

Ve vSech lokalitach je organizace uzemi feSena tak, aby vlivem zmény vyuZiti Gzemi nedoSlo

k negativnimu z&sahu do krajiny a sou€asné byla zachovana prostupnost krajiny.

1.5.4. OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi OPATRENI

Obecnicky potok nema zatim stanoveno z&plavové Uzemi. Protierozni opatfeni na zmirnéni
negativniho projevu vodni a vétrné eroze, tj. organizacni (vhodné umisténi péstovanych plodin, pasové
péstovani plodin ¢&i névrhy vegetatnich pasi mezi pozemky), agrotechnickd a vegetacni
(pGdoochranné obdélavani) a technickd (pfikopy, prulehy, terasy, protierozni nadrZze aj.), nejsou
pfedmétem navrhu zmény ¢.2 UPO Obecnice v jednotlivych lokalitach.

1.5.5. REKREACE

Zménou ¢.2 nejsou vymezena ani dot€ena Gzemi pro sport a rekreaci.

1.5.6. DOBYVANI NEROSTU

Na uzemi obce Obecnice se nevyskytuje Zadné chréanéné loZiskové Uzemi, dobyvaci prostor ani
vyhradni loZisko, které by bylo nutné respektovat, vyskytuje se zde poddolované Gzemi.

1.6. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Zména .2 UPO Obecnice dopl fuje a upravuje tyto podminky vyuZiti ploch:
Dochéazi k diléimu doplnéni regulativd v lokalitach Z2-1, 722-8 a Z2-9, pro plochu Z2-2/0sA7 budou
zvI&Stni podminky vyuZziti plochy, odpovidajici charakteru Gzemi stanoveny regulacnim planem.

LOKALITA 221
Uzemi obytné - index plochy A25.
Pro plochu A25 se doplfiuji podminky vyuZiti plochy.
Pro vyuZiti Gzemi oznageného Z2-1/A25 plati podminky vyuziti plochy stanovené zévaznou &asti UPO
Obecnice pro plochy Gzemi obytné a doplfuji se takto:
-stavby s vyjimkou oploceni pozemk & budou umis tovany v severni ¢asti pozemku,
vzdélen éjSi od Obecnického potoka za sou €asného respektovani stavajici technické
infrastruktury (vodovodni p  fivad é¢, VN vedenti)
-v rdmci dalSich spravnich  Fizeni pfi umis tovani staveb pro bydleni bude poZadovéano
prokazani spin éni hyg.limit & hluku dle na Fizeni vlady €.272/2011 Sb.
-bude zajist éna prostupnost Uzemi p A jeho severnim okraji, kter& umozZni

obhospoda fovatelnost navazujici plochy ZPF na vychodnim okraj i lokality (pozemek
244/1 je louka-trvaly travni porost, kterd leZzi vz  astavéném Uzemi)
LOKALITA z2-2

Uzemi obytné - index plochy OsA7.
Pro plochu OsA7 se dopliuji podminky vyuziti plochy.
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Pro plochu OsA7 plati podminky vyuZiti plochy stanovené zavaznou ¢asti UPO Obecnice pro plochy

Uzemi obytné a doplriuji se takto:
- pro plochu Z2-2/0sA7 budou zvlastni podminky vyu  Ziti plochy, odpovidajici
charakteru Uzemi stanoveny regula €nim planem.
- v navazujici Uzemn é planovaci dokumentaci -regula ¢énim planu- budou vhodn é
vymezeny plochy soust rFedéné verejné zelen é, véetn é zelenych péas & podél komunikaci,
- pro jednotlivé stavebni pozemky se stavbami pro b  ydleni bude stanoveno max.
procento zastav éni nadzemnimi objekty a minimalni plocha zelen & v ramci stavebniho
pozemku.

LOKALITA 224

Uzemi obytné - index plochy OsA9.

Pro plochu OsA9 se dopliuji podminky vyuZiti plochy.

Pro plochu OsA9 plati podminky vyuZiti plochy stanovené zavaznou ¢asti UPO Obecnice pro plochy

Uzemi obytné a doplriuji se takto:
- pro plochu Z2-4/0sA9 jsou stavby podmin  éné pfipustné- v rdmci projektové p Fipravy
Gzemi p A umis tovani staveb na pozemku bude zajiSt éna ochrana zvlast é chran énych
rostlin, pokud se jejich existence prokdZze p  FArodov édnym pr dzkumem a pisemnym
hodnocenim vlivu zamyslené stavby na rostliny, tzv. biologickym hodnocenim, dle 8§67
zdkona ¢€.114/1992 Sbh, zpracované k tomu autorizovanou osobo u dle 8§ 45i odst. 3
zakona €.114/1992 Sb.

LOKALITA z22-8

Uzemi obytné - index plochy A28.

Pro plochu A28 se doplfiuji podminky vyuZiti plochy.

Pro vyuZiti Gzemi oznageného Z2-8/A28 plati podminky vyuziti plochy stanovené zavaznou &asti UPO

Obecnice pro plochy Gzemi obytné a doplfuji se takto:
- v ramci projektové p Fpravy Uzemi-p A umis tovani stavby pro bydleni na pozemku
bude zohledn én pfipadny vliv hluku z provozu zem édélského areélu .

LOKALITA 22-9

Uzemi obytné s moznosti lehké neruSici vyroby  (truhlarna) - index plochy A29.

Pro plochu A29 se doplfiuji podminky vyuZiti plochy

Pro vyuZiti Gzemi oznageného Z2-9/A29 plati podminky vyuziti plochy stanovené zavaznou &asti UPO

Obecnice pro plochy Gzemi obytné a doplfiuji se takto:
- podmin éné pfipustné vyuZiti: lehka neruSici vyroba (truhlarna),
- vramci projektové p Fpravy Uzemi - p A umis tovani staveb na pozemku bude
zohledn én p fipadny vlivu hluku lehké neruSici vyroby na stavaji  ci i budouci stavby pro
bydleni v kumulaci s vlivem hluku z provozu zem  édélského areélu.

LOKALITA z22-12

Uzemi obytné - index plochy A32.

Pro plochu A32 se doplfiuji podminky vyuZiti plochy.

Pro plochu A32 plati podminky vyuziti plochy stanovené zévaznou &asti UPO Obecnice pro plochy

Uzemi obytné a doplriuji se takto:
pro plochu Z2-12/A32 jsou stavby podmin  éné pFfipustné:
- v rdmci projektové p Fipravy Uzemi p /i umis tovani staveb na pozemku bude zajist éna
ochrana zvlast é chran énych rostlin, pokud se jejich existence prokdZze p  firodov édnym
prdzkumem a pisemnym hodnocenim vlivu zamySlené stavby na rostliny, tzv.
biologickym hodnocenim, dle 8§67 zakona €.114/1992 Sh, zpracované ktomu
autorizovanou osobou dle § 45i odst. 3 zdkona  €.114/1992 Sb.
- v ramci projektové p Fipravy Uzemi bude p fedlozeno zhodnoceni vlivu zamysSlené
stavby RD na hydrické pom éry stavajiciho mok radu s vyskytem zvlast é chran énych
druh d.

11
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ZMENA ¢.2 UPO OBECNICE

VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Zména €.2 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné vefejné prospésné stavby a
opatfeni, ani opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu (pro zpracovani zmény €. 2 nebyly
v Zadani stanoveny Zadné poZadavky civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti statu.) a plochy pro
asanaci na uzemi obce Obecnice, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

VYMEZENi VEREJNE PROPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména €.2 nevymezuje, neupravuje ani nevypousti Zadné vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi na izemi obce Obecnice, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Obecnicky potok je evropsky vyznamné lokalita CZ0213817, kterd4 je soucCasti evropské
soustavy Uzemi NATURA 2000.

Z Hodnoceni vlivd koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, podle § 45i zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, které je soucasti Navrhu zmény,
vyplyva, Ze zména €.2 Uzemniho planu nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo jeho celistvost. Kompenzaéni opatfeni nebudou muset byt pfislusSnym
orgdnem ochrany pfirody (podle § 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, zZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO
VYDANI

Zménou ¢. 2 UPO Obecnice je vymezena 1 plocha, lokalita Z2-2, ve které je rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

Zadani regulacniho planu (v rozsahu podle pfilohy €.9 k vyhl. €.458/2012 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.) je soucasti textové  &asti zmény ¢€.2, bude se jednat o regulacni
plan z podnétu. Lhita pro vydani regulaéniho planu lokality RP 22-2: 12/2023

UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNiHO PLANU
12 listd textové Casti, 6 listu grafické ¢asti ndvrhu

5 listd Zadani regulacniho planu

11 listd textové &asti, 3 listy grafické ¢asti odivodnéni



ZADANI REGULACNIHO PLANU RP Z2-2 OBECNICE

OBSAH ZADANI REGULACNIHO PLANU
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1.

12.

13.
14.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI

POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

POZADAVKY NA RESEN| VEREJNE INFRASTRUKTURY

POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI

POZADAVKY NA ASANACE

DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A

ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO
IDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI
PRIRODNIMI JEVY)

VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI
PRIPADNY POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO

V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI
PODLE ZVLASTNIHO PREDPISU, VCETINE PRIPADNEHO POZADAVKU NA POSOUZEN[ VLIVU
ZAMERU NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTACT OBLAST

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O
PARCELACI

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A
OBSAHU JEHO ODUVODNENi SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A
PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI
POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNIHO PLANU

GRAFICKA PRILOHA ZADANI REGULACNIHO PLANU

- VYMEZEN] RESENEHO UZEMI NA PODKLADE SOUTISKU HLAVNIHO VYKRESU A MAPY KN



ZADANI REGULACNIHO PLANU RP 72-2 OBECNICE
ZADANIi REGULACNIHO PLANU RP 72-2 OBECNICE

1. VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi, feSené regulacnim planem, leZi ve vychodni ¢asti sidla Ose¢, navazuje na zastavéné Gzemi s
funkci obytné Gzemi a je pfistupné z komunikace Ill. tiidy (11/1185). Dle zmény &.2 UPO Obecnice je
Uzemi zafazeno do zastavitelnych ploch pro Uzemi obytné — navrh, oznacenych indexem OsA7.

Seznam dot¢enym parcelnich €isel v k.0 Ose¢: 90/1, 90/3 dle KN,(90)dle PK.

Vymezené Gzemi regulacnim planem je graficky vyznaceno v pfiloze tohoto opatfeni.

Rozsah lokality Z2-2 nedmérné nerozSifuje zastavitelné Uzemi: je omezena ze severni strany: severni
hranice zastavitelného Udzemi vtéto lokalité je ukonena ve stejné linii se severni hranici
navazujiciho zastavéného Gzemi. Celkova plocha (tj.rozSifeni zastavitelnych ploch) €ini 0,98 ha.

Rozloha feSeného Gzemi: 0,98 ha.
2. POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMK U A JEJICH VYUZITI

Uzemi, FeSené regulacnim planem, vymezi stavebni pozemky uréené pro bydleni. Z hlediska funkéniho
vyuziti jde o Uzemi zafazené do ploch pro Gzemi obytné OsA7. Navrhované zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné Uzemi.

Vefejné prostory se spoleCenskym a kompozi€nim vyznamem budou vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi.

V regula¢nim planu- budou vhodné vymezeny plochy soustfedéné verejné zeleng, vCetné zelenych pasu

podél komunikaci.

3. POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Struktura zastavby, navrhovana regulacnim planem RP Z2-2 Obecnice bude navazovat na plochy
obytnych tzemi. Navrh regulac¢niho planu bude zpracovan s cilem vytvofit pozemky pro zastavbu vhodné
navazujici na stavajici strukturu osidleni.

Regulaéni plan stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Gzemi: uliéni ¢ary, stavebni cary
v novych blocich zastavby, a rovnéz nezastavitelnou ¢ast pozemkda, vyplyvajici z ochrannych pasem
infrastruktury.

Regulaéni plan vymezi dale trasovani komunikaci a prostorové poméry: Sitkovy a vySkovy profil uliéniho
prostoru, a to v Useku celého Uzemi feSeného regulacnim planem. Nedilnou souéésti toho uliéniho profilu
je feSeni oploceni pozemk v uliéni ¢are, popfipadé feSeni pfipadnych ¢asti Uzemi bez oploceni.

Regulaéni plan stanovi podle potfeby konkrétni parcelaci zemi, a pro jednotlivé stavebni pozemky se
stavbami pro bydleni bude stanovovat max. procento zastavéni nadzemnimi objekty do 35 % (bez
zpevnénych ploch na pozemku), popfipadé pfisné€jSim a minimalni plochu zelené 60% plochy stavebniho
pozemku.

Regulaéni plan déle stanovi maximalni pfipustnou podlaznost objektd a maximalni vysku staveb.

V pfipadé feSeni nové trafostanice v této lokalité bude zohlednén vliv hluku z této TS na navrzené
bydleni.

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

V feSeném Uzemi budou uplatnény pozadavky, stanovené v kapitole 2 tohoto zadani

VySkové hladina zastavby bude regulac¢nim pldnem stanovena s ohledem na délkové pohledy na feSené
Gzemi.

Sledovanymi jevy v feSeni regulacniho planu jsou: celkovy charakter zastavby se vztahem k venkovského
prostfedi respektujici pozadovany soudoby standard bydleni, vySkova hladina zastavby a terén stfech a
prechod mezi osidlenim a krajinou.

DOTCENI PRVKU USES A ZAJIMU OCHRANY PRIRODY A KRAJINY
PFi feSeni regulac¢niho planu nebudou dotéeny prvky USES.

OCHRANA ZPF
Vyhodnoceni z&borl ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zakona €.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky ¢. 13/1994 Sb.,)
s doloZenim konkrétnich Udajd o vymeéfe, kultufe a bonitovanych padné ekologickych jednotkach je
soucasti Zmény ¢.2 UPO OBECNICE.
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OCHRANA PUPFL
PFi feSeni regulacniho pldnu nebudou dotéeny pozemky pinici funkci lesa.

OCHRANA OVZDUSI
Regulaénim pldnem nebudou dotéeny z4jmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. POZADAVKY NA RESENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

5.1. POZADAVKY NA RESEN| DOPRAVN[ INFRASTRUKTURY

Dopravni napojeni feSeného Uzemi bude zajiSténo z pfilehlé komunikace Ill. tfidy (111/1185).

Soucasti navrhu regula¢niho planu bude dopravni feSeni ulic, vymezujici kromé& dopravniho prostoru a
jizdnich pruht i plochy pro pohotovostni odstavnd stani vozidel, FeSeni vjezdd na pozemky a plochy pro
pési provoz.

5.2. POZADAVKY NA RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Regulaéni plan bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné
ochrannych pasem.

Reseni regulaéniho planu se dotyka problematiky zasobovani Gizemi pitnou vodou, odkanalizovani Gzemi
na centralni COV a zasobovani elektrickou energii (RP provéfi nutnost umisténi nové trafostanice) .

V pfipadé feSeni nové trafostanice v této lokalité bude zohlednén vliv hluku z této TS na navrzené
bydleni.

Ve vzorovém pficném usporadani ulice dotykajici se feSenych ploch, budou stanoveny koridory pro vySe
jmenované inzenyrské sité.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor,
zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch verejné zelené.

Trasy zasobnich vodovodnich fadl, kanaliza¢nich fadl i zafizeni el. vedeni budou zafazeny do verejné
prospésnych staveb.

6. POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY A NA VE REJNE PROSPESNA OPAT REN{

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby :
ZASOBOVAN{ VODOU A ODKANALIZOVANI UZEMI :

-trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadd.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI :

-nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni, vcetné
vyvolanych pfelozek ; ) )

POZEMNI KOMUNIKACE A VEREJNA PROSTRANSTVI (PLOCHY PRO DOPRAVU):

- navrhované koridory mistnich komunikaci,

- vyznamné navrhovane vefejne prostory ; ) )
JAKO OPATRENI VE VEREJIJNEM ZAJMU BUDOU VYMEZENY TYTO PRVKY V UZEMI :
- Uzemi uréené pro vyznamnou verejnou, izolaéni a ochrannou zelen.

- drobna zafizeni pro rekreaci a sport (détska hristé).

7. POZADAVKY NA ASANACE
Pozadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

8. DALSI POZADAVKY, VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U A ZE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU
(NAPR.POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU,
OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAV BY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI
RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Resenim regulagniho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a vyhradni loZiska
nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feSeno :

splnéni poZadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich
charakteru pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb,

FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé,

pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci,
popfipadé nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnoZstvi pozarni vody, popfipadé
jiné hasebni latky).
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9. VYCET DRUHU UZEMNIHO ROZHODNUTI, KTERE REGULA €Ni PLAN NAHRADI

Vydany regulacni plan nahradi podle potfeby v FeSenych lokalitach tato izemni rozhodnuti :
- Uzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk pro ur€eni parcelace Uzemi

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci,

- Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti

- Uzemni rozhodnuti o0 zméné vyuZziti Gzemi pro stavbu obytné zény.

10. POZADAVKY ZE ZAVERU ZzJISTOVACIHO RiZENi VEETNE URCENi DALSIHO POSTUPU, POKUD SE POSTUPY
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A PORIZOVANI REGULA ENIHO PLANU SPOJUJI

Resené Gzemi bylo z tohoto hlediska posouzeno v ramci celé Zmény &.2 UPO Obecnice.

Reseni regulaéniho planu nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, feSeni nevyvolava potfebu
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Uzemi lokality Z2-2 feSené regulagnim
planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

11. PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PA RCELACI

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé platnosti
regulacniho planu.

12. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULA CNIHO PLANU A OBSAHU JEHO OD UVODNENI
S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v rozsahu pfilohy €.11 k vyhlaSce ¢&. 500/2006 Sb.
Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulacniho planu a ¢ast odivodnéni regulac¢niho planu.

OBSAH GRAFICKE CASTI REGULACNIHO PLANU:

- Hlavni vykres regulac¢niho pldnu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude obsahovat
zvI&Stni regulativy Uzemi : uliéni a stavebni ¢ary, s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni verejné
zelené a rozmeéry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem

(popfipadé v samostatném vykrese).

Méfitko hlavniho vykresu 1 : 1000 (popfipadé 1:500),

- Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni. Méfitko vykresu 1 : 1000.
OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU :

Koordina¢ni vykres odpovidajici v feSeni technické a dopravni infrastruktury podrobnosti koordinaéni
situace dokumentace k tzemnimu fizeni. Méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi , a krajinné
okoli feSeného Uzemi. Méfitko vykresu 1 : 5000.

Vykres pfedpokladanych zabord zemédélského pudniho fondu.

Méfitko vykresu 1 : 1000.

Regulaéni plan i Odavodnéni bude odevzdéano ve 4 vyhotovenich a v digitalni formé na CD.

13. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

Jedna se o regulaéni plan z podnétu. ) )
Pozadavky jsou stanoveny v textové ¢asti Navrhu Zmény ¢.2 UPO Obecnice. Dle Navrhu Zmény ¢.2 UPO

Obecnice je Uzemi zafazeno do zastavitelnych ploch Gzemi obytného s indexem plochy OsA7.

14. GRAFICKE PRILOHY ZADANi REGULA ENiHO PLANU

-Vymezeni feSeného Uzemi na podkladé soutisku hlavniho vykresu a mapy KN.
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E HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI
HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMi

PLOCHY, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANI

O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM
STAV  NAVRH

////) lzemi obytné

VYMEZEN] RESENEHO UZEMI NA PODKLADE ORTOFOTOMAPY

=

ZMENA C.2 UPO OBECNICE
ZADANI REGULACNIHO PLANU RPZ2-2
-GRAFICKA PRILOHA



GRAFICKA CAST ZMENY

Ta

b

2a

2b

3a

3b

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI -VYREZ 1,

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI -VYREZ 2,

HLAVNI VYKRES -VYREZ 1,
HLAVNI VYKRES ~VYREZ 2,
TECHNICKE VYBAVENI -VYREZ 1,

TECHNICKE VYBAVENI -VYREZ 2,

: 5000

: 5000

: 5000

: 5000

: 5000
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LEGENDA
72-1 OINACENI LOKALITY ZMENY C.2

A25 INDEX PLOCHY-OZNACENI ROZVOJOVYCH PLOCH

— .
UDAJE MAPY KN

(329/2)

_______ UDAJE MAPY PK

— HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

e = HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMIi
HRANICE RESENEHO UZEMI

) =HRANICE LOKALITY ZMENY

RESENE PLOCHY

I I I I I I ROZSIRENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

LOKALITY Z22-1, 72-6, 12-7, 12-8, 12-9, 12-10, 72-11, 72-12, 72-13, 72-14
1: 5000

(NA PODKLADE SOUTISKU MAPY KN A VYREZU HLAVNIHO VYKRESU UPO OBECNICE)

ZMENA €.2 UPO OBECNICE
1a VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI

VYREZ 1, 1: 5000




LEGENDA

12-4 OZNACENI LOKALITY ZMENY &.2

OsA9  INDEX PLOCHY-OINACENI ROZVOJOVYCH PLOCH

— .
UDAJE MAPY KN
UDAJE MAPY PK

— HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMi
HRANICE RESENEHO UZEMI
=HRANICE LOKALITY ZMENY

RESENE PLOCHY

I l I I I I ROZSIRENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHY, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO ROZHODOVANi
. O IMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY REGULACNIM PLANEM

IRP

s = X~
fi LOKALITY 72-2, 72-3,12-4, 12-5 ZMENA C.2 UPO OBECNICE
1: 5 000 3 . ) . . 1b VYKRES ZAKLADNiHO CLENENi UZEMI
(NA PODKLADE SOUTISKU MAPY KN A VYREZU HLAVNIHO VYKRESU UPO OBECNICE) VYREZ 2 1: 5000
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72-1 OINACENI LOKALITY ZMENY C.2

A25 INDEX PLOCHY-OZNACENi ROZVOJOVYCH PLOCH

— .
UDAJE MAPY KN
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2. ODUVODNENi ZMENY &. 2 UPO OBECNICE

2.1. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSIiCH
VZTAHU V UZEMi

O pofizeni zmény &.2 UPO Obecnice (dale jen ,zména &. 2*) rozhodlo Zastupitelstvo obce
Obecnice usnesenim €. 6/2011 ze dne 2. listopadu 2011 po Fizeni zmény €. 2 UPO Obecnice z
vlastniho podnétu, podle 44 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen stavebni zakon ), v nvaznosti na § 55 odst. 2 a 188 odst.
3 a 4 stavebniho z&kona.

Obec Obecnice ma platnou zemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan obce Obecnice (dale tak
jen ,UPO Obecnice*), schvalen dne 26. dubna 2005, jehoz zévazna Cast byla vyhladena obecné
zavaznou vyhladkou obce Obecnice. V nasledujicim obdobi byla pofizena pouze zména &. 1 UPO
Obecnice, vydana dne 17. Eervna 2008 (nabyti G¢innosti dne 8. Eervence 2008).

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR Stg. kraje)
byla schvélena usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 Zastupitelstva StfedoCeského
kraje, a jeji vydani bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou na ufedni desce StfedoCeského kraje dne
7.Gnora 2012, ucinnosti nabyla dne 22. Unora 2012.

Pro obec Obecnici vyplyva ze ZUR St¢.kraje nasledujici:

-je soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu ,Rozvojova oblast OB5k Pfibram*

-v 0se Obecnického potoka ja vymezen regionalni biokoridor RK 1182

-Obecnicky potok je evropsky vyznamna lokalita CZ0213817, ktera je soucCasti evropské soustavy
uzemi NATURA 2000

Z hlediska SirSich tzemnich vztaht, vzhledem k poloze a velikosti feSeného Gzemi, nedojde zménou ¢&.
2 k Zddnym z&sah(m ani Gpravdm vazeb na sousedni obce — Drahlin, Lhota u Pfibramé, Podlesi a
Vojensky Ujezd Brdy.

Obec Obecnice neni dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008), schvélené
usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. gervence 2009, soucasti Zadné rozvojové oblasti
ani rozvojového zaméru.

Resené Gzemi je soucasti ORP Piibram), pro néZ byly pofizeny Gzemné analytické podklady (UAP) ve
smyslu § 26 stavebniho zdkona. Vzhledem k charakteru zmény a vymezeni FeSeného Uzemi,
nevyplyvaji ze zpracovanych UAP pro Fedeni zmény ¢. 2 takové pozadavky, které by mély negativni viiv
na moznost proveéfit jednotlivé zaméry na zménu funkéniho vyuziti Gzemi.

2.2. VYHODNOCENi SPLNENi ZADANi ZMENY &. 2, POKYNU PO SPOLECNEM
JEDNANi, POKYNU PRO OPAKOVANE VEREJNE PROJEDNANI,

POPRIPADE VYHODNOCENI V SOULADU S POKYNY V PRIPADE POSTUPU PODLE §51
odst.2 NEBO §51 odst.3 NEBO §54 odst.3 NEBO §55 odst.3 STAVEBNiIHO ZAKONA

Pfi zpracovani névrhu zm ény €.2 ke spole énému jednéni byly zohledn ény veSkeré poZadavky,
vyplyvajici ze schvéleného zadani.

[1]

V Gvodni fazi zpracovani zmény €. 2 GUzemniho planu v souladu se Zadanim byly (v koordinaci se
zpracovatelem vyhodnoceni VVURU) pracovnim prizkumem, analyzou Gzemi a navrhovanych zmén
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funkéniho vyuZivani jednotlivych &asti zajmového Gzemi hodnoceny jednotlivé lokality navrZzené ke
zméné funkéniho vymezeni a jejich zafazeni resp. nezafazeni do zmény €. 2 izemniho planu, pfipadné
jejich plosny rozsah. Vysledkem analyzy limitd a hodnot tzemi bylo pfijeti resp. nepfijeti jednotlivych
Uzemi (pfipadné korekce jejich ploSného rozsahu) do navrhu Zmény €. 2 izemniho planu. PoZadavek
na variantni feSeni byl spinén jiz vtéto uvodni fazi (faze ,screeningu“). Nésledné pak jiz byla
rozpracovana jediné varianta.

[2]

Bylo upusténo od vymezeni plochy lokality Z2-1 v celém jejim puvodnim rozsahu a dle doporuceni
NATURA (zpracovaného v ramci zmény ¢€.1) byla nova funkce Uzemi obytného navrhem zmény ¢&.2
ponechana oproti zadani pouze vomezeném rozsahu tak, aby byl zachovan pas louky vcetné
bfehovych porostd podél toku. Tento pas nebude oplocovan, nebudou na ném umistovany Zadné
stavby a bude vyuzivan pouze extenzivné. Jeho Sifka je zménou navrZena dle doporuceni vyhodnoceni
VVURU (soucast Navrhu zmény &.2) a prizkumem na misté na 20 m a zahrnuje v sobé i levobiehou
¢ast RK 1182, jehoZ ekologicko-stabilizani funkce tak nebude naruSena. Pfiznivy stav a celistvost
pfedmétu ochrany —evropsky vyznamné lokality EVL Cz0213817 Obecnického potoka- nebudou
negativné ovlivnény.

Bylo tudiz pfistoupeno k invariantnimu feSeni zmény ¢€.2 ve formé névrhu zmény -Viz bod [1].
Davody zpracovani variantniho feSeni dle Zadani zmény €.2 , vyvolané lokalitou Z2-1, pominuly
zahrnutim poZadavku na zmen3eny rozsah lokality Z2-1.

[3]
V souladu se Zadanim byly doplnény podminky vyuZiti ploch:

- pro lokalitu Z2-1 (Gzemi obytné A25):. ,stavby s vyjimkou oploceni pozemkd budou
umistovany v severni ¢asti pozemku, vzdalengjSi od Obecnického potoka za souasného respektovani
stavajici technické infrastruktury (vodovodni pfivadé¢, VN vedeni)*

- pro lokalitu Z2-8 (Uzemi obytné A28): ,v rdmci projektové pfipravy Uzemi-pfi umistovani
stavby pro bydleni na pozemku bude zohlednén pfipadny vliv hluku z provozu zemédélského areélu.”

- pro lokalitu Z2-9 (uzemi obytné s moZnosti lehké neruSici vyroby A29) bylo doplnéno

podminéné pfipustné vyuZziti plochy “lehk& neruSici vyroba(truhlarna)“, za podminky, Ze
,v ramci projektové pfipravy Gzemi - pfi umistovani staveb na pozemku bude zohlednén
pfipadny vlivu hluku lehké nerusici vyroby na stavajici i budouci stavby pro bydleni v kumulaci
s vlivem hluku z provozu zemédélského arealu.
[4] ,
Z divodu rozsahu lokality Z2-2 v k.0.0se¢ uklada tato zména €.2 UPO Obecnice, v souladu s jejim
zadanim, povinnost pofizeni regulacniho planu, ktery stanovi podrobné zastavovaci a regulacni
podminky. Do podminek vyuZiti plochy pro lokalitu Z2-2 (4zemi obytné OsA7) bylo dopinéno:
,pro plochu Z2-2/0sA7 budou zvlastni podminky vyuziti plochy, odpovidajici charakteru Gzemi
stanoveny regulaénim planem;
v navazujici uzemné planovaci dokumentaci -regulaénim planu- budou vhodné vymezeny
plochy soustfedéné vefejné zelené, véetné zelenych past podél komunikaci;
pro jednotlivé stavebni pozemky se stavbami pro bydleni bude stanoveno max. procento
zastavéni nadzemnimi objekty a minimalni plocha zelené v ramci stavebniho pozemku®
[5]
Prvky USES (zejména regionalniho biokoridoru RK 1182) jsou zménou €.2 respektovany -rozsah
lokality Z2-1 byl zredukovan v souladu s vyhodnocenim VVURU a byl ponechan pas louky véetné
bfehovych porosti podél toku o Sifce 20m. Tento pas nebude oplocovan, nebudou na ném umistovany
Zadné stavby a bude vyuZzivdn pouze extenzivné. Ekologicko-stabilizani funkce RK tak nebude
naruSena. PFiznivy stav a celistvost pfedmétu ochrany —evropsky vyznamné lokality EVL CZ0213817
Obecnického potoka- nebudou negativné ovlivnény.

V souvislosti s aktualizaci hranice zastavéného uzemi v lokalité Z2-14 je navrhem zmény &.2 UPO
upfesnén prubéh lokalniho biocentra podél severniho okraje zastavéného tzemi.
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[6]

Dle poZadavku organu ochrany ZPF je v odGvodnéni (kapitola 2.5. -Vyhodnoceni pfedpokladanych
disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond) vyhodnoceno G¢elné vyuZiti zastavéného
Uzemi a potfeba vymezeni zastavitelnych ploch.

V_upraveném navrhu zm ény €.2 po SJ jsou zohledn ény veSkeré pozadavky, vyplyvajici z pokyn _t
pro Upravu po spole €ném jednéni.

[1]

Pro lokalitu Z2-1 byla doplnéna podminka vyuZiti plochy, Ze v ramci dalSich spravnich fizeni pfi
umistovani staveb pro bydleni bude poZadovano prokazani spinéni hyg.limitd hluku dle nafizeni viady
€.272/2011 Sh. a déle, Ze bude zajiSténa prostupnost Uzemi pfi jeho severnim okraji, ktera umozni
obhospodarovatelnost navazujici plochy ZPF na vychodnim okraji lokality (pozemek 244/1 je louka-
trvaly travni porost, ktera leZi v zastavéném uzemi).

[2]

Do zadéani regulaéniho planu lokality Z2-2 byla doplnéna podminka, Ze v pfipadé FeSeni nové
trafostanice v této lokalité bude zohlednén vliv hluku z této TS na navrZené bydleni.

[3]

Do vykresové &asti byla doplnéna ochranné pasma silnic.

[4]

Lokalita Z2-2 byla ze severni strany zredukovéna dle pokynu.

[5]

Lokality Z2-4 a Z2-12 byly vypustény.

[6]

V kapitole 2.4 Odavodnéni je zahrnuto Vyhodnoceni G¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch zménou ¢.2 ve vazbé ke stavajicim vymezenym zastavitelnym plocham
vUPO aZméné¢.1.

[7]

Dokumentace Zmény ¢.2 byly upravena dle soucasné platné vyhlaSky €.458/2012 Sh., kterou se méni
vyhlaSka ¢&. 500/2006 Sh., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V upraveném néavrhu zm ény €.2 pro opakované VP jsou zohledn ény veSkeré poZadavky,
vyplyvajici z pokyn U pro Upravu pro opakované ve _fejné projedndni.

[1]

Lokalita Z2-4 byla zafazena zpét do zmény a jako zastavitelné Gzemi byla vymezena €ast, tvofici
proluku ve stavajici zastavbé na pozemcich 818/4 a 818/3..

[2]

Pozemky ¢€.818/3 a 818/4 (oba sobjekty kbydleni) vlokalit¢ Z2-4 byly zménou zafazeny do
zastavéného Uzemi (doSlo k uvedeni tzemniho planu do souladu se stavem v Gzemi).

[3]

Stavby v lokalité Z2-4 jsou podminéné pfipustné s podminkou zajiSténi ochrany zvlasté chranénych
rostlin, pokud se biologickym hodnocenim prokaze jejich existence.

4]

Lokalita Z2-12 byla zafazena zpét do zmény a jako zastavitelné Gzemi na pozemcich 392/2 a pouze na
¢asti 327/13 PK mimo vihkou louku.

[5]

V lokalité Z2-12 byl ponechan koridor mezi navrhovanou zastavitelnou plochou a zastavénym tuzemim
k zajisténi ochrany zvlasté chranénych rostlin (plocha tak nezasahuje do Casti pozemkd s vihkou
loukou, kde se vyskytuji zvI45té chranéné a ohroZené druhy rostlin).

[6]

Nové funkce Uzemi obytného v lokalité¢ Z2-12 byla ndvrhem zmény ¢€.2 ponechéana oproti zadani pouze
v omezeném rozsahu o Sifi 40m pro umisténi 1RD.

[7]

Stavby v lokalité Z2-12 jsou podminéné pfipustné s podminkami:

-zajiSténi ochrany zvlasté chranénych rostlin, pokud se biologickym hodnocenim prokédze jejich
existence




ODUVODNENI ZMENY C¢.2 UPO OBECNICE

- v rdmci projektové pfipravy Gzemi bude pfedloZzeno zhodnoceni vlivu zamySlené stavby RD na
hydrické poméry stavajiciho mokiadu s vyskytem zvl&sté chranénych druhd.

[8]

Oduvodnéni bylo doplnéno o patfiéné formulace (,upraveno pro opakované vefejné projednéni®).

[9]
Odavodnéni bylo doplnéno vb kapitole 2.3.3 o Zpravu o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi a
o vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Gzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

PF¥i projednani navrhu zm ény €.2 nedoslo k uplatn éni postupu podle 851 odst.2, 851 odst.3, 854
odst.3, 855 odst.3 stavebniho zdkona.

2.3. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

2.3.1. CILE RESENI

Cilem zpracované zmény bylo zapracovani novych pozadavkd na vyuZiti tzemi obce (zména funkéniho
vyuZiti v zastavénych a zastavitelnych plochach, rozsifeni zastavitelnych ploch, aktualizace stavu v
Uzemi).

Davodem pofizeni zmény €.2 je provéfit jednotlivé lokalizované zaméry na zménu funkéniho vyuZiti
Uzemi uplatnénych vlastniky pozemkd, a poté stanovit pro vymezené zastavitelné plochy a plochy
zmény stavajici zastavby takové podminky rozvoje uzemi, které zajisti ochranu jeho hodnot, zajisti
udrZeni urbanistické koncepce UPO Obecnice a i usporadani jeho krajiny.

2.3.2. KONCEPCE RESENI ZMENY ¢&.2

Zménou ¢&.2 UPO se v feSenych lokalitach:

1) méni funkéni vyuZiti zastavénych ploch (Z22-9),

2) rozSifuji zastavitelné plochy (22-1 az Z2-6, Z2-8, 22-10 az 72-13),

3) upravuji a doplfuji se regulativy plochy (lokalita Z2-1, Z2-2, Z22-8, Z2-9)

4) aktualizuje UPO (uvadi do souladu funkéni vyuziti ploch se skute&nym stavem vyuZiti uzemi-
v lokalité Z2-14 a Z2-7 aktualizace zastavéného Uzemi

Nedochazi k vymezeni ploch pfestavby. Systém sidelni zelené neni zménou dotéen.

Celkova urbanisticka koncepce Gzemniho planu se neméni a je zménou &.2 respektovana. Clenéni
Uzemi a zakladni Klasifikace zastavitelnych ploch podle schvaleného UPO Obecnice zlstava
zachovana.
NejvyznamnéjS$i ze zmén je rozSifeni zastavitelnych ploch ve vychodnim okraji zastavby sidla Ose¢ —
lokalita Z2-2. Lokalita je omezena ze severni strany: severni hranice zastavitelného Uzemi v této
lokalité je ukoncena ve stejné linii se severni hranici navazujiciho zastavéného uzemi.
Z davodu rozsahu této lokality uklada tato zména &.2 UPO Obecnice, v souladu s jejim zadanim,
povinnost pofizeni regulacniho planu, ktery stanovi podrobné zastavovaci a regulacni podminky.
Ostatni zdméry maji pouze lokalni charakter, resp. neovliviiuji urbanistickou koncepci ani koncepci
usporadani krajiny. Pro vyuZiti Gzemi ve zménovych lokalitach se jevi jako postacujici stavajici plosné a
prostorové regulativy uvedené zavazné ¢asti UPO Obecnice. Dochazi k diléimu doplnéni regulativ
v patfiénych lokalitach (22-1, Z2-8 a Z2-9).
2.3.3. ZPRAVA O y\(HvODNQCENi V!.IV,U NA QDRZITEI;NY 'ROZVOJ, UZEMI A o
VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
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Zména ¢.2 UPO Obecnice vytvaFi pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot tzemi. Vymezeni
zastavitelnych uzemi nezasahuje do chranénych Gzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi
prvky technického vybaveni.

Dle vyhodnoceni VURU (Dr. Ing. R. KovéF ) Ize souhrnné konstatovat, ze vlivem feSeni navrhu zmény
¢. 2 tzemniho planu obce Obecnice nebyly opomenuty Zadné potencialné problémové oblasti vyplyvaji
z Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi (RURU) ORP Pfibram. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a
podminek vyuZiti, nebude trvale naruSeno.

VYHODNOCEN}i UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH
Vramci zmény ¢.1 UPO Obecnice byly vymezeny nové zastavitelné plochy o celkové rozloze
16,84 ha, navrh vychazel ze zamérl investord na umisténi vétSich skupin RD v jednotlivych
lokalitach (az 35 RD v 1 lokalit&), zmé&nou &. 2 UPO reaguje obec na konkrétni pozadavky majiteld
pozemkl (a Zadatell o zafazeni do zmény UPO) o pficlenéni pfevazné mensich ploch
k zastavitelnym uzemim.
Oproti zméné ¢.1 se ve vétSiné lokalit jedna pfi rozSifeni zastavitelného uzemi o drobnéjsi plochy,
vétSinou navazujici na vlastni nemovitosti Zadatel(, se zamérem individualni vystavby fadové
nékolika RD.
V UPO jiz vymezena zastavitelna izemi jsou zménou ¢&.2. doplnéna o plochy mengiho rozsahu
(zmen3en byl poSJ i rozsah u lokality Z2-2 na rozlohu 0,98 ha).
Tyto noveé zastavitelné plochy:
-doplfuji proluky uvniti v zastavéného Uzemi (lokalita Z2-11),
-vyplfiuji proluky mezi zastavénym a zastavitelnym uzemim (lokality Z2-1, Z2-4, Z2-6), nebo alespon
pfimo na zastavéné Uzemi navazuji (lokality z2-2, 72-3, 7Z2-5, Z2-8, 7Z2-13). Lokalita Z2-12 na
zastavéné Uzemi nenavazuje z divodd zachovani koridoru k zajisténi ochrany biotopu chranénych
rostlin.

Lokalita Z2-1 rozSifuje zastavitelné plochy v této Casti obce o plochu pro celkem max. 5 RD,
ktera navazuje na zastavéné uzemi, vymezené v UPO. Rozsah lokality Z2-1 byl navrhem zmény oproti
zadani zredukovan, dochazi k zaboru ZPF lII. tfidy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, ktery je mozno Gzemnim planovanim vyuzit pro vystavbu. VétSi ¢ast plochy lokality
nebude zastavéna a pujde o zménu druhu pozemku z kategorie TTP na kategorii zahrada. Dle § 4,
Zaékona €.334/1992 Sb. bude pfi odnéti ze ZPF zasadou co nejméné naruSovat organizaci
zemédeélského padniho fondu a hydrologické a odtokové poméry v izemi. Sit zemédélskych Gcelovych
komunikaci nebude zménou v lokalité dotéena. Odnimana plocha ZPF byla oproti zadani zredukovana.

Lokalita Z2-2 byla po spole¢ném jednani zmen8ena z 2,12 na 0,98 ha (zabor ZPF 0,98 ha
bude pfedmétem FeSeni Regulacniho planu, tfida ochrany ZPF je vSak v této lokalité IV., tj. s velmi
nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské Ucely postradatelné, u kterych Ize pFedpokladat
efektivnéjSi nezemédélskeé vyuZziti. Lokalita rozSifuje zastavitelné Gzemi o plochu pro celkem max. 5
RD, pfesné bude stanoveno regulaénim planem, vétsi ¢ast plochy lokality nebude zastavéna a puljde
0 zménu druhu pozemku z kategorie TTP na kategorii zahrada. Plocha je vymezena tak, Ze
navazuje na zastavéné uzemi. Lokalita je vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani o
zménéch v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu. V pfipadé podminéni rozhodovani
regulaénim planem je soucasti Uzemniho planu zadani regula¢niho planu, jelikoZz se jedna o
regulaéni plan z podnétu je stanovena pfiméfena lhata pro jeho vydani dle pozadavku obce a
z dGvodu umisténi lokality v pfimé ndvaznosti na pfirodni prostfedi na 12/2023, podminka vydani
regulagniho planu z podnétu pozbyva platnosti marnym uplynutim uvedené Ihaty.

Lokalita Z2-3 rozSifuje zastavitelné izemi o menSi plochu pro celkem max. 3 RD, pfedpoklada
se vSak nejpravdépodobnéjsi umisténi 1 RD, kde u vétSi Easti plochy dojde pouze ke zméné druhu
pozemku na kategorii zahrada. Tfida ochrany ZPF je Ill., s primérnou produkéni schopnosti a
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stfednim stupném ochrany a IV. s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélske Ucely
postradatelné.

Lokalita Z2-4 rozSifuje zastavitelné plochy v této Casti obce o plochu pro celkem max. 2 RD,
ktera dopliuje zastavéné Gzemi, vymezené v UPO, pfedpokladd se v3ak nejpravdépodobngjsi
umisténi 1 RD. Pouze v pfipadé této lokality bude dotéen ZPF ve Il. tfidé, nicméné pouze na 0,24 ha.
Rozsah navrhovaného z&boru neni vyznamny a Ize jej akceptovat (Rozsah lokality Z2-4 byl ndvrhem
zmény oproti zadani zredukovan témér na polovinu plvodni rozlohy). Vétsi ¢ast plochy lokality
nebude zastavéna a pujde o zménu druhu pozemku z kategorie TTP na kategorii zahrada.

Lokalita Z2-5 byla z divodd, Ze svym vymezenim nenavazovala na zastavéné Uzemi a méla
nevhodny tvar, upravena tak, aby pfimo pfiléhala k zastavénym plocham. Tfida ochrany ZPF v této
lokalité je 1V., s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské Gcely postradatelné, u kterych Ize
predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuZziti.

Lokalita Z2-6 rozSifuje zastavitelné izemi o menSi plochu pro celkem max. 2 RD, pfedpoklada
se vSak nejpravdépodobnéjSi umisténi 1 RD, kde u vétsi ¢asti plochy dojde pouze ke zméné tfida
ochrany ZPF IIl, s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany. Lokalita vyplriuje
proluku mezi zastavénym a zastavitelnym tzemim.

U lokalit Z2-8 a Z2-11 se jedna o rozSifeni zastavitené plochy v obou pfipadech pouze o
pozemek pro 1 RD, dochazi k zdboru ZPF Ill. tfidy s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, ktery je mozno Gzemnim planovanim vyuzit pro vystavbu. VétSi ¢ast plochy lokality
nebude zastavéna a pujde o zménu druhu pozemku.

Lokalita Z2-12 rozSifuje zastavitelné uzemi o menSi plochu, vétSi ¢ast plochy lokality nebude
zastavéna a pUjde o zménu druhu pozemku z kategorie TTP na kategorii zahrada. Tfida ochrany
ZPF IV. s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné.

Lokalita Z2-13 rozSifuje zastavitelné uzemi o uzemi rekreaCnich chat a zahradek. V &asti
plochy nedochdzi k zaboru (jedna se o ostatni plochu), v ¢asti o zabor IV.tfidy ochrany, s velmi nizkou
produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely postradatelné, u kterych Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédélské vyuziti. VétSi &ast plochy lokality nebude zastavéna a pdjde o zménu druhu
pozemku na kategorii zahrada.

Podrobnéji viz kapitola 2.7.

2.4 VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi, ZAKLADNi
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

2.4.1. VLIV NA UDRZITELNY ROZVOJ

V souladu se Zadanim zmény €. 2 je soucasti Navrhu zmény také Vyhodnoceni vlivd zmény €. 2 na
udrzitelny rozvoj izemi (ZPRACOVATEL VVURU: ECODIS s.r.0.,Dr. Ing. R. KovaF, Na Dlouhém Lanu
16, 160 00 Praha 6).

Dle tohoto vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni ndvrhu zmény €. 2 uzemniho planu

obce Obecnice nebyly opomenuty Z&dné potencialné problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi (RURU) ORP P¥ibram. Zivotni prostfedi, pfi respektovani limitd a podminek
vyuZiti, nebude trvale naruSeno.

Ze zavért VVURU vyplyva, Ze:

-Vlivem feSeni této zmény nedojde k naruSeni sociélni soudrZnosti.

-Zpasob feSeni zmény ¢&. 2 zemniho planu obce Obecnice vytvafi prostor pro dalsi regulovany rozvoj
bydleni, a to v ndvaznosti na jiZz existujici obytné lokality. Konkrétni zaméry, které budou disledkem
téchto navrhovanych zmén, nevyvolaji Zadna rizika, kterd4 by negativnim zpisobem ovlivnila potieby
Zivota soucasneé generace obyvatel okolnich uzemi.
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-NapIlnénim zmény €. 2 Gzemniho planu obce Obecnice pfi respektovani podminek vyuZziti Gzemi
nevznikne zadné nebezpeci ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci. Zpusob feSeni zmény
pfispéje k udrzitelnému rozvoji tzemi obce Obecnice.

Zména ¢.2 UPO Obecnice vytvaFi pfedpoklady k zabezpeceni souladu hodnot Gzemi. Vymezeni
zastavitelnych uzemi nezasahuje do chranénych Gzemi pfirody a krajiny, ani nekoliduje s vyznamnymi
prvky technického vybaveni.

Orgén ochrany pfirody pfislusny podle ust. 8§ 77a odst. 4 pism. n) zakona konstatoval, Ze v souladu s
ust. § 45i odst. 1 zdkona nelze vyloucit vyznamny vliv pfedloZené koncepce, samostatné i ve spojeni s
jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality Obecnicky potok. Z tohoto divodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vliva
zmény uzemniho planu na toto Gzemi (viz pfiloha B. Vyhodnoceni viivd zmény Gzemniho planu na
Uzemi NATURA 2000).

Ze zavért vyhodnoceni NATURA 2000 vyplyva, 7e:

Je moZné konstatovat, Ze predloZzenéd koncepce ,Zména ¢&. 2 Gzemniho pldnu obce Obecnice” nemé
vyznamny negativni vliv (resp. negativni vliv dle odst. 9 § 45i ZOPK) na evropsky vyznamné lokality a
ptaCi oblasti. V disledku planovanych zmén vyuziti pozemkd byl konstatovan mirny negativni vliv
koncepce v dusledku zvySeni mnoZstvi vypousténych odpadnich vod a kumulativnich viivd s tim
spojenych.

2.4.2.  VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivi na Zivotni prostfedi je soucasti dokumentace VVURU, ktera je soucasti
Navrhu zmény.

Ze z&véru zpracovatele vyplyva, Ze pfi zohlednéni navrZenych eliminaénich a kompenzacnich
opatifeni je mozno konstatovat, Ze predkladand koncepce nedéva pii dodrZovani platné legislativy
poklad pro vznik vyznamné negativnich vlivi na zdravi obyvatelstva ¢&i Zivotni prostfedi.

Ocekavané pozitivni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost ~ fedi

S posuzovanou koncepci nelze spojovat Zadné vyznamné pozitivni vliivy na Zivotni prostiedi.

Ocekavané negativni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prosfredi

Jedingm vysledovatelnym negativnim vlivem, ktery Ize s realizaci zmény Uzemniho planu spojovat jsou
zabory zemédeélské pudy. Jedna se vSak o z&bor ploSné maly navic na padé nizké produkéni kvality.
V piipadé realizace navrZzenych kompenzacnich a eliminacnich opatfeni Zadné jiné negativni vlivy nehrozi.

Viivy na obyvatelstvo

Posuzovana zména Uzemniho planu, resp. dusledky zni plynouci, je bez negativnich vlivi ba
obyvatelstvo. Do Uzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za nésledek obtéZovani obyvatel
hlukem.

Ovzdusi

K posuzované koncepci je mozno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava priciny k vyznamnému zhorSeni
kvality ovzdusi v izemi s dopadem na lidské zdravi. V pfipadé realizace daného konkrétniho zdméru bude
tfeba v souladu se zakonem €. 86/2002 Sh. (zakon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a posudek na
zdroj.
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Voda

Uzemi lezi v CHOPAV Brdy. V kontaktu s jednotlivymi ¢astmi zajmového Uzemi nejsou zadné vyuzivané
vodni zdroje.

Vlivem naplnéni zmény Uzemniho planu nehrozi nebezpeci zhorSeni kvality povrchovych a podzemnich
vod.

JelikoZ pfi realizaci investiénich zamér( dle koncepce se predpoklada soulad s platnou legislativou, Ize
vyloucit negativni vlivy koncepce na kvalitu povrchovych & podzemnich vod. Koncepce s sebou nenese
Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit povrchovy odtok & zménu Fiéni sité. Koncepce s sebou nenese Zadné
vlivy, které by mohly ovlivnit rezim &i vydatnost podzemnich vod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prostiedi
Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostredi ¢i zdroje nerostnych
surovin.

V Uzemi se nedaji ocekdvat zemni prace takového rozsahu, aby dochézelo ke zméné lokalni topografie.
Archeologické a kulturni pamatky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivi na kulturni pamétky. Zajmové tzemi je tfeba nicméné
povazovat za lokality s vysokou pravdépodobnosti archeologickych nélezd. PFi zemnich pracich bude tfeba
respektovat prislusné paragrafy pamatkového zakona €. 20/1987 Sh. ve znéni zdkona €. 242/1992 Sh.
Zejména se jednd o povinnost stavebnika ozndmit zadmér stavby v Uzemi s archeologickymi nélezy a
umoznit provedeni zachranného vyzkumu.

Fauna a fléra

Pritomnost resp. nepritomnost vyssich obratlovcl v jednotlivych ¢astech zajmového Gzemi je dana absenci
vySSi vegetace (jedna se o zemédélskou pudu vesmés bez vy3Siho vegetacniho krytu).

Ani s jednou Casti zdjmového Uzemi nelze spojovat trvaly vyskyt populace Zadného zvlasté chranéného
Zivogisného druhu. Zadny takowyto druh zde nebyl zjistén a nenachazeji se zde ani Zadné potravni,
reprodukeni €i jiné zdroje nezbytné pro prezivani pripadnych takovychto druhd v okoli. DoloZen byl vyskyt
pouze béZnych druhd s Sirokou ekologickou valenci, schopnych tolerovat zna¢nou miru antropogenizace (v
tomto pfipadé danou zemeéd&lskym obhospodafovanim). Také v pfipadé hmyzu lIze vyloucit vyznamné
negativni vlivy — jednotlivé lokality navrZzené ke zméné jsou totiz v naprosté vétSiné okrajovymi segmenty
rozlehlych ploch trvalych travnich porosta.

Souhrnné Ize tudiZ konstatovat, Ze pfipadny z&bor, vyvolany napinénim zmény Uzemniho planu, nebude
mit za nasledek vyznamné negativni vliv na populaci Zadného Zivo€iSného druhu (a samoziejmé ani
zvlasté chranéného).

Na nékterych lokalitach resp. v jejich okoli byl v minulosti doloZen vyskyt zvi4sté chranénych rostlinnych
druhd. Aktualnim botanickym prizkumem byla na téchto lokalitdch ovéfena pfitomnost zvlasté chranénych
rostlinnych druhl s nésledujicim vysledkem: Z2-1 (ornd plda — Fepka), Z2-3 (,klasickd" zahrada u
rodinného domu), Z2-4 (byl doloZen vyskyt zvi4sté chrdnénych druhd v jizni a jihoz&padni ¢asti pozemku)-
lokalita byla vypuSténa, Z2-5 (nedavno zorano a zaset produkéni trvaly travni porost), Z2-6 (malé plocha
priléhajici ke stavajici zastavhé z velké asti ruderalizovand, bez adekvatniho managementu), Z2-11 (mala
plocha pfiléhajici ke stavajici zastavbé z velké &asti ruderalizovand, bez adekvatniho managementu), Z2-
12 (na Casti pozemku byl doloZen vyskyt zvl&Sté chranénych druh rostlin) -lokalita byla vypusténa,

V piipadé lokalit s doloZzenym vyskytem zvlasté chranénych druh( rostlin jsou navrZzeny takové zmeény
rozsahu pozemk(, aby nedoSlo k ohroZeni mistnich populaci. V pfipadé realizace vystavby na danych
pozemcich musi investor poZadat o vyjimku ze z&sahu do biotopu zvI4sté chranéného druhu.

Krajinny réz

V kontaktu se z&movym Uzemim ani v pohledové dot¢eném okoli nelze definovat Z&dnou pozitivni
krajinnou dominantu, kterd by vlivem napInéni zmény Uzemniho pldnu konkrétnim zadmérem utrpéla.
S Gzemim nejsou svazany 7adné vyznamné kulturné historické udélosti ¢i pamatky hmotné ani nehmotné
povahy, jejichZ vyznam by mohl byt realizaci koncepce narusen.
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Souhrnné Ize konstatovat, Ze posuzovana koncepce nezavdava podnét k vyznamné negativnim vlivim na
krajinny réz resp. k vyznamnému sniZeni estetickych &i prirodnich hodnot krajinného razu ve smyslu § 12
zékona €. 114/92 Sb. v platném znéni.

Uzemni systém ekologické stability a ochrana piirody

UvaZzované zmény se nedostavaji do stfetu s zadnym zvIasté chranénym tzemim, segmentem USES ¢&i
registrovanym VKP. Vzhledem ke kontaktu lokality Z2-1 s Obecnickym potokem (=EVL dle § 45a) v jizni
Césti plochy Ize doporucit ponechani urcitého volného pasu mezi touto vodotedi a plochou, kde mé dojit ke
zméné funkéniho vymezeni. Exaktné nelze stanovit, jak Siroky by tento pruh mél byt. Jeho ucelem je
umoznéni rozvoje brehové vegetace vetné kifovinného patra s pfechodem do zatravnéné plochy. Jako
dostacujici se pfitom jevi 20 metr(. Pomoci regulativi by zastavba na této ploSe méla byt smérovana
k severni ¢asti pozemku a smérem k jihu by mél zGstat prostor pro zahrady. MoZnosti pfistupu z pfilehlych
zastavénych ¢asti obce i pfitomnost nadzemniho vedeni elektrického proudu toto navic logicky predikuji.

2.5. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Z&dné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach tzemniho rozvoje, nejsou
pfedmétem feSeni zmény ¢.2.

2.6. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zménou €. 2 bude ZPF dotCen v lokalitdch Z2-1, 72-3, Z2-4, 72-5, 72-6, 22-8, 72-10, Z2-11. 72-12 a
Z2-13 dochazi k zaboru ZPF. V lokalité Z2-9 se méni pouze funkéni vyuZiti v jiz zastavéné ploSe (v
zastavéném Uzemi). U lokalit Z2-7 a Z2-14 neni zabor ZPF vycislen, protoZe se dle udajd katastru
nemovitosti jedna o uvedeni UPO do souladu se skute¢nym stavem v (izemi-aktualizaci zastavéného
Uzemi.

Tabulka —bilance zaboru ZPF:
Z21

BPEJ/ tfida ochrany 7.47.10/ lI. Celkem ha

ZABOR PRO (ha):

uzemi obytné
C.POZEMKU: 243/1 KN (243 PK) 0,75 0,75
k.. Obecnice

Z2-2

BPEJ/ tfida ochrany 7.26.14/ IV. Celkem ha

ZABOR PRO (ha):

uzemi obytné
C.POZEMKU: 90/1, 90/3 KN (90 PK) 0,98 0,98
k.0. Osec¢

Z2-3

BPEJ/ tFida ochrany 7.26.14/ IV, 7.47.12/ IV, Celkem ha

ZABOR PRO (ha):

uzemi obytné
C.POZEMKU: 138/1 KN 0,29 0,04 0,33
k.G. Oseé




Z2-4

ODUVODNENTI

ZMENY C.2 UPO OBECNICE

BPEJ/ tfida ochrany

7.26.11/11

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 818/1, 4 KN
k.0. Obecnice

0,24

0,24

Z2-5

BPEJ/ tfida ochrany

7.47.12/ V.

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 798/135 KN
(798/107,798/108 PK)
k.0. Obecnice

0,60

0,60

Z2-6

BPEJ/ tfida ochrany

7.47.10/ 111.

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 262/1 KN (235 PK)
k.U. Obecnice

0,31

0,31

Z2-8

BPEJ/ tfida ochrany

7.47.10/ 111.

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 592/14 KN
k.0. Obecnice

0,10

0,10

Z2-10

BPEJ/ tfida ochrany

7.26.14/ V.

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 258/4 KN
k.0. Obecnice

0,02

0,02

Z2-11

BPEJ/ tfida ochrany

7.47.10/ 111.

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 334/2, 334/5 KN
k.0. Obecnice

0,18

0,18

Z2-12

BPEJ/ tfida ochrany

7.47.13/ V.

Celkem ha

ZABOR PRO (ha):
uzemi obytné
C.POZEMKU: 302/1KN
(329/2, 327/13 PK)
k.0. Obecnice

0,22

0,22
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2213

BPEJ/ tfida ochrany 2 96.14/ IV. Celkem ha
ZABOR PRO (ha): _
Gzemi rekreaénich chat a zahradek (rozloha lokality celkem 0,66 ha,
C.POZEMKU: 62/1 KN 0,55 z toho 0,11 ha ostatni plocha)
k.G. Obecnice 0,55
(60/21-ostatni plocha-nedochazi k zaboru)
Celkem zabor ZPFve zm én€ €¢.2.............coveviiiiiee e e eee e .3,56 ha

2.7. VYHODNOCENiIi UCELNEHO VYUZITIi ZASTAVENEHO UZEMi A POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH ZMENOU €.2 VE VAZBE KE STAVAJICIM
VYMEZENYM ZASTAVITELNYM PLOCHAM V UPO A ZMENE €C.1.

Vramci zmény &1 UPO Obecnice byl vymezen rozsahly zabor zemédélské pldy pro nové
zastaviteIné plochy o celkové rozloze 16,84 ha, ktery vychéazel ze zamér( investord na umisténi
vétsich skupin RD v jednotlivych lokalitach (az 35 RD v 1 lokalitg), zménou ¢. 2 UPO reaguje obec
na konkrétni pozadavky majitell pozemki (a Zadatelli o zafazeni do zmény UPOQ) o pficlenéni
pfevazné menSich ploch k zastavitelnym Gzemim.

Oproti zméné ¢.1 se ve vétSiné lokalit jedna pfi rozSifeni zastavitelného uzemi o drobnéjsi plochy,
vétSinou navazujici na vlastni nemovitosti Zadatell, se zamérem individualni vystavby fadové
nékolika RD.

Celkem zabor po Upravach po spole¢ném jednéni u vSech lokalit zmény kromé Z2-2 ¢ini 2,58 ha
na 11 lokalit zmény (+0,98 ha lokalita Z2-2).

Dle Vyhodnoceni vliv G zmény Uzemniho planu na Zivotni prost fedi podle p Filohy stavebniho
zékona (sou éast dokumentace zm &ny €.2 UPO Obecnice), kapitoly 10 z pfedb&zné bilance zabord
ZPF vyplyva, Ze bude v 23,4 % plochy dotéen ZPF ve lll. tfidé ochrany dle BPEJ s primérnou
produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, ktery je mozno Uzemnim planovanim vyuZit pro
vystavbu a v 70 % bude dotéen ZPF ve IV. a V. tfidé ochrany, s velmi nizkou produkéni schopnosti, pro
zemédélskeé ucely postradatelné, u kterych Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyu?Ziti.

Lokalita z&boru Il.tfidy ochrany je pouze Z2-4 o rozsahu 0,24 ha.

Rozsah navrhovaného z&boru neni vyznamny a Ize jej akceptovat.

V roce 1996 byla zpracovéana studie ,Sledovani distribuce téZkych kovd a arsenu v okrese
PFibram — projekt GA — 52/93", autor Milan Holub — ELEKOM. Hodnoceny byly pudni profily vychazejici
ze stfedu radiélni sité, jimZ je komin Kovohuti, do vzdalenosti 5 km a ve vychodnim sméru do
vzdalenosti 10 km. Na zakladé zpracovanych vysledku byla stanovena tfi pAsma kontaminace — vnitfni,
stredni a vnéj$i. Z textové Casti UPO PFibram, kapitola 14.1.5 Pedologie: ,Pudy severozapadniho
kvadrantu mésta Piibram vcetné pfilehlého okoli az po Obecnici a Bratkovice jsou silné kontaminovany
téZkymi kovy z minulého provozu Kovohuti Pfibram, které do roku 1983 nemély Zadné Cisténi
koufovych spalin. Kontaminace pudy silné pfekracuje doporucené limity obsahu olova a kadmia pro
zemédélské pudy. Limity pro kadmium jsou stanoveny ve vysi 0,4 mg na 1 kg pudni susiny a pro olovo
ve vySi 70 mg na 1 kg padni susSiny. Pady kontaminované oblasti obsahuji 0,4 — 15,0 mg kadmia a 400
— 5000 mg olova v 1 kg pudni susiny.

Z téchto d Gvodu je pro zem édélské p udy v oblasti Ose €e a Obecnice t feba uvazovat s jinym
vyuZzitim, neZ je potravind Fské produkce.
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V UPO jiz vymezena zastavitelna izemi jsou zménou ¢&.2. doplnéna o plochy mengiho rozsahu
(zmen3en byl poSJ i rozsah u lokality Z2-2 na rozlohu 0,98 ha).

Tyto noveé zastavitelné plochy:

-dopl fiuji proluky uvnit F v zastav éného Gzemi (lokalita Z2-11),

-vypl fiuji proluky mezi zastav énym a zastavitelnym Gzemim (lokality Z2-1, Z2-4, Z2-6), nebo
alespori pfimo na zastav éné Uzemi navazuji (lokality Z2-2, Z2-3, 722-5, Z2-8, Z2-13). Lokalita Z2-12 na
zastavéné Uzemi nenavazuje z divodd zachovani koridoru k zajisténi ochrany biotopu chranénych
rostlin.

Rozsah z&boru v lokalité Z2-10 je zanedbatelny, v lokalitich Z2-7 a Z2-14 se jedna o aktualizaci
zastavéného Uzemi dle stavu v Gzemi a k zadboru ZPF nedochazi, stejné jako v lokalité Z2-9, kde se
jedna o zménu vyuZziti zastavéne plochy.

Trvaly zabor ZPF se bude tykat pouze vlastni stavby RD a zpevnénych ploch v jejim okoli. Vétsi
¢ast plochy lokality nebude zastavéna a pljde o zménu druhu pozemku z kategorie TTP na
kategorii zahrada.

predpokladany
pocet RD
4

LOKALITA ZABORU max. poet RD

12-1
12-2
12-3
12-4
12-5
12-6
12-8
12-10
12-11
12-12 1

12-13 chaty,zahradky

9]
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Koncepce s sebou nenese zadné vlivy, které by vyvolaly zabor PUPFL.

Pozemky PUPFL nejsou zménou ¢.2 dotéeny- feSené Uzemi zmény €. 2 se nedotykd pozemkd
ur€enych k plnéni funkci lesa, pouze lokality Z2-2, Z2-4, 72-12 a 72-13 leZi z€asti ve vzdalenosti do
50m od okraje PUPFL.

2.8. RESENi POZADAVKU POZARNI A CIVILNi OCHRANY

Pozarni ochrana :

Zajisténi potfeby poZzarni vody bude provedeno z obecniho vodovodu. Pro potfebu protipoZarniho
zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku pozarni vody o vydatnosti 4 I/s pfi pFetlaku 0,2 MPa u nejvySe
poloZzeného vnéjSiho hydrantu a pfi rychlosti proudéni 0,8m/s.

PFistupové komunikace v lokalitich zmény budou feSeny zpisobem umoZzriujicim pfijezd poZarnich
vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektud, pfijezdova komunikace musi byt odolna néapravovému
tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 300 cm.

Civilni ochrana :

A) ochrana Uzemi pfed prdchodem pralomové viny vzniklé zviaStni povodni
Obecnicky potok nema stanoveno zaplavové Gzemi.

B) zdny havarijniho planovani

12
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Zménou ¢.2 UPO se neméni Udaje o havarijnim planovani. Ve spadovém Gzemi se nenachazi provozy,
které predstavuji potenciélni nebezpeci primyslové havarie.
C) ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udélosti

Zména ¢.2 nema vliv na plan ukryti obyvatel. Stalé tlakoveé odolné kryty na Gzemi mésta nejsou, ani se
nenavrhuiji.

D) evakuace obyvatelstva jeho ubytovani

Zména ¢.2 UPO nevymezuje vyznamné plochy vhodné pro kapacitni ubytovani obyvatelstva v pfipadé
evakuace.

E) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Pfedmétem zmény UPO neni vymezeni (zemi pro umisténi objekt( pro skladovani materiald civilni
ochrany a humanitarni pomoci.

F) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd lizemi a zastavitelnd Uzemi mésta

Zména nenavrhuje takové zdsahy do Uzemi, které by znemoZnovaly vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelnd Gzemi.

G) névrh ploch pro potfeby zachrannych, likvida€nich a obnovovacich praci
Vymezeni téchto ploch nebylo sougasti zadani zmény &.2 UPO.
H) ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v izemi

Zménou ¢.2 UPO se neméni zadné (daje v souvislosti s touto problematikou. Zména ¢.2 nenavrhuje
takové zasahy do Uzemi, v navrhovanych plochach nedochézi ke skladovani nebezpecnych latek.

[) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Vycisleni subjekt(l zajiStujicich nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii neni zahrnuto do
Zmény ¢.2.
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GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY

o1 VYKRES SIRSICH VZTAHU, BEZ MERITKA
02a VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF —-VYREZ 1, 1: 5000

O2b VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF —-VYREZ 1, 1: 5000
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