


ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery UP Obecnice vydal usnesenim ¢&. 4/2021 Podpis opravnéné ufedni
ze dne 1. bfezna 2021 jako opatteni obecné povahy ¢.1/2021/00P: osoby pofizovatele:

Zastupitelstvo obce Obecnice

Datum nabyti G¢innosti UP:

17. bfezna 2021

Pofizovatel:

Obecni Gfad Obecnice

Opravnéna uredni osoba pofizovatele
jméno a pfijmeni:

Josef Karas

Funkce:

starosta obce | (otisk ufedniho razitka)

PORIZOVATEL UZEMNiHO PLANU

OBECNi URAD OBECNICE

OBECNICE 159, 262 21 OBECNICE, IC. 00242918
STAROSTA OBCE: JOSEF KARAS

TEL.: 318 614 056, ou@obecnice.cz, www.obecnice.cz

ZHOTOVITEL A VYKONNY PORIZOVATEL
Ladislav I c H

PRIS\I
PRISVICH, s.r.0.
NAD ORIONEM 140, 252 06 DAVLE, IC 27101053
KANCELAR ZELENY PRUH 99/1560, 140 02 PRAHA 4
JEDNATEL ING. LADISLAV VICH

TEL. 241 444 053, FAX 241 444 053
e-mail prisvich@prisvich.cz

ZPRACOVATEL UZEMNIHO PLANU

FOGLAR ARCHITECTS

KUBISTOVA 6/1101, PRAHA 4, IC 66473021
KANCELAR TROJICKA 1/386, 128 00 PRAHA 2

VED. PROJEKTANT ING. AKAD. ARCH. PETR FOGLAR
ING. ARCH. ZUZANA FOGLAROVA

ING. ARCH. JAKUB KOLIN

TEL.,FAX 224 919 889

e-mail foglar@foglar-architects.cz

ZPRACOVATEL VVURU

DR. ING. ROMAN KOVAR

NA DLOUHEM LANU 16, 160 00 PRAHA 6
TEL.606 569 963

e-mail eccom@seznam.cz

PRISLUSNY KRAJSKY URAD

KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE, IC 70891095
ODBOR UZEMNIHO PLANOVAN{ A STAVEBNIHO RADU
ODD. UZEMNIHO PLANOVAN!I, VED. ING. JAROSLAV SMISEK
TEL. 257 280 289, e-mail smisek@kr-s.cz



OBSAH TEXTOVE CASTI UP OBECNICE - 02/2021

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI 1

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

B.1. Koncepce rozvoje Uzemi 1
B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi 1

C. URBANISTICKA KONCEPCE -

C.1. Urbanisticka koncepce 1
C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch 2
C.3. Vymezeni ploch pfestavby 3
C.4. Koncepce vefejnych prostranstvi a sidelni zelené 3
D . KONGCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. Koncepce dopravni infrastruktury 4
D.2. Konkretizace koncepce formovani verejnych prostranstvi 4
D.3. Koncepce obganského vybaveni 4
D.4. Koncepce technické infrastruktury 5
E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. Koncepce usporadani krajiny

E.2. Koncepce dobyvani loZisek nerostnych surovin 7
F. STANOVEN! PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI 8
(. wvezeni VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU - A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 23
G.2. Verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 23
G.3. Stavby a opatreni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti statu 23
G.4. Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 23

H . VYMEZEN[ VEREJINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, 23

| . STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA 24

J . VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV 24

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI 24

|_. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM

UZENINI STUDIE 24
M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU 25
M.1. Vymezeni ploch s poZzadavkem na pofizeni a vydani regula¢niho planu 25
M.2. Obsah zadani regulaénich planu 26
M.3. Zadani regulaéniho planu RP-1 27
M.4. Zadani regula¢niho planu RP-2 28
N . STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) 30
O. VYMEZENT ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB 30
P, UDAJE 0 POGTU LIST) UZEMNIHO PLANU A POGTU WWKRESO) GRAFICKE CAST 30
v.6.1-A. Vykres zakladniho €lenéni uzemi meéfitko 1:10000
v.€.1-B. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — sidla Obecnice, Ose¢ méfitko 1:5000
v.C.2-A. Hlavni vykres méfitko  1:10000
v.€.2-B. Hlavni vykres — sidla Obecnice, Ose¢ méfitko  1:5000
v.6.3-A. Vykres verfejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko  1:10000

v.€.3-B. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci— sidla Obecnice, Ose¢ méfitko 1:5000



VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi obce Obecnice se vymezuje ke dni 6.6.2020.

(2) Hranice zastavéného Gzemi je zakreslena v grafické &asti UP, a to pfedevsim ve Vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi (vykres ¢.1).

7AKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,

(3) Obecnice jsou rozvijeny s dirazem na jejich polohu na Upati Brdské vrchoviny a z toho vyplivajici
rekreacni potencial oblasti a s dirazem na venkovsky charakter obce s pfevazné obytnou zastavbou
drobného méfitka. Obecnice Cerpaji ze zazemi regionalniho centra Pfibrami a zaroven tvofi svou
obd&anskou vybavenosti zazemi pro okolni obce. UP Obecnice vymezuje rozvojové plochy v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi zejména pro bydleni, které umozfuji umisténi drobné ob¢anské, komereni a
vyrobni vybavenosti. Dale vymezuje UP rozvojové plochy pro sportovni a komeréni vybavenost
v centru obce.

(4) Ve voIné krajiné a v oblasti CHKO Brdy UP vymezuje prvky ochrany pfirody a stabilizuje plochy
pfirodni a pfirodé blizké. Pfirodni charakter lokality podporuji plochy zmén v krajiné a interak&ni prvky,
které rozsifuji a propojuji pfirodni hodnoty oblasti.

(5) Cilem koncepce rozvoje Uzemi je podpora bydleni a rekreace v zazemi pfirodni lokality Brd. UP
zachovava venkovsky charakter a podporuje ho zvolenymi prostfedky, coz dale podporuje atraktivitu
lokality pro bydleni a rekreaci.

(6) Tato rozvojova koncepce je do FeSeného Uzemi promitnuta vymezenim zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch, roz&lenénim na uzemi stabilizované a na plochy zmén a vymezenim ploch
s rozdilnym (neboli stejnym) zpisobem vyuziti. Podminky vyuziti t&chto ploch jsou stanoveny
v kapitole F. Vymezeni ploch je znazornéno zejména ve Vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi (v.6.1), a v
Hlavnim vykresu (v.€.2). Zmény v zastavéném Uzemi jsou vyznaceny jako plochy pfestavby.

(6) UP Obecnice chrani veskeré identifikované pirodni a kulturni hodnoty. Rozvoj pfirodnich hodnot
spo&iva v zaloZeni chybgjicich prvkil USES a ve vymezeni a navrzeni interakénich prvkd v krajing.
Rozvoj kulturnich hodnot podporuje pozadavek na zpracovani nejvétsich rozvojovych ploch formou
regulaénich planl a pfispiva k nému zejména kvalitni architektonické feSeni v§ech navrhovanych
staveb a Uprav vefejnych prostranstvi.

UP dale uvadi, Ze celé feené Gzemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy.

(7) Ochrana podminek Gzemi je v UP Obecnice uréena a zaji$téna zaglenénim patfiénych ochrannych
podminek do pravidel vyuZiti uzemi, v€etné podminek pro ochranu krajinného razu (kapitola F textové
¢asti UP Obecnice).

URBANISTICKA KONCEPCE

(8) Obec Obecnice se sklada z vlastniho sidla Obecnice a z lokality Ose¢, nachazejici se jihovychodné od
Obecnice, podél silnice 111/1185.

(9) Zaklad struktury obce tvofi plochy bydleni (B) tvofené zejména zastavbou individualnimi rodinnymi
domy. VétSina kompaktné zastavéného Uuzemi €asti Obecnice a zastavba €asti Osec je vymezena jako
stav ploch bydleni. Rozvojové plochy bydleni v Obecnici jsou v jizni ¢asti obce navrzeny v navaznosti
na stavajici zastavbu. Ve stfedni &asti obce podél silnice 111/11811 navrhuje UP rozsahlé plochy pro
bydleni, &imz pfidava do struktury obce dalSi urbanistickou osu v navaznosti na centrum obce.
Rozséahlé plochy jsou ve v8ech pfipadech podminény regulacnimi plany nebo uzemnimi studiemi.

V severni &asti Obecnice UP navrhuje mensi rozvojové plochy pro nékolik rodinnych domd.
V gasti Oseé UP vymezuje mensi rozvojové plochy pro bydleni vyplfiujici proluky podél silnice 111/1185
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a jednu vétsi plochu (OsZ3). Dale navrhuje UP plochu rezervy pro bydleni R1 v navaznosti na
zastavitelnou plochu OsZ3.

(10) V centru obce soustfedéném kolem kfiZeni silnic 111/11811 a 11/1185 UP vymezuje stavajici plochy
ob&anské a komeréni vybavenosti a rozvojové plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS)
a smisSené obytné — komeréni (SK) na nevyuzitych plochach v centru obce. Lokalita tvofi jadro obce
a koncentruje vétsinu ob&anskych, komercnich a rekreacnich aktivit v obci.

(11) UP vymezuje mensi stavajici plochy rekreace-plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl) a na né
navazujici malé rozvojové plochy RI. Zastavitelné plochy vyplfuji volné nevyuzité plochy v navaznosti
na plochy stavajici.

(12) V misté samostatnych staveb mensich vyrobnich a komeré&nich provozt vymezuje UP plochy SK-stav.
(13) Dva vétsi arealy zemé&délské vyroby vymezuje UP jako plochy VZ-zemé&délska vyroba-stav.

(14) V misté priichodu regionalniho biokoridoru RBK 1182 podél Obecnického potoka naproti fotbalovému
hFisti a koupalisti je navrzen pas ploch prirodnich (NP).

(15) V8echny rozvojové plochy pfimo navazuji na stavajici zastavbu a budou napojeny téz na veskerou
dopravni a technickou infrastrukturu, kterd bude umisténa v nové vymezenych vefejnych
prostranstvich v ramci zastavitelnych ploch.

(16) Zastavitelné plochy zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (v.€.1), a v Hlavnim vykrese
(v.€.2)

(17) Zastavitelné plochy jsou ¢lenény do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

(18) UP Obecnice vymezuje zastavitelné plochy pro zajisténi rozvoje bydleni i vefejné vybavenosti,
a to v rozsahu zajistujicim trvale udrzitelny rozvoj, zachovavajici historické a pfirodni hodnoty
uzemi.

Zastavitelné plochy v sidle Obecnice, o celkové vymére 30,89 ha:

Oznaceni |Navrzené |Vyméra |Informace

plochy vyuziti [ha]

OszZ1 B 0,23

Osz2 B 0,59

OsZ3 B 0,61

Osz4 B 0,32

0OsZ5 B 0,59

OsZ6 B 0,23

Osz7 B 1,00

OsZ8 B 0,37

Z10 B 2,15 zpracovat regulacni plan na zadost RP1
Z11 B 4,83 zpracovat regulacni plan na zadost RP1
212 B 5,42 zpracovat regulacni plan na zadost RP2
Z13 B 2,29 zpracovat Uzemni studii US3

Z14 B 1,38 zpracovat Uzemni studii US3

Z15 B 0,84

Z16 B 1,23

217 B 0,35

Z18 B 0,19

Z19 B 0,1

Z20 B 0,97

Z21 B 3,50 zpracovat Uzemni studii US2

722 B 0,26

Z23 RI 0,55

724 RI 0,05
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(19) Plochy prestavby jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (v.€.1), a v Hlavnim
vykresu (v.€.2)

(20) UP Obecnice vymezuje 3 plochy prestavby pro zajisténi zmény v zastavéném Gzemi sidla.
Oznaceni |Navrzené |Vyméra |Informace
plochy vyuziti [ha]
P1 B 0,07
P2 oS 0,72
P3 SK 0,61

(21) Obecnice nema ustfedni vefejny prostor typu nameésti. Vefejna prostranstvi jsou tvorena silnicemi
111/11811 a 11l/1185 prochazejicimi obci a obsluznymi komunikacemi v jednotlivych ¢astech
kompaktni zastavby obce pfipadné prostory kolem rybnik( a Obecnicekého potoka. Ke zlep$eni
systému verejnych prostranstvi v obci je navrzena tvorba centralniho vefejného prostranstvi
v ramci regulaéniho planu RP1. UP dale doporuéuje diisledné koncepéni feeni tpravy
vefejnych prostranstvi v prostoru kfizeni komunikaci 111/11811 a 111/1185 v rozsahu centra obce po
sportovni plochy u Obecnického potoka a po Skolku a obecni Ufad. Vhodna je Uprava komunikace
I1I/11811 aZ po rozvojové plochy Z10, Z11 a Z12. Uprava vefejného prostranstvi bude spogivat
prevazné ve zklidnéni dopravy, zlepSeni pobytovych moznosti v prostranstvi (lavicky atd.) a
zkvalitnéni prostoru pro chodce.

(22) RozloZeni ploch vefejnych prostranstvi je zobrazeno v Hlavnim vykresu (v.€.2). Pfedmétné plochy
jsou oznaceny jako Plochy vefejnych prostranstvi (PV). Jejich soucasti je dopravni infrastruktura
a prevazuji zde zpevnéné plochy.

(23) Systém sidelni zelené v sidle spociva v zeleni v plochach vefejnych prostranstvi (PV). Jedna se
predevSim o zelen okolo Malého a Velkého veského rybnika a zeler podél Obecnického potoka.
Obecnicky potok tvofi hlavni zelenou osu Obecnice, ktera navazuje na krajinnou zele. UP tuto
osu podporuje vymezenim pasu ploch pfirodnich NP podél potoka u sportovnich ploch. Sidelni
zelen podporuji rozsahle plochy lest a dalSi krajinné zelené v tésné navaznosti na zastavéné
plochy v zapadni a vychodni ¢asti obce a v severnim cipu obce.

(24) V ¢asti Ose¢ navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy rozsahlé plochy lest. Pfirodni charakter
lokality podporuji navrzené pfirodni plochy NP, které jsou soucasti lokalniho biokoridoru LBK 3
v severozapadni ¢asti Osece, ktery oddéluje zastavbu od volné krajiny.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce je zobrazena v Hlavnim vykresu (v.€.2) a ve Vykresu koncepce vefejné infrastruktury
(v.€.3): infrastruktura, a zahrnuje infrastrukturu dopravni (plochy pro dopravu), infrastrukturu
technickou (inzenyrské sité), obCanské vybaveni (stavby a aktivity slouZici obyvatelstvu), a
verejna prostranstvi.

(25) Silni¢ni doprava

a) Silniéni doprava v obci sestava z dvou komunikaci treti tfidy 111/1185 a 11l/11811 prochazejicich
obci ve sméru jih-sever respektive zapad-vychod a kfizicich se v centru obce. Lokalita Ose¢ lezi
na silnici 11l/1185. Obé silnice tvoFi napojeni na Piibram. UP ponechava stavajici dopravni
koncepci a nenavrhuje nova dopravni feSeni.

b) UP navrhuje jednu ugelovou komunikaci spojujici silnici 111/11811 se zemé&dé&lskym vyrobnim
arealem ve vychodni ¢asti obce. Komunikace je vymezena jako plocha PV — navrh.

(26) Vefejna prostranstvi

a) V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach jsou komunikace mistniho vyznamu soudasti
ploch vefejnych prostranstvi — PV.
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b) V zastavitelnych plochach budou trasy novych komunikaci feSeny v ramci feSeni téchto ploch tak,
aby odpovidaly pozadavkim na mistni komunikace funkéni tfidy D1 (zklidnéné komunikace —
obytné zény), popf. komunikace funkéni tfidy C2 nebo C3 (obsluzné komunikace).

(27) Cyklistickd doprava

a) UP navrhuje systém cyklodopravy vychazejici z Generelu cyklistickych tras a cyklostezek na
uzemi St¢ kraje, Planu péte CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO Brdy. Soustava cyklotras a
cyklostezek je zakreslena ve Hlavnim vykresu(v.¢.2).

(28) Pési doprava

a) Do uzemniho planu jsou zaneseny stavajici pési trasy pfevzaté z UAP ORP P¥ibram, z Planu
péce CHKO Brdy a z Uzemni studie CHKO BRDY.

b) UP navrhuje regionaini dalkovou turistickou trasu vymezenou Uzemni studii Brdy v trase Tfemsin
— MiSov — Padrt'ské rybniky — zamecek Tfi Trubky — Obecnice. Trasa vede pfevazné brdskymi
lesy po stavajicich u€elovych komunikacich. Trasu bude nutné zpfesnit v ploSe vrchu a dopadové
z6ny Tok, kudy komunikace neprochazeji a dale na zapad v oblasti Bartdv dub.

c) Soustava turistickych tras je zakreslena ve Hlavnim vykresu (v.¢.2)

(29) Vefejné prostory, ulice, namésti

a) Prostory kolem Malého a Velkého veského rybnika budou upraveny dopinénim zelené,
parkovacich mist, lavicek a méstského mobiliare.

b) Doplnénim zelené, lavicek a méstského mobiliafe bude kultivovana oblast méstského centra pfi
kfiZeni silnic tfeti tfidy.

(30) Koncepce UP &leni plochy ob&anské vybavenosti na plochy vefejné infrastruktury (OV) a plochy
télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS). Ob&anské vybaveni je umisténo téz v plochach
bydleni (B) a smiSenych obytnych komercnich (SK).

(31) Konkretizace koncepce vymezeni novych zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni

a) Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS) jsou vymezeny na nezastavénych plochach
v centru obce v navaznosti na stavajici sportovni plochy.

b) Obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim je koncepc&né zaclefiovano do smiSenych obytnych
ploch a ploch bydleni (SK a B).

(32) Koncepce zasobovani elektrickou energii

a) Obecnice je zasobovana elektrickou energii pomoci vrchniho vedeni 22kV, které vede ve sméru
od obce Lhota u Pfibramé severné od komunikace 111/11811 paralelné s touto silnici. Vychodné
od Obecnice se vedeni rozdvojuje na vedeni zasobujici Ose€ a jizni €ast Obecnice. Druhé vedeni
prochazi podél severovychodni a severni &asti Obecnice a zasobuje zbytek obce. Casti vedeni
zasobuijici vnitfni ¢asti obce tvofi podzemni vedeni. Rozvojové plochy budou napojeny na tato
vedeni.

b) Pro kvalitnéj$i zasobovani uzemi elektfinou budou konkrétné v rozvojovych plochach v ramci
projektové pfipravy Uzemi navrZzeny pfipadné pfelozky, nové trasy el. vedeni a nové trafostanice.

(33) Koncepce zasobovani plynem
a) Plyn neni v obci zaveden. UP nenavrhuje zavedeni plynu do obce.
(34) Vodni hospodafstvi

Koncepce pfipojeni ploch Obecnice na vodohospodarskou technickou infrastrukturu vyzaduje
Casovou koordinaci déju v izemi tak, aby byla upfednostnéna vystavba a intenzifikace verejné
infrastruktury (COV, kanalizace, vodovod) pfed vystavbou budov a arealll tuto vyuzivajici:

a) Zasobovani pitnou vodou

1. Obec Obecnice (k.u. Obecnice i k.u. Osec¢) je napajena vodovodem z obecnich zdroji:
pramenisté sever — 2 jimky; pramenisté jih — 3 jimky; ¢ast obyvatel Cerpa pitnou vodu z
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domovnich studni. Vodojem 2 x 25 m3 pro pramenisté jih s pfipojenim Osecle a Upravna vody
pro pramenisté Jih je umistén u hranice obce za jiznim okrajem k.u. Osec.

2. Navrhovana zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni sit' (viz. vykres €.3 dopravni
a technické infrastruktury).
3. VSechny nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou podle platnych pfedpist.

b) Zasobovani pozarni vodou

1. Pozarni voda bude Cerpana z vefejné vodovodni sité, pfipadné maze byt doplnéna o vodu z
volnych vodnich ploch, kterymi jsou zejména Maly a Velky vesky rybnik.

2. Vngjsi odbérna mista slouzici jako hlavni zdroj pozarni vody musi byt zajisténa v souladu s
pozadavky CSN 730873

c) Splaskova kanalizace

1. VS8echny nové stavby musi mit vyfeSenou nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle
platnych predpisu.

2. Splaskové vody jsou navrzeny k likvidaci v centralni Cistirné odpadnich vod obce. Je
planovano jeji rozsifeni, tak aby byla schopna pojmout nové navrhované kapacity
splagkovych vod. Stavajici plochy Tl vymezené pro rozsiteni COV jsou dostadujici pro
intenzifikaci.

3. Nova stokov4 sit’ bude vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi a nové kanaliza¢ni fady
v rozvojovych lokalitach je doporu€eno budovat soubézné a sou¢asné s novymi fady
vodovodnimi.

d) Destové vody

1. DeStové vody na pozemcich v novych zastavitelnych plochach budou pfednostné likvidovany
zasakovanim na vlastnim pozemku.

2. Destové vody jsou odvadény destovou kanalizaci, pfikopy, struhami a propustky do
Obecnického potoka. V ¢asti Ose€ jsou destové vody odvadény pomoci pfikopu, struh a
propustku.

e) V ramci zajisténi ochrany vodnich toku a jejich udolnich niv jsou vylou¢eny vodohospodarské
Upravy regulujici vodni toky (kromé protipovodriovych opatfeni).

(35) Nakladani s odpady

a) V obci je provozovan systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyvazeni a odstrafiovani
komunalnich odpadd. UP zachovava stavajici koncepci nakladani s odpady.

(36) Koncepce elektronickych komunikaci

a) UP prejima stavajici koncepci a nezasahuje do koncepce rozmisténi tras elektronickych
komunikaci v uzemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

(37) UP navrhuje zaloZeni nefunké&nich prvkd USES (izemniho systému ekologické stability) a
celkové navrhuje obnoveni a posileni funkce takovych opatfeni v krajing, které zaijisti jeji
prostupnost, biologické funkce v&etné obnovy a udrzeni rostlinnych i Zivocisnych druhd, a
vzajemnou rovnovahu krajiny a osidleni.

a) Resené Uzemi ma charakter pfirodni oblasti Brd dopin&né venkovskou krajinou blizkou
pFirodé na Upati brdskych lestl. Uzemi masivu brdskych lest se nachazi z naprosté vétsiny
na uzemi CHKO Brdy. Koncepci ochrany a rekrea¢niho rozvoje fesi Plan pé¢e CHKO Brdy
v&etn& Planu USES CHKO Brdy. UP tuto koncepci pfebira a nenavrhuje v tizemi CHKO
zadné dalsi zasahy.

b) V oblasti mimo CHKO tvofi nejdllezitéjsi krajinny prvek zeleny pas podél Obecnického
potoka. Timto pasem prochazi regionalni biokoridor RBK 1182. UP navrhuje opatfeni pro
zlep$eni vedeni koridoru krajinou a zastavénym Gzemim obce. Dale UP navrhuje propojeni
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(38)

koridoru s lesnim masivem u Ose&e pomoci nového lokalniho biokoridoru. UP navrhuje
doplInéni chybgjici Casti lokalniho biocentra LBC 1 v severni Casti obce a nové Cisluje a
pojmenovava prvky lokalniho vedeni USES mimo CHKO Brdy.

c) UP vymezuije stavajici liniové prvky zelené v krajiné a navrhuje nové jako interakéni prvky.

Koncep¢ni zasahy v krajiné

a) Zalozeni chybgjicich ¢asti koridoru RBK 1182 a rozSifeni nevyhovujici ¢asti vedeni u centra obce.

b) Zalozeni chybéjici Casti biocentra LBC1.

c) ZaloZeni lokélniho biokoridoru LBK 3.

d) Zalozeni novych liniovych prvka zelené (interakeni prvky) ve volné krajiné.

Tabulka zmén v krajiné:

Oznaceni plochy | Navrzené | Vyméra [ha] | Popis
vyuziti
Nové vymezend ¢ast RBK 1182 u Obecnického
K1 NP 0,83 potoka naproti sportovnim plocham ¢astec¢né
v zastavéném Uzemi
Navrh lokalniho biokoridoru LBK 3 spojujiciho LBC
K2 NP 4,5 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢ast
Navrh lokalniho biokoridoru LBK 3 spojujiciho LBC
K3 NP 0,44 221 s regionalnim biokoridorem RBK 1182 - ¢ast
Chybéjici ¢ast RBK 1182 vychodné od obce Obecnice
K4 NP 0,36
Chybégjici ¢ast LBC 1 u severni ¢asti obce
K5 NP 1,26
Celkem 7,39
(39)  Uzemni systém ekologické stability (USES)

b)

e)

(40)

c)

DoplInéni nefunkénich ¢asti LBC1 a RBK 1182.

K zaloZeni je navrzen LBK 3.

Trasovani USES v CHKO Brdy je prevzato z Planu USES CHKO Brdy v&etné znaceni prvku.
Mimo CHKO Brdy byly nové ocislovany prvky lokalniho vedeni USES.

Koncepce ochrany krajinného razu

V plode brdskych lesti vymezuje UP zény ochrany CHKO Brdy. Funkéni plochy jsou vymezeny

jako plochy lesni NL a plochy pfirodni (NP).

Ochrana prvku liniové zelené podél vodnich tokt a vodnich ploch (jakozto vyznamnych prvku
prostorové struktury krajiny a znakd pfirodnich hodnot): UP koncep&né vymezuje plochy podél
vodnich tokl a ploch jako plochy pfirodni nebo plochy smisené nezastavéného Uzemi.

UP Obecnice koncentruje izemni rozvoj kolem sidla a v navaznosti na zastavéné Gzemi.

d) Zelené linie ve volné krajiné nedostatecné Siroké pro vymezeni funkénimi plochami jsou vymezeny

(41)

jako interakéni prvky.

Prostupnost krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost tizemi obce zajistuji plochy, koncepéni prvky a trasy koncepce
vefejnych prostranstvi, koncepce cyklistické dopravy, koncepce péSi dopravy a pfipadné
koncepce silniéni dopravy a koncepce vodnich toka a ploch, které jsou zobrazeny v Hlavnim
vykresu (v.€.2), pfipadné ve Vykresu dopravni a technické infrastruktury (v.¢.3).
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(42) Vodni toky a plochy, protierozni ochrana a ochrana pfed povodnémi
a) UP Obecnice zachovava souéasnou koncepci vodnich ploch a toku.

b) Protierozni ochranu pfedstavuji zejména veskeré nové vymezené ekologicky stabilni plochy (ij.
plochy NP, NS) a navrzZeni prvku liniové zelené, které zajisti téZ vyrazné vétsi retenci vody
v krajiné nezli stavajici orna pada.

(43) Koncepce rekreace v krajiné

a) Reseni UP i nadale podporuje rozvoj nepobytové rekreace v krajing, a to zachovanim a
doplInénim pésich tras, cyklistickych tras, cyklostezek a ochrany atraktivni krajiny, zejména CHKO
Brdy.

(44) V feSeném Uzemi se nenachazeji loziskova uzemi.
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.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

(46)

(45) Pro ucely tohoto uzemniho planu se vymezuji pojmy:

a) koeficientem zastavéni pozemku podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozem-
ku (§ 2 odst. 7 stavebniho zakona) a vyméry stavebniho pozemku, vyjadfeny
v procentech;

b) koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci sta-
vebniho pozemku, vyjadifeny v procentech celkové vyméry stavebniho pozemku;

c) souvisejici dopravni nebo technickou infrastrukturou stavby a zafizeni dopravni
nebo technické infrastruktury (napf. pozemni komunikace, cyklostezky, vodovod, kanaliza-
ce, trafostanice) provozné bezprostiedné souvisejici nebo podmifiujici hlavni, pFipustné,
popfipadé podminéné pfipustné, vyuziti dané plochy;

d) vyskou stavby maximalni po¢et nadzemnich podlazi, popf. maximaini vyska hifebene u

terénu v misté praniku ptdorysu stavby;

e) podkrovim obytné nebo jinak vyuzivané podlazi, které se nachazi bezprostfedné pod
lomenou stfechou domu vypliiujici prostor mezi stropem posledniho podlazi a krovem.

f) nerusici €innosti jsou Cinnosti v Uzemi spojené s vyrobou sluzbami a ostatni
ob&anskou vybavenosti, jejichz u€inky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuiji
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi na
okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych
uzemich.

g) pojmy stavebni pozemek, zastavéna plocha pozemku, drobné stavba apod. viz definice
ve stavebnim zakoné a souviseijici legislativeé

VWCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.0.2.1 Celé uzemi Obecnice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlagky 501/2006 Sb., které
jsou s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenény takto:

B
SK
RI
ov
oS
OH
VvZ
Tl
PV
DS
w
NZ
ZS
NL
NLB
NP
NPB

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné — komercni

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy ob&anského vybaveni — vefejnd infrastruktura
Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Plochy technické infrastruktury

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemé&délské

Plochy zelené — zahrady a sady

Plochy lesni

Plochy lesni v CHKO Brdy

Plochy pfirodni

Plochy pfirodni v CHKO Brdy

Plochy USES (ptekryvna funkce)

NS

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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PLOCHY BYDLENI

B Plochy bydleni

Hlavni vyuziti
a) bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich (izolovanych), vyjma
zastavitelnych ploch uvedenych v podminéné pfipustném vyuZziti bodu 3

b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

c) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pfripustné vyuziti

a) drobné obcCanské vybaveni

b) sezénni najemni ubytovani

c) ubytovaci zafizeni do kapacity 20 l0zek

d) zemédélska a Zivoc€iSna malovyroba

€) drobna nerusici vyroba

f) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

g) drobné vodni plochy

h) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

i) vefejna obCanska vybavenost

h) bydleni ve stavajicich dvojdomech

i) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

j) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni
Podminéné pripustné vyuziti

a) pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény
spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

b) chovatelstvi a péstitelstvi, které nebude obtéZovat okoli hlukem, pradnosti a
zapachem

¢) provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo v samostatnych
jednoduchych stavbach, nepfesahujicich velikost rodinného domu

d) odstavovani vozidel zakaznik( bude zajisténo v ramci vlastniho pozemku

e) bydleni v zastavitelnych plochach Z10, Z11 a Z12 je podminéno prokazanim
dostatecné kapacity obecni COV pfi umistovani a povolovani kazdé jednotlivé stavby
pro bydleni

f) bydleni v zastavitelnych plochach OsZ2, 212, 213, Z14, Z17 a Z18 je podminéné
pfipustné pod podminkou prokazani spinéni hygienickych limitd hluku od stavajicich
trafostanic, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich pfedpisa.

g) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku vUci navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
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spojeni s § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

h) bydleni v zastavitelné plose Z19 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy zemédélské vyroby (funkce VZ-
stav) v pfipadé provozl s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77
odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve spojeni s a § 12 nafizeni viady
€. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjSich predpis(.

i) bydleni v zastavitelné plose P1 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych Ilimitd hluku ze stavajici plochy smiSené obytné - komeréni
(funkce SK-stav) v pfipadé provozu s hlukovou zatézi, v souladu s pozadavky § 30
odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 12
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucCinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

j) bydleni v zastavitelné plose Z10 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (funkce OS-stav) v pfipadé stacionarnich zdroju
hluku, v souladu s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ve spojeni s § 12 nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisa.
Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢€innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi pfekraéuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, a stavby a c&innosti
vyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu

b) novostavby bytovych domi

¢) novostavby fadovych rodinnych domu

d) veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni
Upravy musi respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,

zejména historicky utvarenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel),
tvarové a hmotové usporadani budov na pozemku, méritko a charakter zastavby

b) minimalni velikost nové odméfeného stavebniho pozemku pro stavbu nového
rodinného domu musi byt 1000 m2, doporu€ena velikost parcely je 1200 - 1500 m2,
vyjimecéné v lokalitach pfiléhajicich k prijezdné komunikaci je mozna minimaini velikost
parcely 750 m2.

¢) minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk( je mozné v
odlvodnénych pfipadech snizit 0 10%

d) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP nebo 1+P, maximalné 1 podzemni
podlazi

e) koeficient zastavéni pozemku: 30%
f) koeficient zelené: 40%

g) v zastavéném uzemi pfi novostavbach RD je minimalni velikost pozemku 600 m2
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h) v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich objektu na pozemku
mozno pfekroCit koeficient zastavéni 30%, a to az do vySe souCasného nebo
historického % zastavéni pozemku.

i) v zastavéném uzemi jsou mozné pfistavby stavajicich objektd bydleni

j) Vystavba je podminéna napojenim na kanalizaci a odvedenim splaskovych vod do
Cov.

k) zména staveb (rekolaudace) staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni i
nahrada novou stavbou pro bydleni je mozna v pfipadé, ze se nachazeji na pozemku o
velikosti min. 600 m2,

) stavajici stavebni pozemky rodinnych domu i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit
za predpokladu, Ze kazdy ze vzniklych pozemkul splhuje pozadavky na dopravni
dostupnost, pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemki
splfiuje pozadavek na minimalni vyméru 600 m2

m) likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti
a) stavby pro bydleni

b) ob&anska vybavenost drobna a stfedni (vefejné stravovani, ubytovani do 40 Ilzek,
kulturni, zdravotni, vzdélavaci, spravni a sportovni zafizeni)

c¢) podnikatelské aktivity nevyrobniho charakteru drobné a stfedni (obchody, sluzby,
zahradnictvi)

d) stavby pro drobnou nerusici vyrobu (femesiné dilny, opravny apod.)

e) drobna zemeédélska vyroba (mistni zemédélci, samozasobitelské zazemi)

f) garaze a odstavna mista pro osobni automobily

Pripustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pésSich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelené&, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem
(lavicky, odpadkové koSe) a verfejnym osvétlenim

b) garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

¢) pozemky oplocenych zahrad

d) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

a) zemédélska vyroba za splnéni podminky slucitelnosti s bydlenim

b) samostatné stavby a plochy pro dopravu (hromadné ¢i fadové garaze, parkovisté)

c¢) stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi (hluk, prach, exhalace,
nadmeérna dopravni zatéz) mohou pfekracovat hodnoty pozadované pro bydleni (napf.
sklady, autoklempirny, autolakovny, zamecnické a truhlarské dilny)

d) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku vi&i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
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spojeni s § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

e) bydleni v ploSe pfestavby P3 je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani
splnéni hygienickych limitd hluku ze stavajici plochy obc&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (funkce OS-stav), v pfipadé stacionarnich zdroju
hluku, v€etné pfipadnych stacionarnich zdroji hluku navrzenych v ramci plochy P3, v
souladu s poZzadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich
predpisu, ve spojeni s a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi U¢€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfripustné vyuziti

a) veSkeré stavby a cCinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) zemédélska vyroba jako pfevladajici vyuziti pozemku

c) vedkereé stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi (zejména hluk
a exhalace) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

d) podnikatelské aktivity a provozy vyznamné zhorSujici dopravni zatéZz v obci
(pFepravni a logistické firmy, kamionova doprava)

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) minimalni velikost pozemku nové zastavby musi byt 800 m2,

b) maximalni vySkova hladina zastavby: 2 NP+P, maximalné 1 podzemni podlazi
¢) parkovani vozidel bude zajisténo v ramci stavebniho pozemku

d) koeficient zastavéni pozemku : max. 60%

e) koeficient zelené : min. 20%

PLOCHY REKREACE

_RI____Plochy rekreace - plochy_staveb pro rodinnou_rekreaci
Hlavni vyuziti
a) stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
b) oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
c) sady

d) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené&, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti
a) na volnych pozemcich v plose RI, které maji velikost min. 600 m2 a v zastavitelné
plose Z24 je mozno umistit nové stavby pro rodinnou rekreaci;

b) chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru
c) détska hfisté a sportovisté do 500 m2

d) drobné vodni plochy

€) nezbytna souvisejici technicka vybavenost

f) bydleni ve stavajicich rodinnych domech
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Podminéné pripustné vyuziti

a) mozné jsou pouze dil¢i Upravy a drobneé pristavby, nezvysujici kapacitu (verandy
apod.) a upravy zlepSujici ekologické parametry (studny, domovni COV, jimky odp.
vod, elektrické vytapéni, zafizeni pro sbér odpadu apod.)

Nepfipustné vyuziti

a) jakakoli nova vystavba vyjma uvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti
b) rekolaudace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro bydleni

¢) nahrazeni stavby pro rodinnou rekreaci stavbou pro bydleni

d) terénni upravy (vyjma nezbytnych zabezpecovacich praci)

e) provozovani ¢innosti s negativnim dopadem na zivotni prostiedi

g) Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) maximalni vySkova hladina zastavby: 1+P (1 nadzemni podlazi plus obytné
podkrovi), maximainé 1 podzemni podlazi

b) koeficient zastavéni pozemku: max. 20%

c) koeficient zelené: min. 40%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro obCanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

b) vefejna prostranstvi véetné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené&, s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti

a) souvisejici télovychovna a sportovni zafizeni

b) drobna komeréni obanska vybavenost

¢) mala ubytovaci a stravovaci zafizeni,

d) nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

e) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti

a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku vuc&i navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zadkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
spojeni s a § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
uc€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Nepfripustné vyuziti

a) veskeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu
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b) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni
Upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uzemi, zejména
historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a
hmotové usporadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

Hlavni vyuziti
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
b) sportovni zazemi (Satny, WC, klubovny)

c) vefejna prostranstvi v€etné pozemnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a
ploch vefejné zelené&, s prvky drobné architektury a mobiliare

Pripustné vyuziti

a) doplrikova komeréni obéanska vybavenost

b) souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)

¢) nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)

d) stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti

a) umistovani trafostanic je podminéné pfipustné pod podminkou prokazani spinéni
hygienickych limitd hluku vUci navrhované i stavajici obytné zastavbé, v souladu
s pozadavky § 30 odst. 1 a § 77 odst. 2 zadkona ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, ve
spojeni s & § 12 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

b) vyuziti pro sport a télovychovu v ploSe pfestavby P2 je podminéné pfipustné
pod podminkou prokazani spinéni hygienickych limitd hluku (v pfipadé navrzenych
stacionarnich zdroji hluku) vuci stavajici obytné zastavbé, v souladu s pozadavky § 30
odst. 1 a § 77 odst. 2 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpisl, ve spojeni s a § 12
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) sportovni haly nad 2000 m2

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) stavby musi vySkou a hmotou respektovat okolni zastavbu

b) jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni
upravy musi respektovat urbanistické a architektonické hodnoty uUzemi, zejména

historicky utvafenou urbanistickou strukturu (tvar a ¢lenéni domu i parcel), tvarové a
hmotové uspofadani budov na pozemku, méfitko a charakter zastavby

Hlavni vyuziti
a) plochy pohfebist
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Pfripustné vyuziti

a) pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a
mobiliafem (lavi¢ky, odpadkové kose)

b) nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim

c) zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti

pozemKy a arealy staveb pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti

a) pozemky staveb pro skladovani (zemédélské sklady, silazni jamy apod.)

b) zivociSna vyroba

c) uCelové a hospodarské objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodarskych
zvirat)

d) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury

e) technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

f) plochy zelené

g) opravny zemédélské techniky

h) oploceni

Podminéné pfipustné vyuziti

a) Nejsou stanoveny

Nepfripustné vyuziti

a) veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky prekracujici nad pfipustnou miru
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuijici za hranice arealu

b) veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyrobny tézkého primyslu a logistické arealy

c) v8echny zaméry, tj. stavby, Cinnosti a technologie, které nesplni podminky
hygienickych limitd hluku vic&i stavbam pro bydleni z hlediska ochrany zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) vyska staveb: max. 10 m
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b) koeficient zastavéni pozemku: max. 50%,

c) koeficient zelené: min. 20%

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

a) arealy technické infrastruktury

b) zafizeni na sitich technické infrastruktury

c¢) plochy souvisejici dopravni infrastruktury

Pripustné vyuziti

a) plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

a) vesSkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) koeficient zelené: min. 20%

b) stavebni a technické feSeni staveb bude respektovat okolni zastavéné uzemi a
zasazeni do krajiny

c) bude provedena vysadba stromovych dfevin, které zajisti jak izolac¢ni, tak i
krajinotvornou funkci plochy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti
a) namésti, naves, ulice, trzi§té, chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory pfistupné bez
omezeni

b) pozemni komunikace

c) pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

Pfripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci
stani)

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury v€etné vefejného osvétleni

c) prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové
kose)

d) telefonni budky, prodejni stanky, informacni kiosky
e) drobna détska hristé (do 500 m2)
f) mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

g) prvky mistnich informacnich systému
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h) strouhy na povrchovou a drenazni vodu, drobné vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veskeré stavby a c&innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) vyznamnym dopravnim modem je péSi pohyb, kterému se pfizpusobi ostatni druhy
dopravy

b) pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou
dodrzeny tyto minimalni Sifky pozemku vefejného prostranstvi ve kterém bude vedena
komunikace: nejmen$i Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soulasti je pozemni

komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m; v pfipadé jednosmérného
provozu lze tuto Sitku snizitazna 6,5 m

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti

a) pozemky dalnic, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll. tfidy vCetné soucasti
komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

b) mistni a ucelové komunikace s vyssi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici
napf. obsluze zemédélskych a pramyslovych areall &i sklada)

c) pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy,) kromé ploch v CHKO Brdy

d) odstavné a parkovaci plochy

Pfripustné vyuziti

a) chodniky, cyklostezky

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

c) krajinna zeler liniova a doprovodna

Podminéné pfipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) vedkeré stavby a cCinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) v CHKO Brdy pozemky staveb dopravnich zafizeni, dopravniho vybaveni, odstavné
a parkovaci plochy

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) hlavnim dopravnim moédem je automobilova doprava, které se musi pfizpUsobit
ostatni druhy dopravy
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F9 PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti

a) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuziti

a) doprovodna zelen — bfehové porosty

b) nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a Cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch

b) doprovodna zelen podél toku

F 10 PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

a) zemeédeélska produkce na zemédélském pldnim fondu

Pripustné vyuziti

a) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v
nezastavéném uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy,
odvodnéni)

c) uCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

d) doprovodna zeleh podél cest

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a &innosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

b) arealy zemédélské vyroby

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) cesty v oteviené krajiné budou alespor jednostranné ozelenény dfevinami

b) minimalizace zpevnénych ploch
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Hlavni vyuziti

a) plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)
Pfripustné vyuziti

a) vefejna prostranstvi vCetné péSich a cyklistickych cest popf. prvk( drobné
architektury a mobiliare

b) na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, slouzici pro
uskladnéni zahradniho nacini

Podminéné pfFipustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti

a) lesni produkce na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa
b) prvky USES a souvisejici ptirodné cenné pozemky
Pripustné vyuziti

a) stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

b) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c) turistické trasy, cyklotrasy a hipotrasy

d) drobné vodni plochy,

e) opatfeni zvysujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5
ha

Podminéné pfipustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

Nepfipustné vyuziti

a) veSkeré stavby a &innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavhim a pfipustnym
vyuzitim

b) nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, veSkeré stavby véetné staveb dle § 18

odst. 5 stavebniho zadkona mimo typu a rozmér( staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemku.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch
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1 Hlavni vyuziti
a) hospodarské lesy
b) prvky USES a souvisejici ptirodné cenné pozemky

2 Pripustné vyuziti
a) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti
b) opatfeni zvysujici retencnich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvySe do plochy 0,5
ha

3 Podminéné pripustné vyuziti
a) v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

4 Nepfipustné vyuziti
a) veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
b) nova technicka &i dopravni infrastruktura, veskeré stavby véetné staveb dle § 18
odst. 5 stavebniho zadkona mimo typd a rozmér( staveb uvedenych v pfipustném
vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni i stavby zajistujici odvodnéni pozemkd.
c) opatfeni Ci stavby zajistujici odvodnéni pozemku

5 Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) minimalizace zpevnénych ploch

F12  PLOCHY PRIRODNI

1 Hlavni vyuziti
a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napt. interakéni prvky)
b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

¢) v CHKO Brdy bude zahrnovat lesni porosty, rozptylenou krajinnou zeleni, lucni
porosty, vodni toky a plochy, které budou tvofeny pfedevSim pfirodnimi a pfirodé
blizkymi ekosystémy. Na pozemcich jsou pfipustné pouze Cinnosti k zachovani Ci
zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-
stabiliza¢ni

2 Pfipustné vyuziti
a) vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

b) opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tok( napf. revitalizace a
obnova bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena
sukcese (zarGstani olsemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a Ize je
proto ponechat pfirozenému vyvoiji
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f) vyjime&né: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

g) péSi, nezpevnéné cyklistické stezky a hipostezky — jen v nezbytném rozsahu,
v CHKO Brdy pouze na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvysujici retennich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5
ha

Podminéné pripustné vyuziti

a) opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., ktera

nepovedou ke snizeni stabilizacni funkce USES, znepriichodnéni & preruseni
kontinuity USES,

Nepfipustné vyuziti

a) v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, neprichodného oploceni &i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych

staveb kromé staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy
zprachodnény, nepriichodného oploceni i ohrazeni

b) €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

c) v CHKO Brdy nova technicka Ci dopravni infrastruktura, zpevrnovani cest, veSkeré
stavby vCetné staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typu a rozmér( staveb
uvedenych v pfipustném vyuZiti. Nepfipustnd jsou opatfeni Ci stavby zajistujici
odvodnéni pozemku;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES

b) v pfipadé, ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelen stfedné vysokou (kefe)
a vysokou (stromy)

¢) nutno zajistit prichodnost biokoridort a spojitost biocenter ({j. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

d) pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutne liniové stavby, vodohospodarske
zarizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra.

Hlavni vyuziti

a) lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, luéni porosty, vodni toky a plochy, které
budou tvofeny pfedevSim pfirodnimi a pfirodé blizkymi ekosystémy. Na pozemcich
jsou pfipustné pouze €innosti k zachovani &i zlepSeni pfirodé blizkého stavu lokality a
posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizacni

Pripustné vyuziti
a) vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

b) opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhu, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),

c) jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. U vodnich tok( napf. revitalizace a
obnova bfehovych porostl, drobné vodni plochy, na mokrych nivach napf. pfirozena
sukcese (zarUstani olSemi a vrbami). Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce soug¢asnych ploch USES.

d) drobné vodni plochy

e) ostatni plochy nezastavéného Uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je
proto ponechat pfirozenému vyvoji
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g) turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti

h) opatfeni zvysujici retennich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5
ha

Podminéné pripustné vyuziti

a) neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

a) ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

b) nova technicka &i dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest, vesSkeré stavby véetné
staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona mimo typu a rozmérd staveb uvedenych v
pFipustném vyuziti. Nepfipustna jsou opatfeni ¢i stavby zajisStujici odvodnéni pozemkd;

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu
a) realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfislusného prvku USES

b) v pfipadé, ze opatfeni nejsou specifikovana, preferovat zelen stfedné vysokou (kefe)
a vysokou (stromy)

¢) nutno zajistit prichodnost biokoridort a spojitost biocenter (j. plochy nesmi byt zcela
oploceny)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti
a) zemédeélska produkce na zemédélském pudnim fondu, pfiemz je preferovana
extenzivni produkce, ktera nevyzaduje zornéni (louky a pastviny)

b) prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
¢) plochy v nichz Ize obecné téZko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch
Pripustné vyuziti

a) prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

b) stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v
nezastavéném uUzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zzlaby, pfistfeSky pro
dobytek) — pouze mimo uzemi CHKO Brdy.

c¢) drobné vodni plochy, zamokiené plochy

d) ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodarsky vyuzitelné a Ize je
proto ponechat pfirozenému vyvoiji

e) ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

f) souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
Podminéné pripustné vyuziti

a) v plochach USES plati podminky vyuziti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni

Nepfripustné vyuziti
a) veSkeré dalsi stavby

b) Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zpUsobem obhospodafovani
krajiny
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Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

a) minimalizace zpevnénych ploch

b) preference zelené nizké (louky) a stfedné vysoké (kefe a mensi stromy)

VYMEZEN] VEREINE PROSPESNYCH STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

(65) UP Obecnice nevymezuje vefejné prospé&sné stavby pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit.

(66) Vefejné prospésSné stavby, opatfeni a vefejna prostranstvi vymezi podrobnéjsi dokumentace
Regulaéni plany RP-1, RP-2.

(67) UP vymezuje dvé vefejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho

zakona):
‘ Popis VPO
Zalozeni USES

WU1 Rozsifeni vedeni regionalniho biokoridoru RBK 1182 u Obecnického
v centru obce.

WU2 Zaloigni pefunkéni éégti regicznélnl'ho biokoridoru RBK 1182 u
Obecnického potoka vychodné od obce

Wu3 ZaloZeni lokalniho biokoridoru LBK 3.

Wwu4 Zalozeni nefunkéni ¢asti lokalniho biocentra LBC 1

(68) Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro stavby a opatteni k zajistovani
obrany a bezpec€nosti statu.

(69) Uzemni planem Obecnice nejsou vymezeny zadné plochy pro asanace.

VWYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB.

A VEREINYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

(70) Uzemni plan nevymezuije plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN!

PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

(71) ,0rgan ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zékona konstatoval, Ze v souladu s ust. §
45/ odst. 1 zdkona nelze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
Obecnicky potok. Z tohoto divodu bylo autorizovanou osobou zpracovano vyhodnoceni vlivi tzemniho planu
na toto uzemi.*”

Zavér autorizované osoby:

Uzemni plan je bez vysledovatelnych negativnich vlivi na registrované vyznamné krajinné prvky,
zvlasté chranéna uzemi, ¢i na Gzemi Natura 2000.

J. VYMEZEN[ PLOCHA KOR|DORD UZEMNICH REZERV

(72) UP Obecnice vymezuje jednu plochu tzemni rezervy R1 pro bydleni (B). Podminkou pro
provéfeni vyuZziti rezervy je zastavéni rozvojové plochy OsZ3.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, e kieavicr

ROZHODOVANI O ZMENACH UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(73) UP Obecnice nevymezuje 24dné plochy s podminkou dohody o parcelaci.

. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, ve krervcr.

ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,

(74) UP Obecnice vymezuje 2 plochy, ve kterych je jejich vyuZiti podmin&no zpracovanim tzemni
studie:

Oznaceni | Nazev Vyméra | Umisténi, zplsob vyuziti Lhata pro zapsani do
plochy [ha] podminky evidence uzemné
planovaci Cinnosti

uzemni studie )
us2 V Lukach 3,37 Z21, B — plochy bydleni 5 let
us3 uzemni studie

Obecnice - vychod

Z13 a Z14 véetné mezileh-

3.177 |Ié komunikace

5 let
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M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, ey

JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

(75)

Umisténi

UP Obecnice vymezuje 2 plochy s pozadavkem na pofizeni a vydani regulagniho planu:

Oznaceni plochy Vyméra

Regulaéni plany

rozvojové plochy

Z10 a Z11 vCetné mezilehlé  |[RP1, Obecnice — U Cejnovny 7,13 ha
komunikace

rozvojova plocha Z12 RP2, Obecnice - Za humny 5,42 ha

(76)

PN WN =

10.
11.

12.
13.

Status regulacénich planl ,Regulaéni plany na zadost* s posouzenim jejich vlivi na Zivotni
prostfedi jako koncepce podle § 10a a nasl. zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na
zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(l (zakon o posuzovani vlivli na zZivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zadani regulacnich plant maji nasledujici strukturu:

vymezeni feSeného uzemi

pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti

pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

pozadavky na verejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatreni
pozadavky na asanace

dal$i pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( a ze zvlaStnich pravnich predpisl
(napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpec€nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi
pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho odlGvodnéni s
ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykres( a poc¢tu vyhotoveni
pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu

pozadavky na posouzeni vlivQi koncepce, regulac¢niho planu, na Zivotni prostredi
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N.3.1.

N.3.2.

N.3.3.

N.3.4.

N.3.5.

N.3.6.

N.3.7.

N.3.8.

M.3. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP1 — OBECNICE — U CEJNOVNY

(77) UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP1— Obecnice — U Cejnovny:

Uzemi leZi v zapadni &asti Obecnice. Je zafazeno do zastavitelnych ploch pro bydleni (B) a jeho sougasti je stavajici
obsluzna komunikace (PV-stav), feSené lokality jsou oznaceny jako Z10 a Z11.

Resené Uzemi ma rozlohu 7,13 ha a je graficky vyznaceno ve vykresu €.1 UP - vykresu Zakladniho Clenéni uzemi
(ZCU).

RP bude Fesit uzemi plochy pro bydleni (B). RP navrhne soustavu verejnych prostorll (ulic a vefejnych prostranstvi),
ktera zajisti prostupnost Uzemi a dopravni obsluhu stavebnich pozemkd. Regulaéni plan bude fesit pfipadné
pretrasovani ¢i zachovani stavajici komunikace prochazejici feSenym uzemim. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009
sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m?
(mimo vyméry pozemnich komunikaci). Souéasti vefejnych prostranstvi bude centralni prostor typu namésti ¢i navsi
v blizkosti a dobré pési dostupnosti centra obce s plochami obéanské a sportovni vybavenosti.

Regulaéni plan rozcleni feSené uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pristupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich zastavitelnych ploch Z12 a Z22 a bude respektovat
charakter pfilehlého zastavéného uzemi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Gzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru, a popfipadé
stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemkd, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich
zameér(, nebo zamérd ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil uli€niho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk(, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Useku uli¢ni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemkd.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skutecnych vyskovych
Udaju).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
¢asti uzemi.

RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni sidlo Obecnice a podél
silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajisténi ochrany soustavy Natura 2000, Obecnického potoka s
mihuli potoéni, a ochrany ZPF tak, aby pfedpokladané zabory zemédélské pldy byly minimalizovany a co nejméné
narusovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Gizemi, v navaznosti na kapacitu COV Obecnice.
Uspotadani staveb v plo$e B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro plochy bydleni (B).

Dot&eni prvki USES a zajmu ochrany ptirody a krajiny:

S feSenym Uuzemim sousedi regionalni biokoridor LBK 1182, pfi feSeni regula¢niho planu bude respektovano. Nedaleko
feSené plochy se nachazi Obecnicky potok, kterym prochazi lokalita Natura 2000. P¥i feSeni regulacniho planu bude
bran zvyseny dliraz na pfirodni hodnoty v blizkosti Obecnického potoka.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zaborl ZPF, s doloZzenim konkrétnich Udaji o vymére,
kultufe a BPEJ (bonitovanych padné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny lesni
pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni stanovené podminky
vyuziti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

PozZadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feSeni dopravy a dopravni napojeni Uzemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz.

Zastavitelné plochy bydleni (B) mohou byt dopravné obslouzeny ze stavajicich komunikace 111/11811 u severniho okraje
feSeného Uzemi a z komunikace prochazejici feSenym Uzemim.

Podminkou pfi navrhu RP1 a vymezeni pozemki je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury v€etné ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani tizemi pitnou vodou, feSeni likvidace splaskovych vod a zésobovani
elektrickou energii. RP bude feSit zejména pfipadné pretrasovani vedeni VN 22kV prochazejici pres feSené uzemi.
Resené izemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové usporadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadu

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nove trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a
komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v uzemi: pfipadné plochy pozemkl pro vefejnou,
rekreacni a pobytovou zelen.

Pozadavky na ploSné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.
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N.3.9.

N.3.10.

N.3.11.

N.3.12.

N.3.13.

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavkd na parametry
pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkl CSN o pozarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipad& nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé
jiné hasebni latky).

Regulaéni plan nebude nahrazovat zadna uzemni rozhodnuti.

Pozadavky na posouzeni vlivii koncepce, regulaéniho planu, na Zivotni prostredi

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfisluSného podle ust. § 10i a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon
¢. 100/2001 Sb.), ke spoleé¢nému jednani o navrhu UP Obecnice podle § 50 stavebniho zékona, Krajského Gfadu Stre-
doceského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci koordinovaného stanoviska Krajského ufadu Stre-
doceského kraje, feditele krajského ufadu, ¢j. 106153/2018/KUSK ze dne 25. 9. 2018, se v souladu s § 10a odst. 1
pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb. pozaduje posouzeni vlivii koncepce, regulaéniho planu, na zivotni prostredi sa-
mostatnym postupem podle § 10a az 10h zakona €. 100/2001 Sb., tzv. ,vyhodnoceni SEA®. To nevylu€uje spojeni né-
kterych fazi vyhodnoceni SEA s pofizovanim regula¢niho planu, pokud je to z hlediska téchto postupt mozné.

Podle § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb. nelze bez stanoviska ke koncepci, tzv. ,stanoviska SEA®, schvalit vydani
regulaéniho planu.

Divodem pozadavku vyhodnoceni SEA je pfedevsim stanovisko pfislu§ného organu ochrany pfirody, Krajského ufadu
StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 098921/2017/KUSK ze dne 22. 8. 2017, ktery podle
ust. § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. nevylou€il vyznamny vliv navrhu zadani regulaéniho planu na tzemi Natura
2000, na evropsky vyznamnou lokalitu (dale jen ,EVL") Obecnicky potok (k6d CZ0213817), jejimz pfedmétem ochrany
€. 114/1992 Sb. je takova koncepce pfredmétem posouzeni podle tohoto ustanoveni a posuzuje se tedy dle zakona

¢. 100/2001 Sb. Vydanim a naslednym uplatfiovanim regulaéniho planu dojde k navyseni poctu obyvatel obce Obecni-
ce, potazmo k navySeni objemu odpadnich vod. Produkce odpadnich vod a jejich ¢€iSténi a vypousténi do Obecnického
potoku, je zdsadnim faktorem ovliviiujicim kvalitu biotopu mihule poto¢ni. Bez konkrétnich Gdaju popisujicich navySeni
poctu ekvivalentnich obyvatel a technické parametry Cistirny odpadnich vod nelze bez dalSiho pfedpokladat, ze k ovliv-
néni jmenované EVL nedojde.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.

Navrh RP-1 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. & 13/2018 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulac¢niho planu a ¢ast odiivodnéni regulacniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi - uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres $irSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné okoli feSeného
uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na
CD.

Jedna se o regulacni plan na zadost. )
Lhuata pro vydani regulaéniho planu RP1 plochy Z10 a Z11 se stanovuje do 5 let od nabyti i¢innosti UP Obecnice.
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N.4.1.

N.4.2.

N.4.3.

N.4.4.

N.4.5.

N.4.6.

N.4.7.

N.4.8.

M.4. ZADANI REGULACNIHO PLANU RP2 — OBECNICE-ZA HUMNY

(78) UP Obecnice stanovuje zadani Regulaéniho planu RP2 — Obecnice-Za Humny:

Uzemi leZi v zapadni ¢asti Obecnice. Je zafazeno do zastavitelnych ploch bydleni (b), fe$ena lokalita je oznaéena jako
212.

Re;ené Gzemi ma rozlohu 5,42 ha a je graficky vyznageno ve vykresu &.1 UP - vykresu Zakladniho &lenéni Gzemi
(ZCU).

RP bude feSit uzemi plochy bydleni (B).

RP navrhne soustavu vefejnych prostorli (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost uzemi a dopravni
obsluhu stavebnich pozemku. Podle ustanoveni § 7 vyhlasky 269/2009 sb. bude na kazdé 2 hektary zastavitelnych
ploch vymezena plocha vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 1000 m? (mimo vyméry pozemnich komunikaci)

Regulaéni plan roz&leni feSené Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, které budou provazany s vefejné pfistupnymi
plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi prostranstvimi.

Navrzena struktura zastavby navaze vhodné na plochy zastavéného Uzemi a zohledni blizkost zastavitelnych ploch Z10
azZi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména uli¢ni ¢aru, stavebni €aru, a popfipadé
stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem infrastruktury, kompozi¢nich
zameérl, nebo zameérd ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofadani, tedy Sitkovy profil uli€éniho prostoru, pravidla pro
oploceni stavebnich pozemk(, a pripadné stanovi naroky na stanoveni neoplocenych Usekt uli¢ni ¢ary, pokud to
koncepce feSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemka.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé skutecnych vyskovych
udajt).

Regulaéni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
¢asti uzemi.

RP stanovi pofadi zmén v Uzemi (etapizaci). Zastavba bude primarné navazovat na hlavni sidlo Obecnice a podél
silnice k CHKO Brdy. Hlavnim kritériem etapizace bude zajisténi ochrany soustavy Natura 2000, Obecnického potoka s
mihuli poto¢ni, a ochrany ZPF tak, aby predpokladané zabory zemédélské pldy byly minimalizovany a co nejméné
naru$ovaly organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v izemi, v navaznosti na kapacitu COV Obecnice.
Usporadani staveb v ploge B bude respektovat regulativy, stanovené v UP Obecnice pro plochy bydleni (B).

Dot&eni prvk USES a zajm( ochrany pfirody a krajiny:

P¥i FeSeni regulaéniho planu nebudou dot&eny prvky USES.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zébort ZPF, s doloZzenim konkrétnich Udaji o vymére,
kultufe a BPEJ (bonitovanych padné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi FeSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny lesni
pozemky ani jejich ochranné pasmo.

Ochrana ovzdus$i: RP nebudou doteny zajmy ochrany ovzdus$i. V feSeném Gzemi neumozni stanovené podminky
vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Soucasti RP bude feseni dopravy a dopravni napojeni zemi: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht
pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz, pfipadné zelen jako soucast
usporadani komunikaci.

Zastavitelné plochy bydleni (B) mohou byt dopravné obslouzeny z jizniho okraje feSené plochy z komunikace 111/11811.
Podminkou pfi navrhu RP2 a vymezeni pozemku je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji navaznost na stavajici
zastavbu.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

RP bude respektovat stavajici i nové navrhovana zafizeni technické infrastruktury véetné ochrannych pasem.

Reseni RP se dotyka problematiky zasobovani uzemi pitnou vodou, feSeni likvidace splaskovych vod a zésobovani
elektrickou energii. RP bude Fesit zejména pfipadné pretrasovani vedeni VN 22kV prochazejici pfes feSené tuzemi.
Resené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude feSeno koordinované s navrhem vefejnych prostor, zejména
s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fadt

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,
véetné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna prostranstvi a
komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v lzemi: pfipadné plochy pozemk( pro vefejnou,
rekreacni a pobytovou zeleri.

PozZadavky na plosné asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

Resenim RP nebudou dot&eny zajmy obrany statu a civilni obrany.

Z hlediska FeSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: spinéni pozadavkd na parametry
pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho
z pozadavkl CSN o pozarni bezpeénosti staveb, FeSeni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
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N.4.9.

N.4.10.

N.4.11.

N.4.12.

N.4.13.

k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych
komunikaci, popfipad& nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajiSténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé
jiné hasebni latky).

Uzemni plan nebude nahrazovat Zadna tizemni rozhodnuti.

Pozadavky na posouzeni vlivii koncepce, regulaéniho planu, na Zivotni prostfedi

Na zakladé uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfisluSného podle ust. § 10i a § 22
pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon
¢. 100/2001 Sb.), ke spole¢nému jednani o navrhu UP Obecnice podle § 50 stavebniho zékona, Krajského Gfadu Stre-
doceského kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v ramci koordinovaného stanoviska Krajského ufadu Stre-
doceského kraje, feditele krajského ufadu, ¢j. 106153/2018/KUSK ze dne 25. 9. 2018, se v souladu s § 10a odst. 1
pism. a) zakona ¢. 100/2001 Sb. pozaduje posouzeni vlivii koncepce, regulaéniho planu, na zivotni prostredi sa-
mostatnym postupem podle § 10a az 10h zakona €. 100/2001 Sb., tzv. ,vyhodnoceni SEA®. To nevylu€uje spojeni né-
kterych fazi vyhodnoceni SEA s pofizovanim regula¢niho planu, pokud je to z hlediska téchto postupt mozné.

Podle § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb. nelze bez stanoviska ke koncepci, tzv. ,stanoviska SEA®, schvalit vydani
regulaéniho planu.

Dlvodem pozadavku vyhodnoceni SEA je pfedevsim stanovisko pfislu§ného organu ochrany pfirody, Krajského ufadu
StfedoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢j. 098921/2017/KUSK ze dne 22. 8. 2017, ktery podle
ust. § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. nevylouil vyznamny vliv navrhu zadani regulaéniho planu na tzemi Natura
2000, na evropsky vyznamnou lokalitu (dale jen ,EVL") Obecnicky potok (k6d CZ0213817), jejimz pfedmétem ochrany
€. 114/1992 Sb. je takova koncepce pfedmétem posouzeni podle tohoto ustanoveni a posuzuje se tedy dle zakona

¢. 100/2001 Sb. Vydanim a naslednym uplatfiovanim regulaéniho planu dojde k navyseni poctu obyvatel obce Obecni-
ce, potazmo k navySeni objemu odpadnich vod. Produkce odpadnich vod a jejich ¢€iSténi a vypousténi do Obecnického
potoku, je zdsadnim faktorem ovliviiujicim kvalitu biotopu mihule poto¢ni. Bez konkrétnich Gdaju popisujicich navySeni
poctu ekvivalentnich obyvatel a technické parametry Cistirny odpadnich vod nelze bez dalSiho pfedpokladat, ze k ovliv-
néni jmenované EVL nedojde.

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany
v dobé pfipravy nebo platnosti regulaéniho planu.

Navrh RP-4 bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k vyhl. & 13/2018 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulac¢niho planu a ¢ast odiivodnéni regulacniho planu (vzdy textova a
graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkl a graficky vyjadfitelné podminky
umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi - uli¢ni a stavebni ¢ary s rozliSenim
jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi. Souc€asti bude napojeni staveb na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem
(popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné okoli feSeného
uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabor( zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i odGvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich a v digitalni formé (.pdf) na
CD.

Jedna se o regulacni plan na zadost. )
Lhuata pro vydani regulaéniho planu RP2 plochy Z12, se stanovuje do 5 let od nabyti t¢innosti UP Obecnice.
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STANOVEN! PORADI ZMEN V UZEMI erapizece

(79) UP Obecnice nestanovuje etapizaci Uzemi. Uklada koordinovat vyuZiti zastavitelnych ploch
s intenzifikaci COV.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO

URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

(80) UP Obecnice stanovuije, Ze pro uvedené architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby maze
architektonickou ¢ast dokumentace zpracovat pouze autorizovany architekt:

a) Regulaéni plany stanovené v UP Obecnice.

b) Uzemni studie stanovené v UP Obecnice.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU

A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

(81) Textova ast UP Obecnice ma 30 stran véetné stran zadani regulagnich pland. Dalsi listy
obsahuji titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Grafickou ¢ast uzemniho planu Obecnice tvofi 6 vykres(:

v.C.1-A. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1:10000
v.€.1-B. Vykres zakladniho &lenéni uzemi — sidla Obecnice, Osed méfitko 1:5000
v.€.2-A. Hlavni vykres méfitko 1:10000
v.€.2-B. Hlavni vykres — sidla Obecnice, Ose¢ meéfitko 1:5000
v.€.3-A. Vykres verfejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci méFitko 1:10000

v.¢.3-B. Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci — sidla Obecnice, Ose¢ méfitko 1:5000
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